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Skernevej 27, 4840 Ngrre Alslev

Ejd. type
Kontant
Ejerudgift
Byggedr

Villa
2.595.000
1.902
1935

Bolig m? 206
Veerelser 4
Grund m? 5.516
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RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F

TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Skernevej 27, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6003107 Dato: 31.07.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.902

Et hjem med privat park - hvor kvalitet, natur og hverdagsluksus
gér hand i hdnd

Der findes boliger, som imponerer. Og sa findes der boliger, som bliver sid-
dende i kroppen laenge efter, man er kgrt igen. Skernevej 27 er en af
dem.

Bag den velholdte facade gemmer sig en ejendom, hvor hver eneste for-
bedring er udfgrt med omtanke, hvor materialerne er valgt for deres kvali-
tet, og hvor omgivelserne giver en ro, man sjeeldent finder s3 teet pa
hverdagens bekvemmeligheder.

P& den 5.516 m2 store grund bliver naturen en del af livet - en grgn park
med store traeer, frugttraeer, 8bne plaener og sma hyggelige kroge, hvor
b&de bgrn og voksne finder deres yndlingssted og som prikken over i'et
ligger ejendommens eget shelter smukt placeret under traekronerne. Her
kan bgrnene sove under stjernerne, familien samles omkring balet, eller I
kan blot nyde stilheden med en kop kaffe, mens morgensolen bryder gen-
nem lgvet.

Det er svaert at forstd, at I samtidig bor fa8 minutter fra skole, daginstitu-

tion, indkgb, fritidsaktiviteter, stationen i Ngrre Alslev og motorvejen mod
Kgbenhavn. Her far I falelsen af at bo midt i naturen - uden at give afkald
pd en nem hverdag.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F

TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Adresse: Skernevej 27, 4840 Ngrre Alslev
Kontantpris: kr. 2.595.000

Sagsnr.: 6003107
Ejerudgift/md.: kr. 1.902

Dato: 31.07.2026

Huset fortzeller sin egen historie. Den klassiske ejendom fra 1935 har bevaret sin sjael og char-
me, men er i dag forvandlet til en moderne kvalitetsbolig, hvor de store investeringer allerede er
foretaget. Facaden er netpudset i 2025, taget er overstrgget samme ar, varmepumpen blev in-
stalleret i 2021, terrasserne er etableret i 2023, og naturligvis er der fibernet. Det hele vidner
om ejere, der ikke blot har vedligeholdt huset - men Igbende har Igftet det.

Indenfor fortsaetter den hgje standard. Lyset veelter ind gennem de store vinduespartier, og ud-
sigten over markerne bliver en naturlig del af indretningen. Det store kgkken-alrum er skabt til
bade hverdag og fest, hvor familie og venner samles omkring den rummelige kgkkeng, mens
samtalerne flyder mellem kgkken, spiseplads og stue.

Materialevalget er gennemfgrt og tidlgst. De lyse gulve, det elegante kgkken, de flotte badevae-
relser og de harmoniske farver skaber en rolig og eksklusiv atmosfaere, hvor man straks fgler
sig hjemme.

Planlgsningen er gennemtaenkt ned til mindste detalje. Med 206 m2 bolig, flere store veerelser,
to badevaerelser, gaestetoilet, et stort bryggers, kontor, udestue og gode opholdsrum far familien
plads til bade hverdag, hjemmearbejde og gaester — uden nogensinde at fole sig begraenset.
Skulle behovet for flere vaerelser opsta, er boligen samtidig s& rummelig, at der er gode mulig-
heder for at disponere de mange kvadratmeter anderledes. Eksempelvis kan dele af det store
bryggers eller andre disponible arealer indrettes til ekstra vaerelser, s& boligen nemt kan tilpas-
ses familiens behov.

Den store isolerede garage er langt mere end blot en garage. Her er plads til veerksted, hobby,
biler, motorcykler eller opbevaring, mens carporten og de store belagte arealer ggr det let at
have bdde gaester, campingvogn eller trailer.

Og skulle I drgmme om en flexbolig, er Skernevej 27 naturligvis oplagt. Men vi skylder m3ske at
advare jer... Der er en reel risiko for, at weekenderne bliver laengere, hjemturen bliver udsat lidt
oftere, og at I en dag ender med at ggre drgmmen permanent. For det er den slags sted, man
har sveert ved at give slip pa.

Skernevej 27 er ikke en bolig, hvor man skal bruge de naeste mange ar pa renovering. Tvaerti-
mod. Her overtager I et hjem, hvor de store beslutninger allerede er truffet, hvor kvaliteten er
meerkbar overalt, og hvor bdde hus og have fremstar med en sjeelden grad af omhu.

Det er en ejendom, der inviterer til et liv med hgijt til himlen, stille morgener, lange sommerafte-
ner pa terrassen, bgrn der bygger huler i haven og overnatninger i shelteret. Et sted, hvor natu-
ren er den naermeste nabo, men hvor byen aldrig er leengere vaek, end at hverdagen fungerer
uden besveer.

Kort sagt — en ejendom, der skal opleves. For billederne viser kvaliteten. Men farst nér
I star her, maerker I den.
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Adresse: Skernevej 27, 4840 Ngrre Alslev
Kontantpris: kr. 2.595.000

Sagsnr.: 6003107 Dato: 31.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.902

A

Entre

Kgkken
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Adresse: Skernevej 27, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6003107 Dato: 31.07.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.902

Badeveerelse Badeveerelse Veerelse til bryggers
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Adresse: Skernevej 27, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6003107 Dato: 31.07.2026

Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.902
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Adresse: Skernevej 27, 4840 Ngrre Alslev

Sagsnr.: 6003107 Dato: 31.07.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000

Ejerudgift/md.: kr. 1.902
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Adresse: Skernevej 27, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6003107 Dato: 31.07.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.902
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Adresse: Skernevej 27, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6003107 Dato: 31.07.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.902
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Adresse: Skernevej 27, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6003107
Kontantpris: kr. 2.595.000

Dato: 31.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.902
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CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F
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Adresse: Skernevej 27, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6003107 Dato: 31.07.2026

Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.902

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Gru_ndarea!: 5.516 m* | garvitutter

Ma benyttes til: Boligareal i alt: 206 m* | _Nr. 1: 16.05.1962 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Kommune: Guldborgsund - Nr. 2: 16.05.1962 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Matr.nr.: 24b Skerne By, Gundslev ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 05.11.1976 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Indeholder

BFE-nr.: 3117764  Keelder: 6 m’ | gkonomiske forpligtelser, se akt

Zonestatus: Landzone  Indbygget udestue el. lign.: 12 m* | - Nr. 4: 02.02.1977 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder

Vej: Offentlig vej ~ Garage: 50 m* | for prioritering, se tillige akt AM451, Vedr 17A

Opfgrt/ombygget ar: 1935 (SZﬁFI:I)OFt! 42 mi - Nr. 5: 09.08.1978 - Retsanm Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
elter: m

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Planer

Offentlig vurdering pr. 2024 ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg- Ingen

Ejendomsvaerdi: 1.401.000 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer

Grundveerdi: 417.000 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.120.800

Grundlag for grundskyld: 333.600 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Vaskemaskine (AEG), Tgrretumbler (AEG), Kgleskab (AEG), Komfur (Voss/Elektrolux), Ovn (Voss/Elektrolux), Em-
heette (Silverline ), Fryser (Elektrolux ), Kgleskab (Ukendt , I garagen)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F
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Adresse: Skernevej 27, 4840 Ngrre Alslev
Kontantpris: kr. 2.595.000

Sagsnr.: 6003107
Ejerudgift/md.: kr. 1.902

Dato: 31.07.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 17.200 Forbrug: 13.224 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige boligskatter i 2026

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er saelger og salgers ejendomsmeaegler uvedkommende. Kgber hen-
vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
vedr. den forelgbige beskatning.
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RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F

TIf. +4532121161 / nykobing@mailreal.dk
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Adresse: Skernevej 27, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6003107 Dato: 31.07.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.902

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.716 | Kontantpris kr. 2.595.000
Grundskyld kr. 5.304 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 17.450
Renovation 2026 kr. 3.758 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 12.415
Husforsikring kr. 7.100 (I alt kr. 2.624.865
Skorstensfejer ansl. kr. 700

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

Rottebeksempelse - ansl. kr. 250 o . .
P ter til: Garantistillelse og udgifter til egen kgberradgiver og berigtigelse af ejendomshandlen

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 22.828

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 130.000 Brutto ekskl. ejerudgift 14.184 md. / 170.202 ar. Netto ekskl. ejerudgift 11.305 md. / 135.660 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 09.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Adresse: Skernevej 27, 4840 Ngrre Alslev Sagsnr.: 6003107 Dato: 31.07.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.902
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 6: hovedstol kr. 1.230.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il

(ll'ommchuscl |
7 ) E

|

w i ‘tx" 1?///

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




