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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Ringholmvej 28, 2700 Brgnshgj Sagsnr.: 14526032 Dato: 05.02.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.434

Nyere bygget raekkehus i familievenligt omrade

Dette moderne reekkehus, opfert i 2018, emmer af stil, funktionalitet og skenne fami-
lievenlige rammer. Her far | et hjem, hvor hver en detalje indbyder til komfort og hygge.

Nar | treeder ind i stueplanets rummelige entré, abner boligen sig op og farer jer ind i
det store, abne kakkenalrum — et sandt samlingspunkt. Her er der luft og lys, ideelt til
madlavning og hyggeligt samvaer omkring spisebordet. Fra alrummet er der direkte
udgang til et solrigt udeareal, hvor | kan nyde morgenkaffen og grille med vennerne. Et
badeveerelse i stueplan sikrer bekvemmelighed for hele familien og giver et praktisk
preeg til den daglige komfort.

Pa farstesalen finder | tre lyse og rummelige soveveerelser — hvert rum med plads il
bade seng og skabe. Heroppe er der ogsa et endnu et badeveerelse, hvilket ger boli-
gen ekstra familievenlig og giver plads til bade privatliv og feelles gjeblikke. Hele huset
er indrettet med en moderne og velholdt stil, og der er ikke noget, der skal gores —
bare pak ud og begynd jeres nye kapitel her.

Som en ekstra luksus tilbyder ejendommen muligheden for leje eller kgb af en parker-
ingsplads i en aflast parkeringskeelder. Det er en sikker og praktisk lasning, der giver
ro i sindet og nem adgang til bilen aret rundt. Der er til eiendommen tilknyttet et skur
hvilket findes i forhaven, hvilket giver ekstra opbevaringsplads

Ringholmvej ligger i et roligt og eftertragtet kvarter, hvor natur og by smelter sammen.
Med de smukke rekreative omrader ved Degnemosen og Bellahgj Park som naboer
kan | nyde afslappende gature, lgbeture eller en dag i naturen lige uden for daren.
Samtidig er hverdagsfaciliteter som bager, dagligvarebutikker og gode busforbindelser
blot et stenkast vaek. Grgndalscentret og Vanlgse Metro nas hurtigt pa cykel og giver
let adgang til hele Kgbenhavn, sa | har alt det bedste af byen lige ved handen.

Dette raekkehus er for jer, der dreammer om et hjem med hjerterum og funktionalitet,
omringet af natursk@nne omgivelser og taet pa alt det nedvendige. Velkommen hjem til
Ringholmvej 28!

=

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Christensen
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Adresse: Ringholmvej 28, 2700 Brgnshgj Sagsnr.: 14526032 Dato: 05.02.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.434
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 116 m* | per henvises til side 5
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse  Heraf tinglyst boligareal: 116 m?

Kommune: Kgbenhavn  BBR-boligareal: 117 m?

Matr.nr.: 287a Utterslev, Kgbenhavn

BFE-nr.: 101990

Ejerl. Nr.: 18

Zonestatus: Byzone

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Vej: Privat feellesvej

Kloak: Separatkloakeret: spildevand

Varmeinstallation: Fjernvarme

Opfgrt/ombygget ar: 2018

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 7.633.000

Grundveerdi: 3.568.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 6.106.400

Grundlag for grundskyld: 2.854.400

* | zes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

De i lejligheden veerende harde hvidevarer. Der garanteres ikke for funktions dygtighed.

. Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Ringholmvej 28, 2700 Brgnshgj Sagsnr.: 14526032 Dato: 05.02.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.434

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Gjensidige

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se eventuelle forbehold i ejendommens forsikringspolice

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.600 Forbrug: O
Udgiften er beregnet i ar: 0

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Varme betales a'conto manedsvis med kr. 550,00 / Vand betales a'conto manedsvis med kr. 350,-

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for brand"

Energimeaerkning: Energimaerke A2015
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Adresse: Ringholmvej 28, 2700 Brgnshgj Sagsnr.: 14526032 Dato: 05.02.2026
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 31.143 | Kontantpris kr. 6.995.000
Grundskyld kr. 14.557 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 43.850
Rottebekaempelse, 2025 kr. 140 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.173
Feellesudgifter kr. 19.368 |1 alt kr. 7.049.023

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 65.208

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 350.000 Brutto ekskl. ejerudgift 37.065 md. / 444.780 ar. Netto ekskl. ejerudgift 30.606 md. / 367.277 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Standardfinansieringen i neervaerende salgsopstilling kan ikke opnas idet ejerskifteldnet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforening.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Dato: 05.02.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kgbesummen:
Afventer ejerlejlighedsskema.

Fordelingstal:

Admin: 116 / 12212

Tinglyst: 116 / 12212

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Servitutter

- Nr. 1: 16.06.1919 - Dok om faerdselsret mv Rette dagbogsnr. 3671

- Nr. 2: 08.10.1923 - Ekspropriationsfortegnelse

- Nr. 3: 30.08.1955 - Dok om brgnd mv, forsynings-/aflgbsledninger mv

- Nr. 4: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anleeg myv, akt F 13 1

- Nr. 5: 12.02.2001 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Lyst i m.nr. 287 og 1392
- Nr. 6: 07.10.2013 - Servitut om vejudlaeg

- Nr. 7: 07.10.2013 - Servitut om pesticider, ggdning m.m.

- Nr. 8: 07.10.2013 - Servitut om ledningsanlaeg

- Nr. 9: 01.11.2013 - Servitut om vejadgang til Trykforggerstation

- Nr. 10: 22.11.2016 - Servitut om betingelser i henhold til Byggelovens §27

- Nr. 11: 14.08.2017 - Servitut om p-pladser og faerdselsret

- Nr. 12: 21.12.2018 - Pantsaetningsforbud

- Nr. 13: 29.03.2019 - Forbud mod viljebestemte servitutter

- Nr. 14: 24.01.2024 - VEDTAGTER - EJERFORENINGEN BJERGLANDSBYEN CVR-nr.: 44 37 76
24

Planer

Kommuneplan R24.B.7.2 - R24.B.7.2 - B3*
Lokalplan 514 - Bellahgjen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet, jf. §.1 lov nr. 507af 7. juni 2006 om eendring af forurenet jord. Lettere forurening er

forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning
som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter (pr. 01.01.2024)

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024.
Ejendomsveaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de
forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning i 2024.

Byggeskadeforsikring

P& ejendommens BBR-meddelelse er der registreret en byggeskadeforsikring. En byggeskade-
forsikrings deekningsomrade er byggeskader, som har arsag i forhold ved opfgrelsen af be-
byggelsen. Forsikringen Igber som udgangspunkt i 10 &r fra ikrafttraedelsestidspunktet og fglger
bygningen, uanset at denne skifter ejer i forsikringens Igbetid.

Relaksation

Kgber ggres opmaerksom p3&, at indestdende realkreditidn er tinglyst pd flere ejendomme og
relakseres i forbindelse med ejerskifte. Kgber kan derfor ikke opnd stempelrefusion af in-
destdende 18n.

Planer Kgbenhavns Kommune

Anlaegsprojekter -

Cykel- og gangbro mellem Enghave Brygge og Islands Brygge -
Kommuneplan 2019 -
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Spildevandsplan 2018 -
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Olesen og Christensen

Siden 2002 har RealMaeglerne Olesen & Christensen veeret et godt
valg, nar boligen skal szelges.

Vi har stor erfaring indenfor salg af villaer, reekkehuse, villalej-
ligheder og ejerlejligheder. Husk altid at spgrg os inden du saetter
din bolig til salg.

Kontakt os for en uforpligtende boligsnak - det koster ikke noget!

Salg og Kgb af bolig - vi deekker bl.a. falgende omrader:

2720 Vanlgse samt Kgbenhavn




