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FLOT OG HELT INDFLYTNINGSKLAR LEJLIGHED, BELIGGENDE CENTRALT |

ODENSE C
| teet afstand til gagaden har vi nu forngjelsen af og udbyde denne flotte ejerlejlighed,
der fremstar helt indflytningsklar. Lejligheden er beliggende centralt i Odense C og vi

er teet pa indkeb, banegard, fitness, Kongens Have, Streetfood, Odense Havn, og med
let adgang til letbanen.

Beliggende gverst oppe pa 2. sal, far man en dejlig ugenert og lys lejlighed, som har
frit udsyn ud over Vestre Stationsvej, samt den gvre del af Store Glasve;j. Lejligheden
indeholder fglgende: Praktisk repos for enden af trappeopgangen, med god plads til
dobbeltskab, samt afsaetning af sko, jakker mm. Nydelig entré, smukt og moderne

——— T badeveerelse, med bruseniche, vaeghaengt toilet, spot i loftet og stort integreret spejl.
—_— Derudover far man en lys og rummelig stue, der ligger i aben forbindelse med laekkert
. kekken, der indeholder integreret kale/frys, integreret opvaskemaskine, samt koge-
plade og ovn. Ligeledes har man lavet spot i loftet her. Da der er abnet op mellem
kekken og stue er der skabt god plads til bade spisebord og en hyggelig sofakrog. |
kvisten har man udnyttet den ekstra plads og skabt en hyggelig “café-lignende” atmos-
feere. Fra stuen er der afslutningsvis adgang til soveveerelset, der har plads til garder-
obe og en dobbeltseng.

Til lejligheden hgrer der et opvarmet keelderrum, hvor man ligeledes har renoveret
omgivelserne og skabt et fint bryggersareal med plads til vaskemaskine/tgrretumbler,
samt plads til opbevaring og mulighed for at tarre tgj.

Til egendommen er der tilknyttet en hyggelig feelles flisebelagt gardhave, hvor der bl.a.
er plads til cykler, grillhygge m.m.

Leder du efter en lejlighed, med en meget central og attraktiv beliggenhed, og hvor
hver en kvadratmeter er ngje gennemtaenkt og brugt anvendeligt, sa er denne lejlighed
det rette valg for dig.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 1



RealMa=glerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Store Glasvej 12, 2., 5000 Odense C Sagsnr.: 540W6992 Dato: 16.03.2026
Kontantpris: kr. 1.199.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.048

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C = A M

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Store Glasvej 12, 2., 5000 Odense C Sagsnr.: 540W6992 Dato: 16.03.2026
Kontantpris: kr. 1.199.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.048

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079
Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C
TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Store Glasvej 12, 2., 5000 Odense C
Kontantpris: kr. 1.199.000

Sagsnr.: 540W6992 Dato: 16.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.048

v
K
S9s
Ny Kong
: 3 E o
= £ » o
s H o
= S o ae
z s (& 92°
> = > )
f o & d
g 5
a
300 % 7,
S 3 -
ap-ind 4 %S Rugérdsyej
‘, ‘e, %
v.. 24 < Rugardsvel %
%o, @,
."u 4 n
t 2
areise - sratadsandss
° - 9% 0
240 : :
okkeve) 2 ©
S
Culdrankovei 4
o
® \\0(\’ <
& (o) L%
Duftrank o > o 5 3
i3 X <& 5
@ >, 48 o9 2
. a
& )
o
e
seilo
2 -9 2
A e “
< i
S,
%, .
Vesterbro  ©
s
8 S
) » Fa\® a
£ S
© %
\o¢ O 3 o .
o a 1 8
H = 2
c 2 o
% s <
o 2 &
° 3 ¢
2! o
5 s
=
=
K
B -
z (5
¢
S
%o,
= ®a,
o
Vejledende tegning uden ansvar

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Store Glasvej 12, 2., 5000 Odense C

Kontantpris: kr. 1.199.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget &r:

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed, beboelse
Odense

831z Odense Bygrunde
295768

2

Byzone

Alment vandforsyningsanlaeg
Privat feellesvej

Aflgb til offentligt kloaksystem
Fjernvarme

1882/1988

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
1.195.000
648.000
956.000
518.400

Sagsnr.: 540W6992

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

REAL

Dato: 16.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.048

Arealer**

Tinglyst areal: 50 m?
Heraf tinglyst boligareal: 39 m?
Heraf andre arealer 11 m?
BBR-boligareal: 51 m?

** |Laes naermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn, Kogeplade, Emhazette, Kgle-/fryseskab.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.7 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 05.10.2016 - Statsekspropriation

- Nr. 2: 06.03.1893 - Dok om falles brandmur/gavl mv

- Nr. 3: 26.06.1893 - Dok om hegn, hegnsmur mv

- Nr. 4: 25.08.1988 - Vedteegter for ejerforening, Store Glasvej 12 , Resp lan
i off midler, Tillige lyst pantstiftende. 34_C-B_282

Planer
Kommuneplan 2.B.5 - Vestre Stationsvej

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 /5000 Odense C = A M

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Adresse: Store Glasvej 12, 2., 5000 Odense C Sagsnr.: 540W6992 Dato: 16.03.2026
Kontantpris: kr. 1.199.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.048

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.921 Forbrug: 0
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Udgiften til varme er ansldet ud fra lejlighedens fordelingstal pa den seneste drsopggrelse pa fiernvarme
for hele ejendommen.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: Energimaerke E
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Adresse: Store Glasvej 12, 2., 5000 Odense C
Kontantpris: kr. 1.199.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Feellesudgifter/ejerforening
Rottebekaempelse
Renovation 2025, ansldet

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

Sagsnr.: 540W6992 Dato: 16.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.048

Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

4.876 Kontantpris kr. 1.199.000

2.955 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 9.050

2.400 I alt kr. 1.208.050
96 o . . . .

2.247 Keber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved keb ikke er indeholdt udgif-

12.573

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Store Glasvej 12, 2., 5000 Odense C
Kontantpris: kr. 1.199.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Fordelingstal:

Admin: 25/ 100

Tinglyst: 25 / 100

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Brugsret: Kaelderrum Fzellesfaciliteter: G&rdmiljg/gardhave

Andre forhold af vaesentlig betydning

Omradeklassificering

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt blive om-
radeklassificeret som lettere forurenede, jf. § 1 i lov om sendring af lov om forurenet jord.
Denne ejendom er derfor ogsd omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er
forurening, som ligger under kriterierne for kortleegning som forurenet, men over et defineret
mindstekriterium.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/8r-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Version 3.7 S/SO

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079
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Sagsnr.: 540W6992 Dato: 16.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.048

Geeld udenfor kgbesummen:

Ejerforening

Kgber er gjort opmaerksom p3, at lejligheden er en del af en lille ejerlejlighedsforening
bestdende af 2 lejligheder. Der afholdes p& nuvaerende tidspunkt ikke generalforsamlinger i
foreningen, ligesom der ikke udarbejdes budgetter eller egentlige &rsregnskaber.

Ejer af lejligheden Store Glasvej 12, 2. indbetaler faellesudgifterne aconto kr. 900,- pr. maned
direkte til ejer af Store Glasvej 12, st. som s& star for betalingerne af de feelles udgifter. Feelle-
sudgifterne daekker feelles bygningsforsikring, vand, spildevand, fjernvarme og el i feellesom-
raderne.

Kommer der udgifter til faelles vedligehold i ejerforeningen, aftales det blot internt, hvordan
dette skal forega og udgiften betales ud fra fordelingstallet.

Kgber kan ikke ggre krav geeldende af nogen art som fglge af ejerforeningens organisation,
hverken mod szlger eller mod den medvirkende ejendomsmaegler.

Faellesudgifter, vand og varme:

Der indbetales m%nedligt kr. 900, - til ejerforeningen, som daekker over varme, vand, spildevand,
feelles el og forsikring. Kgber ggres opmaerksom p& at ansldet aconto vand og varme i
neervaerende salgsopstilling er trukket ud af feellesudgiften kr. 200,- der er oplyst i
ejerudgifterne.

Der ansl3et fglgende acontoudgift for vand og varme:

- Aconto vand kr. 250,-
- Aconto varme kr. 450,-

Der tages forbehold for at den egentlige udgift til vand og varme kan variere, i forhold til de

ansldede belgb i salgsopstillingen. Keber kan ikke ggre krav geeldende i anledning heraf, hverken
overfor salger eller dennes ejendomsmaegler.
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Adresse: Store Glasvej 12, 2., 5000 Odense C Sagsnr.: 540W6992 Dato: 16.03.2026
Kontantpris: kr. 1.199.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.048
Udlejning

Lejligheden ma gerne udlejes.
Standardfinansiering kan ikke opnas

Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet ejerskifteldnet skal
reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. st@grste
metropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi
szlger ikke blot boliger - vi seelger Odense.




