Umanakvej 6, 7100 Vejle

Ejd. type Villa Bolig m? 189
Kontant 2.185.000 Vcerelser 7
Ejerudgift 2.365 Grund m? 1.408
Byggedr/ombygget 1974/1975 Energimcerke D

Sagsnr. 7032132
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Umanakvej 6, 7100 Vejle Sagsnr.: 7032132 Dato: 27.04.2026
Kontantpris: kr. 2.185.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.365

Arkitektonisk 70'er villa med kant, stor naturgrund og plads til hele
familien

Treed ind i et hjem, der tgr skille sig ud. P& Umanakvej 6 far I ikke bare et
hus; I far et stykke fantastisk arkitektur, hvor den ensidige taghaeldning
saetter et markant, moderne aftryk, som gar igen indendgrs. Det enorme
vinduesparti i opholdsstuen traekker naturen ind. Sammen med de lyse
vaegge og de ra treelofter med sorte loftsbjzelker skaber leverum med "hyg-

ge".
Med hele 189 boligkvadratmeter er her fantastisk plads til at folde familieli-
vet ud. Planlgsningen er god med tre bgrneveerelser, et foraeldresovevae-
relse, to badevaerelser og et uundveerligt bryggers. Kgkkenet er ligeledes
paent lyst, og her er mulighed for enten at bevare sjalen eller skabe en
dben forbindelse til det store alrum.

Hjertet i huset er det store alrum og den fantastiske opholdsstue, hvor vin-
duerne straekker sig fra gulv til loft. Indretningen er skreeddersyet til den
store familie.

Huset gemmer pa yderligere 50 kvm hgjloftet kaelder. Her far I flere disp.
rum til kreative projekter.

I behgver ikke bekymre jer om facaderenovering eller udskiftning af vindu-
er - det er der sgrget for. Huset fremstar yderst praesentabelt med sin lyse,
pudsede facade og moderne trae/alu-vinduer. Til ejendommen hgrer desu-
den en lille garage til bilen eller cyklerne.

Alt dette ligger p8 en solrig grund p& 1.408 kvm, som bare venter p3 at
danne ramme om jeres naeste mange somre.

Dette er ikke et standardhus. Det er et hjem med sjeel.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Bent Nielsen
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Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Umanakvej 6, 7100 Vejle Sagsnr.: 7032132 Dato: 27.04.2026
Kontantpris: kr. 2.185.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.365
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.408 m? Servitutter
Ma benyttes til: Boligareal i alt: 189 m*  _Nr. 1:26.02.1973 - Byplanvedtaegt
Kommune: Vejle - Nr. 2: 06.09.1973 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, overkgrsel , faelles
Matr.nr.: 89cb Sgndermarken, Vejle Jorder @vrige arealer: ind- og udkgrsel mv
BFE-nr.: 5690430 Keelder: 50 m?
Zonestatus: Byzone Garage: 24 m? Planer
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Byplanvedtaegt nr. 10 - For en del af Vejle Sgndermark
Vej: ** Lees naermere om, hvordan arealer opge-  Kommuneplan 1.3.B.4 - Boligomrdde ved Thulevej i Vejle
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Varmeinstallation: Fjernvarme oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Opfart/ombygget ar: 1974/1975
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering pr. 2024 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Ejendomsveerdi: 2.567.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveerdi: 878.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.053.600
Grundlag for grundskyld: 702.400
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Electrolux), Emhaette, Opvaskemaskine, Kgle/fryseskab

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Umanakvej 6, 7100 Vejle Sagsnr.: 7032132 Dato: 27.04.2026
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Jordforurening

Forbehold: Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 29.200 Forbrug: 3.884

Udgiften er beregnet i ar: 2026 N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og salgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra:

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Renovation ansl.
Rottebekaempelse ansl.

Saelgers nuveerende husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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10.473
7.375
3.000

130
7.397

28.376

Sagsnr.: 7032132 Dato: 27.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.365
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.185.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.050
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 8.000
Kgbers egen ridgiver, ansldet kr. 6.500
Ialt kr. 2.214.550

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Udgifter til kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Udgifter til tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v.

Udgifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Bent & H.B. Nielsen Vejle, din personlige ejendoms-
maegler! Vi har mange ars erfaring, har formidlet fast ejendom si-
den 1976 i Vejle og opland, og har igennem arene specialiseret os i
salg af en bred vifte af boligtyper. | hver handel arbejder vi p3, at
skabe den positive forskel. Hos os er du i trygge haender og du vil
opleve, at din ejendomsmaegler er med dig fra start til slut. Vi er
hverken ejet af et pengeinstitut, sparekasse eller realkreditinstitut
og kan derfor varetage dine interesser bedst muligt med en ob-
jektiv radgivning. @nskes en gratis salgsvurdering af din ejendom,
kommer vi gerne forbi og giver en realistisk vurdering af din bolig.
Mvh. Bent, Claus & Camilla




