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Molevej 6, Baaring Mark, 5466 Asperup
Ejd. type Fritidshus Bolig m2 65

Kontantpris 1.995.000 Veerelser 4

Ejerudgift 1.234 Grund m2 1.015

Byggear 1986

Sagsnr. 529-2423
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Adresse: Molevej 6, Baaring Mark, 5466 Asperup Sagsnr.: 529-2423 Dato: 24.07.2025
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.234

| o T T

e i

Beskrivelse:

Hyggeligt A-hus med 300 meter til vandet.
Fritidshuset er bygget i 1986 med 65 kvadratmeter fordelt pa 4 veerelser + hems.

Indretning: Flot, lyst kekkenalrum med paent vinduesparti og direkte udgang til stor
terrasse. Fordelingsgang med 3 veerelser + 1 badeveerelse med bruseniche. Aldre,
men fuldt funktionelt kekken med god bord- og skabsplads.

Udover dette er der en carport med tilhgrende garage samt skur.

Grunden fremstar ugeneret og anlagt med plaene.

Der er tinglyst ret til at benytte stien ned til vandet parallelt med Molevej, hvilket sikrer
en tryg og nem adgang — ideelt for bgrnefamilier.

Ejendommen er udstyret med et luft-til-luft-varmepumpeanlaeg, som ikke kun bidrager
til effektiv opvarmning, men ogsa sikrer et tert og sundt indeklima via integreret
udsugning fra badeveaerelset. Pa sydgavlen er der monteret en luftsolfanger, som ved
hjeelp af opvarmet udeluft skaber et let overtryk i boligen og dermed modvirker
indelukket luft. Der er desuden installeret fibernet, som sikrer en hurtig og stabil
internetforbindelse.

Fritidshuset er beliggende taet pa motorvejen, hvilket giver nem og hurtig adgang til
bade nzerliggende byer og leengere ture. Offentlig transport er ogsa inden for
reekkevidde, da neermeste busstoppested ligger blot 300 meter fra ejendommen.
Derudover er der gode indkgbsmuligheder i omradet og en kilometer vaek finder du
det populaere Mgllers Fiskehus.

Kystvejen og de tilstedende veje, har over de senere ar oplevet en rivende udvikling
med eksklusive bebyggelser til falge. Dette begrundet med den seerlige ro, kort
afstand til dagligdagens forngdenheder og den skgnne udsigt. Oplev noget af Fyns
bedste badevand og natur lige udenfor Baring og Brenderup.

Velkommen til Molevej 6.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Sebastian Mindorf
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Adresse: Molevej 6, Baaring Mark, 5466 Asperup

Kontantpris: kr. 1.995.000

Ejendomsdata:

Sagsnr.: 529-2423

Ejerudgift/md.: kr. 1.234

Ejendommen Arealer

Ejendomstype: Fritidshus Grundareal udggr: 1.015 m2
M3 benyttes til: Sommerhus Hovedbyg. bebyg. areal: 65 m?2
Kommune: Middelfart Keelderareal: 0 m?
Matr.nr.: 60 bm Baring By, Asperup Udnyttet tagetage: 0 m2
BFE-nr.: 2698811 Boligareal i alt: 65 m2
Zonestatus: Sommerhusomrade Andre bygninger: 48 m?
Vand: Privat vandforsyningsanleeg - heraf Carport 48 m2
Vej: Feelles/privat

Kloak: Afigb til til offentligt kloaksystem ~ Bygningsarealer oplyses ifglge
Varmeinstallation: Elvarme  BBR-meddelelsen.

Opfgrt/ombygget &r: 1986

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 1.373.000 kr.

Grundveerdi: 693.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.098.400 kr.

Grundlag for grundskyld: 554.400 kr.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

De i kokkenet tilstedeveerende harde hvidevarer heriblandt:

Ovn/komfur: Voss, Emheette, Kaleskab: Gram, Mikroovn: Philips,

Faste skabe og eventuelle faste teepper som beset.

Medfglgende Igs@re og harde hvidevarer medfglger i den stand de er og forefindes.

Medfelgende lgsgre og harde hvidevarer udger brugte genstande og brugsspor ma derfor forventes.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfalger X Ja _ Nej, dog med folgende undtagelser: Fglgende

lasore medfelger ikke: Billeder
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Dato: 24.07.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Grundejerforening: Nej

Kommuneplan:

Kommuneplan 2021-2033. S.04.31 - Sommerhusomrade Eskelunden, Kildevangen og
Kildeveenget, Baring Vig

Forslag til Kommuneplan 2025 - 2037

Planstrategi 2019

Lokalplan:
Lokalplan Nr. 34 - Omrade ved Baaring Vig

Spildevandsplan:
107.1 & 107.3 - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)

Varmeforsyning:
Elpaneler, luft-til-luft-varmepumpeanlaeg

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 24.04.1990 Ibnr. 2883-40 Tillaegstekst Lokalplan nr. 34 Filnavn: 40_N_507
Nr. 2 lystd. 17.12.1992 Ibnr. 11984-40 Tillaegstekst Tillaeg til lokalplan nr. 34 Filnavn:
40_N_507

Nr. 3 lyst d. 01.02.1993 Ibnr. 1051-40 Tilleegstekst Dok om forsynings-/aflabsledninger
mv Filnavn: 40_B_316

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Molevej 6, Baaring Mark, 5466 Asperup Sagsnr.: 529-2423
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.234

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold: Safremt flere af dine private policer rammes af samme skadebegivenhed opkreeves alene
selvrisikoen pa policen med den hgjeste selvrisiko.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.

Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: luft-til-luft-varmepumpe

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Den foreliggende Elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret risiko for sted, risiko for
brand eller undersgges neermere.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Dato: 24.07.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Om ny vurderingslov og beskatningsaftale

Kgber ggres opmaerksom pa, at det er vedtaget, at der skal traede nyt
boligskattesystem i kraft pr. 1. januar 2024. Det nye boligskattesystem betyder, at den
offentlige ejendomsvaerdi og grundvaerdi, herunder skattelofter, fremadrettet vil blive
fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf kendes endnu ikke.
Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder seerligt ejendomsskat og
ejendomsveerdiskat, har udgangspunkt i den seneste fastsatte vurdering og tilherende
skatteloftsveerdier. Det nye boligskattesystem kan have indflydelse pa kabers
fremtidige skattebetalinger, og k@ber opfordres til at sege egen radgivning herom.
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Adresse: Molevej 6, Baaring Mark, 5466 Asperup Sagsnr.: 529-2423 Dato: 24.07.2025
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.234

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.602 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.995.000
Grundskyld kr. 3.770 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.500
Husforsikring kr. 2.290 Tinglysningsafgift af skedet kr. 13.850
Renovation kr. 3.027 kr.

Rottebekaempelse (anslaet) kr. 120 Ialt 2.015.350

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 14.809

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 100.000 Brutto ekskl. ejerudgift 11.141 md./ 133.691 ar Netto ekskl. ejerudgift 8.851 md./ 106.209 ar v/26,70%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 18.07.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Molevej 6, Baaring Mark, 5466 Asperup Sagsnr.: 529-2423 Dato: 24.07.2025

Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.234

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af Ingen.

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan

herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt

det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Middelfart
En lokalt forankret ejendomsmaegler, som varetager vurderinger
og salg af ejendomme i hele Middelfart Kommmune.

Kend din lokale RealMaegler

Hos RealMaeglerne Middelfart er vi alle uddannede
Ejendomsmaeglere og medlem af Dansk
Ejendomsmeaeglerforening (MDE).

Vi er alle bosatte og lokalkendte i Middelfart Koommune.

Vi elsker vores arbejde, vores by og det at hjeelpe kgbere og
seelgere sammen om den gode handel.




