Tosbygarde 7, Tesby, 7321 Gadbjerg

Ejd. type Landejendom Bolig m? 257
Kontant 2.795.000 Andre bygninger 873
Ejerudgift 2.487 Grund ha 10,2080
Byggedr 1904 Energimcerke D

Sagsnr. 501-5871
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Tgsbygarde 7, Tgsby, 7321 Gadbjerg Sagsnr.: 501-5871 Dato: 15.06.2026
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.487

oy F Charmerende landejendom med sjeel, udsigt og mange anven-
delsesmuligheder

Midt i den klassiske Morten Korch-idyl finder I denne charmerende lande-
jendom fra 1904, som Igbende er moderniseret og i dag fremstar med en
fin balance mellem historisk atmosfaere og praktiske forbedringer. Stuehu-
set er malet, har f3et stdlpladetag samt vinduer og dgre i PVC, mens ud-
husbygningerne er kalkede og star med gule facader og tage i bade eternit
og pandeplader. Ejendommen byder desuden pd et fyrrum med nyere pille-
fyr samt et saerdeles anvendeligt vaerksted, og der er naturligvis byvand
samt etableret trixtank med nedsivning. Udhusbygningerne varierer i stgr-
relserne, men et er sikkert. Der er plads nok!

( Se naermere beskrivelse pa naeste side. )

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Maiken Ngrtoft
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Adresse: Tosbygarde 7, Tosby, 7321 Gadbjerg Sagsnr.: 501-5871 Dato: 15.06.2026
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Indretningen i stueplan er funktionel og indbydende. Den rummelige baggang har klinkegulv
med gulvvarme og god plads til vaskemaskine og tgrretumbler, og herfra er der adgang til et
lyst kontor eller multirum. Det store badevaerelse er ligeledes med gulvvarme og bade kar og
bruseniche. Det lyse alrum giver plads til det store spisebord og ligger i 8ben forbindelse med
kgkkenet, der er indrettet med lyse elementer, spiseskammer og en lille kaelder. Fra alrummet er
der bade trappe til 1. sal og adgang til en stor entré med plankegulv, hvorfra man ogsa finder et
kammer med en szerlig historie om overnattende kristne missionaerer.

Stuen er rummelig og har en stemningsfuld &ben pejs, som understreger husets varme og hyg-
gelige karakter. Herfra er der direkte udgang til en af ejendommens to dejlige overdaekkede
terrasser, hvor udelivet kan nydes i lae og med udsigt til den omkringliggende grund. P& far-
stesalen finder I et soveveaerelse med udgang til altan, tre veerelser i varierende stgrrelser samt
et toilet. Der er desuden indsat en bruseniche, som dog ikke er registreret hos de offentlige
myndigheder. Gangen har to gamle alkover, som tilfgjer ekstra charme og fortaelling til boligen.

Udenfor venter en skgn have med mange hyggelige kroge, en fin gardhave, grusbelagt gards-
plads og en havedam, der fuldender den landlige stemning. Fra ejendommen er der udsigt over
de tilhgrende jorde, som aktuelt er udlejet frem til oktober 2026. Beliggenheden mellem Give og
Vejle giver et attraktivt udgangspunkt med kort afstand til motorvejsnettet i bade nord- og syd-
gdende retning. Her far I en ejendom med sjzel, plads og mange muligheder i fredelige, grgnne
omgivelser.
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Bryggers Kontor Badeveerelse

Spisestue Kakken Kgkken
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Stue

Entré Gang pa 1. sal
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Veerelse pa 1. sal

Soveveerelse Svalegang Terrasse
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Overdaekket terrasse Ejendommen

w - = v

e
(e

(i
e

Ejendommen Ejendommen Ejendommen

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-Nr. 39644924

Vestergade 2B/ 7323 Give

TIf. +4570232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Tosbygarde 7, Tosby, 7321 Gadbjerg Sagsnr.: 501-5871 Dato: 15.06.2026
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.487

- -

Stald Lade Algb/skel
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Terrasse Overdeaekket terrasse udgang fra stuen
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vejledende tegning uden ansvar!

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
Plantegning
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Adresse: Tosbygarde 7, Tosby, 7321 Gadbjerg

Kontantpris: kr. 2.795.000

Sagsnr.: 501-5871

Dato: 15.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.487

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 10,2080 ha | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse - heraf vej 180 m® | _Nr. 1:09.04.1847 - Dok om tervejord til opskaering,(17-948) (20-325)
Kommune: Vejle  Boligareal i alt: 257 m* | _Nr. 2: 11.03.1898 - Dok om feerdselsret mv
Matr.nr.: 4a Tesby By, Gadbjerg - Nr. 3: 25.05.1987 - Dok om bet for tilladelse til udstykning genafhaendelse
BFE-nr.: 4368899  @vrige arealer: mv
Zonestatus: Landzone Erhvervsareal: 841 m?
Vej: . Offentlig vej ~ Garage: 32 m* | Servitut nr. 1 kan ikke findes.
Opfgrt/ombygget ar: 1904

** | a@s naermere om, hvordan arealer opgg- Planer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer Ingen
Offentlig vurdering pr. 2025 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 1.109.000 Anvendelsesbegransninger
Grundveerdi bolig: 7.407 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Ingen
Grundveaerdi produktionsjord: 391.570 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi gvrig jord: 0 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 887.200 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for grundskyld bolig: 5.926
Grundlag for grundskyld produktionsjord:
Grundlag for grundskyld gvrig jord: 0
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Keramisk kogeplader mrk. ukendt, Emhaette mrk. Gorenje, , kgleskab mrk. ukendt, indbygningsovn mrk. ukendt
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Der henvises til side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.400 Forbrug: 6,6 tons
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Pillefyr

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Aben pejs
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Arsforbruget bestdr af 6,6 tons traepiller og 1.116 kWh el = samlet &rlig pris i 2026 kr. 24.400,00
Der er gulvvarme i badeveerelset.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Der foreligger
byggeteknisk rapport vedrgrende ejendommen.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.525 | Kontantpris kr. 2.795.000
Grundskyld - Boligdel kr. 62 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 18.650
Renovation kr. 3.460 |1 alt kr. 2.813.650
Skorstensfejnin kr. 1.479 ° . ) . )
B\I‘ng t(amninJg Iafgtrixtank k:. 875 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: - kgbers egne r@dgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Forsikring husforsikring & bygningsforsikring landb kr. 19.079

Skgséegy?sbgliae;i:ogllsg ygningstorsikring fa ug k:: 292 |- tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v.
Statsafgift spildevand med maler - 84 m3 kr: 70" finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 29.842

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Dato: 15.06.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 830.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Kommende motorvejsprojekt

Vejdirektoratet planlaegger "Ny midtjysk motorvej". Omrédet, hvori denne ejendom er belig-
gende, vil blive bergrt at dette. Det anbefales at fglge med pa vejdirektoratets hjemmeside,
hvor kortmateriale over kommende projekter kan ses.

Kloakering
Vejle Kommune/Vejle Spildevand kan stille krav til aendring af aflgbsforholdene. Fremtidige ud-
gifter hertil er saelger og ejendomsmaegler uvedkommende.

Antenneafgift:
Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne og internetforbindelse.

Arealer:

De anfgrte arealer er hentet fra ejendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er vejledende og
kan divergere i forhold til de faktiske forhold. Det bemaerkes i den forbindelse at:

Toilettet pa 1. sal kun er registreret som toilet ikke et badevaerelse. Ksber ma selv sgrge for
registrering hos de offentlige myndigheder.

Internet- og antenneforhold:
Altibox

Renovation:

Det bemaerkes, at der p& ejendommen kan vaere privat renovationsordning. Der er ikke taget
hgjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgifter, idet der alene er taget hgjde for obligato-
risk renovationsgebyr til kommunen.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og skovejendomme:
Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig ejendomsbeskatning.
Ejendomsveaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de
forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veer-
dier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szel-

ger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger flg.:
Boligenhedens forelgbige ejendomsvaerdi kr. 1.109.000,00

Den forelgbige grundvaerdi for bolig kr. 7.407,00

Den forelgbige samlede grundvaerdi kr. 399.000,00

Heraf grundveaerdi produktionsjord kr. 0 og grundvaerdi gvrig jord kr. 391.570,00

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
4a - Tesby By, Gadbjerg 10,2080 ha 180 m?
Areal i alt 10,2080 ha 180 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Tesbygarde 7 - Stuehus til landbrugse- 1911 257 m? 257 m?
jendom

Nr. 2 - Tesbygarde 7 - Stald til kvaeg, far mv. 1965 331 m?
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Adresse: Tosbygarde 7, Tosby, 7321 Gadbjerg
Kontantpris: kr. 2.795.000

Sagsnr.: 501-5871
Ejerudgift/md.: kr. 2.487

Dato: 15.06.2026

Nr. 3 - Tesbygarde 7 - Stald til kvaeg, far mv.
Nr. 4 - Tosbygdrde 7 - Lade til foder, afgrader
mv.

Nr. 5 - Tesbygdrde 7 - Maskinhus, garage mv.
Nr. 6 - Tesbygdrde 7 - Bygning til lager

Nr. 7 - Tesbygarde 7 - Garage

Bygningsareal i alt

Forsikringsforhold
Selskab: Spira Forsikring

Bygning

1904 145 m?
1906 171 m?
1969 146 m?
1984 48 m?
1992 32 m?
1.130 m? 257 m?
Dakning

Nr. 1 - Tesbygdrde 7 - Stuehus til landbrugsejen-
dom
Nr. 2 - Tosbygdrde 7 - Stald til kvaeg, far mv.

Nr. 3 - Tasbygérde 7 - Stald til kvaeg, far mv.
Nr. 4 - Tosbygdrde 7 - Lade til foder, afgrader mv.
Nr. 5 - Tesbygdrde 7 - Maskinhus, garage mv.

Nr. 6 - Tosbygdrde 7 - Bygning til lager

Maskiner og staldinventar
Der medfglger falgende maskiner og staldinventar:
Der medfglger ingen maskiner eller staldinventar.

Besaetning og beholdninger
Der medfglger fglgende beszetning og beholdninger:
Der medfglger ingen besaetning eller beholdning.

Kgbesummens fordeling

Nr. 1 - Tasbygérde 7 - Stuehus til landbrugsejendom
Smabygninger

Driftsbygninger

Jorden

Kontant kgbesum i alt

Vand

Fuld- og nyveerdiforsikret

Fuld- og nyveerdiforsikret - Brand,

Stormskade

Fuld- og nyveerdiforsikret - Brand,

Stormskade

Fuld- og nyveerdiforsikret - Brand,

Stormskade

Fuld- og nyveerdiforsikret - Brand,

Stormskade

Fuld- og nyveerdiforsikret - Brand,

Stormskade

kr. 1.295.000
kr. 50.000
kr. 250.000
kr. 1.200.000
kr. 2.795.000

Vandforsyning: Privat vandforsyningsanlag
Der oplyses fglgende: Gadbjerg vandveerk
Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: SOP: Nedsivning til sivedraen
Det oplyses at der er udstedt/varslet fglgende pdbud: Ingen

Kontrakter og aftaler

Der oplyses faglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgdet aftaler
herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende af jagtret: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Der oplyses falgende om aftaler vedrgrende fiskeret: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja
Forpagteren har, saelger bekendt, sggt om stgtte (grundbetaling) Ja
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende forpagtning og bortforpagtning: Der er bortforpag-
tet 6,91 ha jord pa en 5-3rig lejeaftale. Aftalen ophgrer pr. 01.10.2026. Der refunderes ikke pa
forudbetalt jordleje.

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer pd ejendommen Ja

Lzeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af laehegn Nej

@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej

Flyvehavre og bjgrneklo
Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere bekeempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
Kan forekomme.

Miljeforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt p8 ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft m@gder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder, hob-
bylandbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og erhverv-
sejendomme, projektsalg og udlejnings- og erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et nzert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi leegger stor veegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bolig-
handel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.

Vi gleeder os til at hjeelp dig i mal med din bolighandel.




