Faergevej 39, Mjels, 6430 Nordborg

Ejd. type Villa
Kontant 625.000
Ejerudgift 2.356

Byggedr/ombygget 1900/1975

Bolig m? 235
Erhverv m? 91
Grund m? 7.109
Energimcerke E

Sagsnr. 437-0099
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Feergevej 39, Mjels, 6430 Nordborg Sagsnr.: 437-0099 Dato: 21.04.2026
Kontantpris: kr. 625.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.356

Handveerkertilbud med mulighed for hestehold og hele 900+ m2
lade, veerksted og garage

Drgmmer du om masser af plads, frihed og uendelige muligheder? P3 Feer-
gevej 39 i 6430 Nordborg finder du en spaendende ejendom med over hele
900 m?2 lade, garage og vaerksted, der &bner dgren for bade erhvery,
hobbyliv og kreative projekter.

Ejendommen er et oplagt hdndvaerkertilbud, hvor det flotte hovedhus
star klar til en gennemgribende renovering - dog med den fordel, at der
allerede er lagt et forholdsvis nyt tegltag. Her har du muligheden for at
seette dit helt eget praeg og skabe din drgmmebolig fra bunden. Boligen
opvarmes desuden med 2 luft-til-luft varmepumper, som giver et godt
udgangspunkt.

Grunden pé lige over 7.000 m2 giver rigeligt med plads til udfoldelse -
hvad enten du dremmer om hestehold, varksted, opbevaring eller andre
pladskraevende interesser. Her er ganske enkelt rum til bade det praktiske
og det passionerede.

Beliggenheden er skgn og rolig, s& du kan nyde naturen og privatlivet,
samtidig med at du har kort afstand til byliv og hverdagens faciliteter.

Alt dette tilbydes til en skarp pris, som ggr ejendommen seerligt attraktiv
for dig, der vil investere i plads, potentiale og muligheder.

Faergevej 39 er ikke bare en ejendom - det er en chance for at skabe noget
helt unikt.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Sgndergaard
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Ejendommen Ejendommen

Veerksted/lade Veerksted
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Adresse: Feergevej 39, Mjels, 6430 Nordborg
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Adresse: Feergevej 39, Mjels, 6430 Nordborg Sagsnr.: 437-0099 Dato: 21.04.2026
Kontantpris: kr. 625.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.356
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundarea?l: 7.109 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse - heraf vej 89 M’ _Nr. 1:03.07.1953 - Dok om oversigt mv
Kommune: Segnderborg ~ Boligareal i alt: 235 m - Nr. 2: 03.07.1998 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 343
Matr.nr.: 279 Mjels, Oksbgl
BFE-nr.: 5297519  @vrige arealer: Planer
Zonestatus: Landzone  Erhvervsareal: 91 m?> | Kommuneplan 1.6.003.G - Blandet bolig og erhverv i landsbyen Mjels
Vand: Privat vandforsyningsanleeg  Tiloversbleven landbrugs- 431 m?
Vej: Offentlig vej bygning: Anvendelsesbegransninger
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand  Tiloversbleven landbrugs- 55 m®> | Kommuneplan 2023 - 2035:
Varmeinstallation: Traepillefyr bygning: https://dokument.plandata.dk/11_11183928_1703254461082.pdf
Opfgrt/ombygget ar: 1900/1975  Tiloversbleven landbrugs- 78 m? | Pplanstrategi 2022:

bygning: https://dokument.plandata.dk/70_11131726_1666868529228.pdf
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Tiloversbleven landbrugs- 147 m? | Udvikling i kystnaerhedszonen 2023:
Offentlig vurdering pr. 2025 bygning: https://dokument.plandata.dk/70_11276110_1706267235180.pdf
Ejendomsveerdi: 823.000 Garage: 80 m? Planstrategi 2017. Nye muligheder i kystnaerhedszonen:
Grundvaerdi: 266.000  Udhus: 83 m? | https://dokument.plandata.dk/70_3781606_1507638407864.pdf
Grundlag for ejd. veerdiskat: 658.400 Spildevandsplan 2025-2030:
Grundlag for grundskyld: 212.800 ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/41#/30016

res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

Fromn Ay Flamtlima ramictkra ~ lean Aarfar-
[h} u

iVErse oirentuige regisiire 0g Kan Geroi

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

(Efter aftale)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos TopDanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 19.400 Forbrug: 6.549 Kilo treepiller
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primeaere varmekilde: Traepillefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Luft til luft varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimaerkning: Energimaerke E
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Adresse: Feergevej 39, Mjels, 6430 Nordborg
Kontantpris: kr. 625.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation
Skorstensfejning, anslet
Rottebekampelse, ansldet
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Seeberg, Nordborg
CVR-nr. 45879453

Rgde Plads 1/ 6430 Nordborg

TIf. +4574423344 [ 6430@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nordborg

3.358
2.873
3.681
650
150
17.556

28.268

Sagsnr.: 437-0099 Dato: 21.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.356
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 625.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 5.650
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 10.000
Ialt kr. 640.650

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v., kgbers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Feergevej 39, Mjels, 6430 Nordborg Sagsnr.: 437-0099 Dato: 21.04.2026
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Bevaringsvaerdi
Andre forhold af vaesentlig betydning Ejendommen er bevaringsveerdi kategori 4 og 7

Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i kgbers valg af finan-
siering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til omsaetning af fast ejendom:
Ja, idet ejendomsmaegleren har samarbejdsaftale med Dansk Boligforsikring og Alm. Brand

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/a8rsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i et omr8de med drikkevandsinteresser.

Arealer
Garage/Udhus er ikke registeret pa BBR.
Udhus pa ca. 6 m2 er ikke registeret pa BBR.

Olietank
Der er registreret en nedgravet og afblaendet olietank pa ejendommen.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaesglerne Seeberg gnsker vi at ggre en bolighandel sa let
og ukompliceret som muligt og med et boligmarked som kon-
stant udvikler sig, er det derfor altid vigtigt, at man som maegler er
forandringsvillig, kreativ og ikke mindst ihaerdig og malrettet. - Det
er vi hos RealMaeglerne Seeberg.

Det er ogsa derfor at vi hos RealMazglerne Seeberg ikke bare saet-
ter din ejendom til salg, vi seelger den faktisk...

Vi prioriterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder
og laegger stor vaegt pa fuld tilfredshed far, under og efter en bo-
lighandel.

Vi gleeder os til at give dig en god boligoplevelse.

Med venlig hilsen

RealMaeglerne Seeberg




