REALSYN+

Bjerupgade 7, Systofte, 4800 Nykebing F

Tilstandsrapport udfert af:
TUV SUD

Johanne Mgllers Passage 1, 3 1799 Kgbenhavn
TIf: 60 555 444
Mail: info.dk-BLS@tuvsud.com

Introduktion til VTR rapporten

Bygning
Litra A
Litra B
Litra C
Litra E

Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 28-11-2025

Anvendelse Opfaort
Beboelse 1944
Udhus 1000
Udhus/beboelse 1944
Carport 1000
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Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Bjgrupgade 7, Systofte 4800 ,Nykabing F

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1944
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 11 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 108 m?
Keelder: 0m?
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RGD Tag

SKADE:

Tagheeldningen pa tilbygningen vurderes er mindre end foreskrevet af
tagproducenten, der ligger vandansamlinger ved tagfod. Inddaekningen mod
murveerket er revnet

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er nzerliggende risiko for skader pa
andre bygningsdele.

@ Tomrer

1:00 / Pr Iom*
tidsforbrug

®©

Tilpasning af undertag samt montering af fodblik

£ Kr 290,00 / Pr lbm* E5 790,00 Prlbm*

Udbedringseksempel: Demontering af nederste 1-2 reekke tagbeleegning, montering af tagfod evt. i krydsfiner.
Kleebning/montering af undertag samt montering af fodblik. Undertaget kleebes til fodblikket. Eksisterende

tagbelaegning genmonteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter

Materialer inkl. moms pr lgbende meter

Opstarts Ign (1,50 timer) for farste labende meter

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 25 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Kr. 500,00
Kr. 500,00
Kr. 290,00

Kr. 750,00

Side nr. 2



REALSYN+ Bjgrupgade 7, Systofte 4800 ,Nykgbing F

LITRA A - Beboelse

RGD Tag

SKADE:

En tagsten er knaekket ved tagrende mod terrasse og pa
tagfladen mod nord

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.

%@ Murer
1:30 / Prm2 Kr 623,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af tagsten

Udbedringseksempel: Udskiftning af tagsten. Tagsten oplaegges pa leegteunderlaget og fastgeres til dette med

bindere @ 3 mm, som JP-tagstensbindere i hver 3. sten - diagonalbinding.

E5 1.353,00 Prm2

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 510,00
Kr. 730,00
Kr. 623,00

Kr. 760,00

Side nr. 3



REALSYN+ Bjgrupgade 7, Systofte 4800 ,Nykabing F Side nr. 4

LITRA A - Beboelse

B

SKADE:
Der er afbraek pa tagsten ved tagrende mod nord

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.




REALSYN+ Bjgrupgade 7, Systofte 4800 ,Nykabing F

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der er nedbrydning i vinduerne enkelte steder, pd udestuen
mod vest

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

é@ Snedker
4:15 / Pr styk Kr 396,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' y El= 2.736,00 Pr styk

Udskiftning af nedbrudt trae

Udbedringseksempel: Udskiftning af nedbrudt tree. Det nedbrudte trae skeeres vaek og et stykke tree af samme sort og
densitet tildannes ngjagtigt og indsaettes i stedet for det beskadigede. Det reparerede omrade grundes og
malebehandles pa begge sider. Det udskiftede treeveerk afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 500,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 2.340,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 396,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 500,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 5



REALSYN+ Bjgrupgade 7, Systofte 4800 ,Nykabing F Side nr. 6

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er revner i fuge p& udestuevindue mod nord

RISIKO:
Der er risiko for fugtindtraengen og skader pé de

underliggende/bagvedliggende konstruktioner pd laengere
sigt.
’é@ Snedker
0:30/ Prlbm*
® tidsforbrug E3 Kr 63,00 /Pr lbm* Eis 343,00 Pribm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele afrenses.
Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 500,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 290,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 53,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 500,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Bjgrupgade 7, Systofte 4800 ,Nykabing F Side nr. 7

LITRA A - Beboelse

ROD Fundament/sokkel

SKADE:

Ventilationsriste til krybekaelder/ventileret hulrum sidder for
teet pé terreen

RISIKO:

Forholdet kan medfgre vandindtreengen i krybekaelder og give
anledning til skader pa konstruktionerne her.

%@ Murer
1:00 / Pr styk Kr 736,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' y El= 1.356,00 Prstyk

Optimering af ventilation

Udbedringseksempel: Etablering af ventilationsriste. Montering af ventilationsriste i fundamentssokkel. Der bores @
125 mm hul i sokkel, tykkelse 350 mm, ved diamantboring, for ventilation af krybekaelder. Jalousirist af stgbt
aluminium, @ 125/151 mm, med spurvenet, 10 x 10 mm, som Lindab yderveegsrist type YGC 125, monteres med
underkant min. 100 mm over terraen.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 620,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 736,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 5 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Bjgrupgade 7, Systofte 4800 ,Nykabing F Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:
Der er enkelte revner i sokkel, bla. ved sammenbyg

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er revnede vaegfliser samt vaegfliser med begraenset
vedhaeftning til underlaget ved vinduet

NOTE:

Der er tale om mindre revnedannelser i omrader, som ikke er
vandbelastede. Der vurderes derfor ikke at veere naerliggende
risiko for skader.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er &bne skruehuller i brusenichen

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er revner i fuger/hjernefuger mod yderveeg nord

NOTE:

Der er tale om mindre revnedannelser i omrader, som ikke er
vandbelastede. Der vurderes derfor ikke at veere naerliggende
risiko for skader.
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LITRA A - Beboelse

m Stueplan

SKADE:
Der er gulvklinker og veegfliser med mangelfuld vedhaeftning
til underlaget omkring braendeovn

NOTE:
Omfanget og risikoen er begraenset
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Vandrgr har spor fra uteethed ved rersamling, der er
fugtskjolder pé gulv

RISIKO:

Der konstateres ingen uteetheder ved besigtigelsen, men
forholdet kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Vvs

0:30 / Prlbm*
®©

tidsforbrug & Kr'505,007Pribm Es 885,00 PrIbm*

Udskiftning af rer

Udbedringseksempel: Udskiftning af rar, galvaniseret. Der lukkes for vandet og installationen teammes i forngdent
omfang for vand. Vandrer, nedtages og bortkeres. Nyt rgr, galvaniserede, semlgse gevindrer.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 550,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 380,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 505,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 550,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Ventilationsriste til krybekaelder/ventileret hulrum er delvist
tilstoppede, der er for ringe ventilation ag gulvet i udestuen.

RISIKO:

Dette kan medfaere opfugtninger og skader pa
konstruktionerne pa lzengere sigt.

%@ Murer
1:00 / Pr styk Kr 736,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' y El= 1.356,00 Prstyk

Optimering af ventilation

Udbedringseksempel: Etablering af ventilationsriste. Montering af ventilationsriste i fundamentssokkel. Der bores @
125 mm hul i sokkel, tykkelse 350 mm, ved diamantboring, for ventilation af krybekaelder. Jalousirist af stgbt
aluminium, @ 125/151 mm, med spurvenet, 10 x 10 mm, som Lindab yderveegsrist type YGC 125, monteres med
underkant min. 100 mm over terraen.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 620,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 736,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 5 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Bjgrupgade 7, Systofte 4800 ,Nykabing F Side nr. 13

LITRA A - Beboelse

ﬁ Tagetage

SKADE:
Der er misfarvninger pd ovenlysvindue pé grund af kondens

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.
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LITRA B - Udhus

Udhus bygget 1000
Skader pé Lita B

Anvendelse: Udhus

Bolig: 0om?
Etager: 0
Bebyggelse: 18 m?
Keelder: 0m?

N 2 o th 1 By o

B

SKADE:
Tagheeldningen er mindre end foreskrevet af tagproducenten

NOTE:
Der er ikke tegn pé skade ved besigtigelsen
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LITRA B - Udhus

RGD Tag

SKADE:
Der er ikke inddaekket/taetnet korrekt ved rygning

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.

RED Ydervaegge

SKADE:
Der er hul i murveerket mod nord

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko
for skader pa andre bygningsdele.
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LITRA C - Udhus/beboelse

Udhus/beboelse bygget 1944
Skader pé Lita C

Anvendelse: Udhus/beboelse

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 35 m?
Keelder: 0m?

Tag

SKADE:
Tagheeldningen er mindre end foreskrevet af tagproducenten,
der er tagplader med revnedannelser

RISIKO:
Der er risiko for at forholdet kan udvikle sig pa lsengere sigt og
give skader.

a@ Tomrer

© - E3 - El5 500,00 Timepris

AEndring af taghaldning

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en temrer. Vi anslér, at arbejdslgnnen er den stgrste del af
udbedringsomkostningen, og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en temrer udbedre opgaven
pa regning.
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LITRA C - Udhus/beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Fuger omkring vinduer har mistet elasticiteten, og mangler
vedheaeftning mellem murvaerk og karm, det ses mod vest

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Snedker
0:30/Pr lbm* Kr 53,00 / Pr lbm*
®©  idsforbrug E3 ' El5 343,00 PrIbm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele afrenses.
Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og elastisk fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 500,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 290,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 53,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 500,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Bjgrupgade 7, Systofte 4800 ,Nykgbing F

LITRA C - Udhus/beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der er nedbrydninger i karm og ramme pé& der mod nord og
mangelfuld fugning omkring deren

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Snedker
4:15/ Pr styk Kr 396,00 / Pr styk
) tidsforbrug & ' g

Udskiftning af nedbrudt trae

Ef 2.736,00 Pr styk

Udbedringseksempel: Udskiftning af trae. Det nedbrudte tree skaeres vaek og et stykke tree af samme sort og densitet
tildannes ngjagtigt og indsaettes i stedet for det beskadigede. Det reparerede omréde grundes og malebehandles pa

begge sider. Dgren afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr styk

Materialer inkl. moms pr styk

Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms

Kr. 500,00
Kr. 2.340,00
Kr. 396,00

Kr. 500,00

Side nr. 18
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LITRA C - Udhus/beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:
Sokkel fremstar uden sokkelpuds

RISIKO:
Forholdet kan medfgre opfugtning af soklen p& leengere sigt.

3@ Murer
0:45 / Pr Ibm*
O jidstorbrug B Kr1200/Priom® E& 452,00 Prlbm*

Reparation af revner i sokkel

Udbedringseksempel: Reparation af revner i sokkel. Revnerne udhugges, bredde min. 15 mm, afrenses for lgse
partikler, vandes og udfyldes med meartel af samme type som den gvrige sokkel. Overfladen udglattes.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 440,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA C - Udhus/beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget

NOTE:
Omfanget er begraenset og vil formentligt ikke udvikle sig.
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LITRA E - Carport

Carport bygget 1000
Skader pé Lita E

Anvendelse:  Carport

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 37 m?
Keelder: 0m?

oo R o o o

RGD Tag

SKADE:

Plasttagplader har huller, revner og defekter, staltaget er ikke teet ved
samlinger og tagskruer. Der er ikke inddaekket korrekt over treebeklaedning

RISIKO:
Forholdet har medfart skader pa andre bygningsdele, f.eks. Taglaegter

NOTE:
Der er opfugtninger i speer og leegter.




