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REDEGYRELSE

lokalpianens baggrund og omréde.

lekarplan nr. 5.0l er udarbejdet péd baggrund
af agtuelle onsker om at udstykke et delom-
réde af en samlet udstykningsplan syd for
Nordwmandshage 1 Hals.

Lokalplanowradet, som udger et ca. 5,2 ha.
stort byzoneareal er beliggende syd for Nord-
mandshage, grznsende op til eksisterende par-
celhusudstykning mod vest, mod syd og ost til
landzonearealer.

Omrédet er vist p& kortbilag 1.

Lokalplanens forhold til ovrig planlsgning.

1) Kommunens § 15 - rammer.

Kommunen og planstyrelsen har indgéet en
aftale om rammer for de nzrmeste &rs byud-
vikling. Heri indgédr nogle midlertidige be-
stemmelser for indholdet af de lokalplaner,
der udarbejdes inden for disse rammer, som
kaldes § 15-rammer efter den paragraf i
kommuneplanioven, hvori rammerne omtales.
Lokalplanomraddet er ikke omfattet af de §
15-rammer, som planstyrelsen har godkendt.
Da lokalplanomréddet ikke er omfattet af

§ 15-rammerne kan lokalplanens bestemmel-
ser kun gennemfores, sadfremt lokalplanen
godkendes af planstyrelsen eller safremt
planstyrelsen godkender et tillsg til ram-
merne, som indeholder de negdvendige bestem-
melser,

2. Dispositionsplanen.

Det pagzldende areal er i Hals kommunes dis-
positionsplan medtaget som forslag til nyud-
lzg af byzone 1972-1985, hvilket er sket ved
den seneste revision af byudviklingsplanerne



L 1974,

4, Kommunens spildevandsplan.,

Kloaksystemet skal udfeores som et separst-
system, det vil sige spildevand og reguvand
seer 1 hver sin ledning.

Varndafledningen fra lokalplanens omréde skzal
or s& vidt angér spildevand ledes til et
ekgisterende ledningssystem 1 udstykningen
vest for omrédet enten som gravitationsled-
ning elier via pumpestation. Regnvandet péa-
regnes afledt til Limfjorden via eksisterende
grofter,

Lokalplanens indhold.

Icokalplanen indeholder bestemmelser om, at den
ovarvejende del af omrédet kun md anvendes til
dven og lav boligbebyggelse (parcelhusbebyggel-
sej, at et mindre areal i lokalplanomrédets
nordiige del kun m& anvendes til tet og lav bo-
tigbebyggelise (rwkke-, kedehuse og lignende),
og at bebyggelsen ikke mé& opfeores med mere end
ér etage med udnyttelig tvagetage, dog for den
sydlige rekke parceller én etage uden udnyttet
tagetage.

Tokalplianens omradde er ved stier forbundet med
den eksisterende udstykning vest for omrédet.
Der er indenfor lokalplanens omrdde udlagt a-
realer til felles opholdsarealer for omrédets
beboere. Drift, vedligeholdelse og renholdelse
af disse arealer er overladt til et ejerlaug
ned medlemspligt for samtlige grundejere inden
for omréddet. Dette ejerlaug skal endvidere fo-
restéd vedligeholdelse og renholdelse af veje og
stier indenfor omréddet i det omfang disse ikke
cvertages som offentlige af Hals kommune.
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Tokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagel-
se og offentliggerelse af lokalplanen md e-
Jendomme, der er omfattet, ifglge kommuneplan-
lovers § 31 kun udstykkes, bebygges eller ioev-
rigt anvendes 1 overensstemmelse med planens
testemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan dog fortsztte som hidtil.

Tokalplanen medfgrer heller ikke 1 sig selv
krav om etablering af de anlzg m.v., der er
indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation
$t1i1 mindre vemsentlige lempelser af lokalplan-
ens bestemmelser under forudsmtning af, at det
ikke mndrer den szrlige karakter af det omré-
de., der soges skabt ved lokalplanen,

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan,
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HALS KOMMUNE

LOKALPLAN NR, 5.01

or et omrdde 1 den syd-gstlige del af Hals by.

6.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af
2 juni 1975) fastszttes herved fglgende be-

stemrelser for det 1 afsnit 2, stk. 2.1 nzvnte

omrade.,

1o,

LOKAIPLANENS FORMAL

1.1,

23

Formdlet med nzrverende lokalplan er at
sikre omréddets anvendelse til boligfcrmal

i form af &ben og lav bebyggelse (parcel-
husbebyggelse) camt tet og lav bebyggelse
(rekkehus, kmdehuse og lignende) samt fast-
legge de detaillerede bestemmelser, som
skal vmre gmldende for anvendelse og bebyg-
gelse af det i afsnit 2, stk. 2.1, n=z:vate

omréde.

TOKAIPLANENS OMRADE

2.1

Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbi-
lag 2 og omfatter felgende mavr. nr. del
af matr. nr, lcn’ del af matr. nr. ln%,
del af matr. nr. ltge og del af matr. nr.
1%P Hals by og sogn, og alle parceller,
der efter den 1. oktober 1978 udstykkes

fra de n:vnte ejendomme.

Lokalplanens omréde, der er beliggende in-
denfor den eksisterende byzonegrense, op-
deles 1 omréderne A og B som vist p& kort-
bilag 2.
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3. OMEADETS ANVENDELSE

5.1,

3.2.

Omrddet md kun anvendes til boligforméal

I omrade A mé& bebyggelsen kun bestd af
dben og lav bebyggelse.

I omréde B ma& bebyggelsen kun bestd af
rekke~, kedehuse og lignende tet, lav be-
byggelse.

P& hver ejendom mé& kun opferes eller ind-
rettes een bolig.

. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der

pa ejendommene drives en sé&dan virksomhed,

som almindeligvis kan udferes 1 beboelses-

omradder under forudsstning af,

at virksomheden drives af den, der bebor
den pag=mldende ejendom,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens
skgn drives pé en séddan made, at ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres (herunder ved skilt-
ning og lignende) og omrédets karakter
af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for
de omboende,

at virksomheden ikke medferer behov for
parkering, der ikke er plads til pa
den pégzldende ejendom.
Ejendommen mé& isvrigt ikke benyttes til
nogen form for erhvervsvirksomhed.

4, UDSTYKNINGER

4,1,

Udstykning inden for omrédde A méd kun fore-
tages 1 overensstemmelse med den pa& kortbi-
lag 2 viste udstykningsplan. Inden for om-
réde B m& ingen grund udstykkes med mindre
storrelse end %00 m?, Samtidig skal der in-
denfor omrédde B mindst udstykkes lo % af
det samlede areal til stgrre samlede fria-
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regler felles for omradet.

5. VEJ- O0G STIFORHOLD

S.1. Der udl=zgges areal til folgende veje 0g

5.2

5.%.

5.4,

5.5.

5.6,

5.7

stier med en peliggenhed som vist pé
korthbilag 2.

Vejene A-B og C-D 1 en bredde af loc,o00
W

Vejene E-F til K-L i en bredde af 9,00
m.

Vejene L-M 1 en bredde af 6,00 m.
Vejene N-O udl=zgges i bredde af 5,00 m.
Stierne a-b og c¢c-d 1 en bredde af 4,00
i

Vejene afsluttes med vendepladser som
vist pa kortbilag 2.

Udover vej A -~ B mé& der ikke fra nogen
parceller i omréddet gives direkte adgang

for kerende fzrdsel til Nordmandshage.

Ved vejtilslutninger skal der sikreg de

p& kortbilag 2 viste oversigtsarealer.

Tilslutning af boligveje til stamveje m&
kun etableres som overkersel over kant-
sten.

For parcellier, der grznser op til séavel
stamvej som boligvej, kan der kun tillsa-

des udkgrsel til boligve].

Til stierne a-b og c¢-d m& der kun vzre ad-
gang for géende ferdsel.

Langs felgende veje pélmgges byggelinier 1
de nedenfor angivne afstande for vejskel.
gdledes som viet p& kortbilag nr. 2.
Vejene Nordmsndshage samt vejene A-B til
L-M: 5,00 m,



Uanset foranstéende bestemmelser nedszt-
tes byggelinieafstanden fra vejskel langs
vendepladser pd visse strzkninger til 2,5
m vist pé& kortbilag nr. 2.

Arealet mellew byggelinie og vejskel ma
ikke anvendes til nogen form for bebygge.i-

S€.

Inden for omrade B skal der indrettes par-
keringspladser svarende (il mindst 2 bil-
pladser pr. bolig enten p& den enkelte e-
Jjendom eller ved fxllesanleg.

6. LEDNINGSANLAG

6.1.

Elledninger, herunder til vejbelysning, wa
ikke fremfgres som luftledninger, wean ma

alene udferes som Jjordkabler.

Der skal sikres mulighed for gennemferelse
af ledningsanlzg i en bredde af 2,0 m reg-
net fra sydskel af parceller, grzunsende til
stien a-b som vist p& kortbilag nr. 2.

Den til enhver tid wvzrende ejer af ejendoum-
mene skal uden tidsmessig begrznsning re-
spektere, at Hals kommune har uhindret ad-
gang, nar som helst til ejendommen med hen-
blik p& reparation, eftersyn og suppleren-
de arbejder vedrprende ledningerne. Ejerre
af ejendommene forpligter sig til 1kke at
foretage bebyggelser eller andre disposibi-
oner vedrerende ejendomme, som P& LOGEL mE-
de kan hindre anlsg eller funktion af nmvn-

te installationer.

/. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7ol

Inden for omrédde A mé& bebyggelsesprccenten
for den enkelte ejendom ikke overstige 25,
beregnet af grundens nettoareal.



7.3,

7ot

7.5.

Inden for omrédde B mé& bebyggelsespro-
centen for omré&det under ét ikke over-
stige 3%5.

Bygninger mé& ikke opfeores med mere end
én etage med udnyttelig tagetage.

Den sydligste r=kke parceller m& kun op-
fgres 1 et plan uden udnyttelig tagetage.

Intet punkt af en bygnings ydervzg eller
tagflade m& gives en hegjde, der oversti-
ger 8,5 m over terrzn (niveauplan) malt
efter reglerne 1 bygningsreglementet.

Bygningernes facadehgjde m& ikke oversti-
ge 3,5 m mdlt fra terrzn (niveauplan) til
skering mellem facade og tagflade.

8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1.

8.2,

8050

8.4,

Ingen form for skiltning og reklamering

ma finde sted.

Til udvendige bygningssider samt tagfla-
der m& ikke anvendes materialer, som efter

kommunalbestyrelsens skeon virker skzmmende.

Blanke og reflekterende tagmaterialer ma
ikke anvendes.

P4 den del af en bygningstagflade, som even-
tuelt indrettes til energibesparende foran-
staltninger (solfangere eller lignende),

kan dog med Hals kommunes tilladelse 1 hvert
enkelt tilf=lde anvendes blanke og reflekte-
rende materialer,.

Inden for omréde B skal bebyggelsen have
et ensartet udseende med hensyn til yder-
vegsmaterialer, tagdzkningsmaterialer, og
tagh=zldning.



. UBEBYGGEDE AREALER

De pé4 kortbilag nr. 2 med priksignatur
viste arealer, ma ikke udstykkes til
cebyggelse, men udlzgges som fxlles op-
holdsarealer for bebyggelsen.

Ubetyggede arealer pad savel ubebyggede
som bebyggede ejendomme skal ved be-
plantaing, befxstelse eller lignende gi-
ves et ordr ~ligt udseende og friholdes
for generende ukrudt, ligesom en passen-
de orden ved oplagring af materialer i
byggeperioden skal overholdes,

Terrsnreguleringer pd mere end b 0,5 m

1 forhold til det eksisterende terrzn mé
ikke finde sted nzrmere skel end 2,50 m
uden navoens samtykke og kommunalbesty-

relsens godkendelse.

Hegn m& 1 naboskel kun etableres som le-
vende hegn eller som et af bygningsmyn-
digheden godkendt raftehegn eller lignen-
de i ikke over 1,8 m’s hgjde.

Hegn 1 vejskel mé& kun etableres som leven-
de hegn, der skal plantes i en afstand af
40 cm fra skellinien og séledes, at be-
vokeninger til enhver tid kan holdes inden
for skeliinien, eller som stensztning el-

ler lignende,

Der skal oprettes et ejerlaug med med-
lemspligt for samtlige ejere af grunde

inden for lokalplanens omréade.

9.1

9‘Ca

9.%.

S.4,

9.5,

lo. EJERLAUG
lo.1.

lo.2.

Ejerlzuget skal oprettes senest nar 50 %

£

af de udstykkede grunde er solgt, eller

nar Hals kommune krzver det.
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lo 4. Ejerlauget skal forestd 4rift, vedlige-
holdelse og renholdelen o0 de | afanit,
Y, stk 9 I nwvote {slles opholdsares—
ler, samt vedligeholdelse og renholdelse
af de 1 afsnit 5, stk 5.1 nrvnte veje og
stier i den udstrekning 1i1sse efter for-
handling med Hals kommune 1kke oOvertsa-
ges som offentlige.
Ejerlauget skal endviier- pése, at hver
enkelt grundejer ved pasning og klipnirg
opretholder et ensartet udseende af grxc-
rabatter langs de 1 afsnit 5, stk. 5.1 n¥/rn+e
veJe lo.4 Ejerlaugets vedtzgter skal god-
kendes af Hals kommune

Vedtaeel gespitegning

S4leden vedtnget af Hals Srommuna! oo ho e
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