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REDEGDRELSE 
-I_L- 

I !okalpinnens I baggrund og  område. 

.L.cka.> piar;  .rire 5.01 e r  uda rbe jde t  på baggrund 
ai a k t a e l l e  wnsk.er om a t  udstykke e t  delom- 
r&(. t :i? en : ; u d e t  udstykningsp1,an syd f o r  
N:J 1-,cl r!iard uhage i Hal. s . 
T.!ok3.1plariorri~~det-, som udgør e t  c a .  5,2 ha. 
i ; . t o ~ t  byzoneareal  e r  be l iggende  syd f o r  Nord- 
mandshage, gmnceride op til e k s i s t e r e n d e  pa r -  
ce lhusuds tykning  mod v e s t ,  mod syd og øst til 
l a n d z o n e a r e a l e r  a 

Onirsdet e r  v i s t  på k o r t b i l a g  1. 

Lokalplanens fo rho ld  til øvrig p lan lægning .  

1) -I__ Kommunens 3 15 - rammer. 
Kommunen og  p l a n s t y r e l s e n  har  i n d g å e t  en 
aftale om rarncer f o r  de  niermeste års byud- 
v i k l i n g ,  H e r i  i n d g å r  nogle  m i d l e r t i d i g e  be- 
s t e m e l s e r  f o r  i n d h o l d e t  af  de  l o k a l p l a n e r ,  
d e r  uda rbe jdes  inden f o r  d i s s e  rammer, som 
k a l d e s  § 15-ramr1,er e f t e r  den p a r a g r a f  i 
kommmeplanioven, h v o r i  rammerne omta les .  
Lokalplanomradet e r  i k k e  o m f a t t e t  af  d e  5 
l?-rarnrner, som p l a n s t y r e l s e n  h a r  godkendt.  
Dci 1okalFlanområdet  i k k e  e r  o m f a t t e t  a f  
$ 15-rammerne kan l o k a l p l a n e n s  bestemmel- 
s e r  kun gennemføres,  s å f r emt  l o k a l p l a n e n  
godkendes af  p l a n s t y r e l s e n  e l l e r  s å f r emt  
p l a n s t y r e l  sen godkender e t  t i l h g  t i l  ram- 
merne, som i n d e h o l d e r  d e  nødvendige bestem- 
rrir.1 s e r .  

--.- 2, D i s p o s i t i o n s p l a n e n .  

Det pagzldende a r e a l  e r  i Hals kommunes d i s -  
p o s i  t i o n s p l a n  medtaget som f o r s l a g  t i l  nyud- 
lzg a f  byz,one 1972-1985, h v i l k e t  e r  s k e t  ved 
den seneste r e v i s i o n  af byudv ik l ingsp lane rne  
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K,oaksystercc% skal udfø res  som e t  s e p a r a t -  
S J  , s i , t ? r n ,  d e $  ~ . i  I s i g e  sp i ldevand og regnvan4 

J diid5*171 edriirigen fris l o k a l p l a n e n s  omrade s k z l  
f o r  a &  v i d t  cmgb.r sp i ldevand l e d e s  til e t  
eksLsT,ereiide ledningssys tem i udstykningen 
vest f o ~  omrldet  en ten som g r a v i t a t i o z i s l e d -  
P - L X I ~  elle17 v i a  pumpes ta t ion .  Regnvandet på- 
1,t:gnes a f l e d t  til Limfjorden v i a  e k s i s t e r e n d e  

. -  

LCT 1- h v e r  s i n  ledning .  
- r - .  

g YØ i' i; e 1' e 

1,ckaip.l.atien indeholder bestemmelser om, a t  den 
ov-?rTiejende d e l  af området kun må anvendes tii 
Bber;. og l3.v boi. igbebyggelse (parce lhusbebyggel -  
s e ) ,  a'c et, miricire areal i l o k a l p i a n o m r k l e t s  
nord.i.i.gs d e l  kun m& anvendes til tet og lav bo-  
.I ; g b 2 b y g g e l s e  (rekke-. ,  kEdehuse og l i g n e n d e )  
c;g a t  bebyggelsen, i kke  må o p f u r e s  med mere end 
61.;. e m g e  med u d n y t t e l i g  t a g e t a g e ,  dog for den 
sydlig? rekke parceller en e t a g e  uden u d n y t t e t  
tagec2ge e 

I..Gkhl.pla-riens ornråde er ved stier fo rbunde t  med 

de;. e k s i s t e r e n d e  udstykning v e s t  for omrhaet 
Eer  e r  iriderifor l o k a l p l a n e n s  ornr&.de u d l a g t  a- 
realer t i l  f e i l e s  o p h o l d s a r e a l e r  for områdets 
beboere o D r i f . t  v e d l i g e h o l d e l s e  og r e n h o l d e l s e  
a.f disse a r e a l e r  e r  o v e r l a d t  t il  e t  e j e r l . aug  
ned mediemspligt  for s a m t l i g e  g rundeJe re  inden  
fo -  område.t. D e t t e  e j e r l a u g  s k a l  endv ide re  f o -  
r e e t &  v e d l i g e h o l d e l s e  og r e n h o l d e l s e  iif v e j e  Gg 

s t i e r  ii.idirnfor omrq&det i d e t  omfang d i s s e  i k k e  
uver.t$ages som o f f e n t l i g e  a f  Hals kommune. 

http://ornr&.de
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E f r e r  kommunalbeciyrei s ens  e n d e l i g e  ved tage l  - 
:;i og o i f 2 n t l i g g ø r e i s e  af l o k a l p l a n e n  må e-  
Genaoinme, d e r  er o m f a t t e t ?  i f ø l g e  kommdnepiaiz- 
:oTrer.s § ji kun uds tykkes ,  bebygges e l l e r  ic3v- 
i * L c r t  anvendes  i overensstemmel s s  med piariens 
t e  s t e  mmel s e r  
D m  e k s i s t e r e c d v  l o v l i g e  anvendelse  a f  e n  e j e n -  
dorn kan d o g  f o r t s z t t e  som h i d t i l .  
Lokalplanen medfører h e l l e r  i kke  i s i g  s e l v  
krav om e t a b l e r i n g  a f  de  anl%g m.ve, d e r  e r  
i n d e h o l d t  i p lanen .  
Kom~!unalbestyrelsen kan meddele d i s p e n s a t i o n  
t L i  mindre v æ s e n t l i g e  l empe l se r  a f  l o k a l p -  Lan- 

ens bestemmelser under forudsætning  a f ,  at- d e t  
i k k e  z n d r e r  den s e r l i g e  k a r a k t e r  af d e t  omr&- 
d e ,  d e r  søges skabt ved loka lp lanen ,  
Yere v z s e n t i i g e  a f v i g e l s e r  f r a  l o k a l p l a n e c  kan 
kur i  gennemføres ved t i l v e j e b r i n g e l s e  a f  en ny 
i o k a i  pi an, 



KORTBILAG NR. 1 

HALS KOMMUNE, LOKALPLAN NR, 5.01 
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- HALS KOMMUNE 

LOKALFL~AN NR. 5,0l 

f v r  e c  omrade i den s y d - ø s t l i g e  d e l  af  Hals  b y .  

I nenhoid t i l  kommuneplanloven ( l o v  nr, 2'87 a f  
26. j u n i  1975) f a s t s & , t e s  herved fø lgende  be- 
sr ,emrelser  for d e t  i a f s n i t  2 ,  s t k .  2 .1  nuevnte 
omr&de e 

i ,  LOKALPLANENS FORMÅL 

1.1, Formålet  med nErvzrende l o k a l p l a n  e r  a t  
s i k r e  omradets anvendelse  t il  b o l i g f c r r n 2  
i form a f  &ben og l a v  bebyggelse (parcel- 
husbebyggel s e )  samt, twt og lav bebyggelse 
( r akkehus ,  kædehuse og l i g n e n d e )  saruf; f h s t -  

Izgge  de  d e t a i l l e r e d e  bes temvelser :  som 
skal være gueldende for anvendelse  og bebyg- 
g e l s e  af  d e t  i a f s n i t  2 ,  stk. 2 .1 ,  r m m t e  
omrade o 

2 o LOKALPLANENS OMRADE ..- 

2,1, Lokalplanen ccifgmnses som v i s t  pA k o r i b i -  
i a g  2 og omfat, ter fø lgende  maT;r. n r ,  d e l  
a f  matr. n r ,  lCn, del a f  matr .  n r ,  i .. n31 

.) 

d e l  af matr. n r .  ltæ og d e l  a f  m a t r o  nr. 
iap Hals  by  og sogn,  og a l l e  p a r c e l l e r ,  
d e r  e f t e r  den 1. oktober  1978 udstykkes 
f r a  de  nuevnte ejendomme. 

2,2. Lokalp ianens  område, d e r  e r  bel iggende i n -  
d e c f o r  den e k s i s t e r e n d e  byzonegmmse: op- 
d e l e s  i områderne A og B som v i s t  på k o r t -  
b i l a g  2. 
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3 OMELDETS ANVENDELSE 

Omradet må kun anvendes t il  bol igformal  
I område A må bebyggelsen kun best5. af  
aben og l a v  bebyggelse ,  
I ornr%.de R må bebyggelsen kun b e s t å  a f  
række-, kædehuse og l i gnende  tzt, l av  be- 
byggelse e 

P& hver  ejendom må kun o p f ø r e s  e l l e r  ind- 
r e t t e s  een bo l ig ; .  

Kommunalbestyrelsen kan t i l l a d e ,  a t  d e r  
på ejendommene d r i v e s  en sådan virksomhed 
som a l m i n d e l i g v i s  kan ud fø res  i beboelses-  
områder under f o r u d s e t n i n g  af 
_I a t  virksomheden d r i v e s  af den ,  d e r  bebor 

den pågreldende ejendom, 
- a t  virksomheden e f t e r  kommunalbestyrelsens 

skøn d r i v e s  på en sådan made, a t  e j en -  
dommens k a r a k t e r  a f  beboelsesejendom 
i k k e  f o r a n d r e s  (he runde r  ved s k i l t l -  
n ing  og l i g n e n d e )  og omrgdets karakt le r  
a f  boligomr5de i k k e  brydes 

de omboende, 

p a r k e r i n g ,  d e r  i kke  e r  p l a d s  tii p&. 
den pggarldende ejendom, 
Ejendommen må iøv r ig t ;  ikke  b e n y t t e s  til 
nogen f o r m  f o r  erhvervsvirksomhed.  

- ar, virksomheden i k k e  medfører ulempe for 

-- a t  virksomheden ikke  medfører behov for 

4 e UDSTYKNINGER 

4*le Udstykning inden  for område A m6. kun fo re -  
t;ages i overensstemmelse med den p& k o r t b i -  

l a g  2 v i s t e  uds tykningsplan .  Inden for om- 
råde  B må ingen  grund uds tykkes  med mindre 
s t ø r r e l s e  end 300 rn2* Samt id ig  s k a l  d e r  i n -  
d e n f o r  omrade B mindst udstykkes l o  % af 

d e t  samlede a r e a l  til s t ø r r e  samlede f r i a -  

http://ornr%.de
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r e a l e r  f z l l e c  f o r  omr jde t ,  

5. VEJ- UG STIFORHOLD 

5.i. 

5.2. 

5 0 3 *  

5.4. 

5.5. 

5.6, 

507. 

Der b d ! ~ g g e a  t i l  fø lgende  vede o g  
s t i e r  mtd en be l iggerked  sorh vlsi pii 
K C l ' t  h il.ag 2 o 

Vejene A-A og C-D i er. bredde a f  ~ G , G ( ;  

Kl a 

Vejene E-F til K-L i en bredde a f  9 / 0 0  
m. 
Vejene L-M i en  bredde a f  6%0o ri, 
Vejene N-O u d l q g e s  i bredde af r n m  
Stierne a-b o g  c-d i en  bredde a f  4 , o c  

m " 
Vejene a f s l u t t e s  med vendepladser  som 

vist p å  k o r t b i l a g  2, 

IJdover v e j  A - B må der i kke  frj. n0gc.r 
p a r c e l l e r  i området g i v e s  d i r e k t e  adgang 
for kørende f z r d s e l  til Nordmandshag2 

Ved v e j  til s l u  t n i  nger  ska l  d e r  s i k r e  E d e  
pa k o r t , b i i a g  2 v i s t e  o v e r s i g t s a r e a i e r ?  

T i l s l u t n i n g  af  b o l i g v e j e  t i l  s tamveje  In5  
kun  e t a b l e r e s  som ove rkør se l  ovir kant,- 
s t e n .  

Fol- p a x e l i e r ,  d e r  g m n s e r  op t i i  s a v e l  
s tanivej  som b o l i g v e j ,  kan d e r  kuri t i  Lla- 
cles udkørsel til. b o l i g v e j  e 

Tii s t i e r n e  a-b og c-d må d e r  k u n  Tmre a d -  
garg for gaeriue fe r i i se l .  

Lsngs fø lgende  vede pålregges b y g g e i l n i e r  i 

cie riedenfor angivne  a f s t a n d e  f o r  Vejske l  
s i i l edes  som vist pii kortbilag nr. 2 
VeJene Ncrdrnhndshage somt ve jene  ).-E! tii 

L-M:: 5 , o o  rn ,  



Uanset fo rans t sende  bestemrriel s e r  nedsxt,- 
Les bygge l in i ea f s t anden  fra v e j s k e i  l a n g s  
vendepladser  p5. v i s s e  s t r z k n i n g e r  t i l  2? 5 
m vri-st p5 k o r t b i l a g  nr. 2, 
A r e a l e t  nieilem bygge l in i e  og v e j s k e l  m6 
i kke  anvendes Li1 nogen form for bebyg;geL 

s e  e 

? .e ,  Inden for.  omlade B ska l  d e r  "indrett-es ~ d r -  
keringsplzdser sva re rde  t i l  mindst, 2 b i  1.- 

p l a d s e r  p r .  b o l i g  enter,  p& den er -ne l te  e -  
jendom e i l e r  ved P&liesanlzeg. 

6 I LEDNINGSANLiflG 

6,1 E l l e d n i n g e r ,  herunder  t il  vejbeiysY:iilg: ri& 
ikke  f:r.emtcilres som i u f t l 2  edni l iger ,  irien rr15 
a l e n e  udføres  soni j o r d k a b l e r .  

6 2 Deis s k U l  s i k r e s  mulighed for gennem fore? s e  
af  iedningsanlEg i en  bredde a f  2,o m r e g -  
n e t  f r a  sydske l  a f  p a r c e l l e r ,  gmnsexi-de t i ,  
s t i e n  a-b som v i s t  pA k o r t b i l a g  nr, Z e  
Den til enhver  t i d  m r e n d e  e j e r  a f  ejendoni- 
mene s k a l  uden t i d s m z s s i g  b e g r m s n l n g  r e -  
s p e k t e r e ,  a t  Hsls kommune h a r  o h i n d r e t  ad- 
gang, n a r  som h e l s t  t il  ejendommeri med her.- 
b l j k  pS r e p a r a t i o n ,  e f t e r s y n  og supplererA- 
de  arbejder vedrarende  iednir igerne o E2erzit 
Uf ejendommene f o r p l i g t e r  sig ti: i kke  at 
f o r e t a g e  bebyggelser  e l l e r .  andre  (11 s p e s i t i -  
oner  vedrørende ejendomme soin p& r,cigeil ris- 
de  kan h i n d r e  a n l q  e l l e r .  funktion a f  n=Tiri- 
t e  i n s t a l l a  t,ioney. 

7 o B E B Y G G E L S E N S  OMFANG OG P L A C E R I N G  I 

7.1 . Inden  for område A rn& b e b y g g e l s e s ~ ) r o , , ~ a t e n  
for den e n k e l t e  ejendom Ikke  overstige 23, 
beregnet; a f  grundens n e t t o a r e a l  
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7 . 2 .  Inden for område B må bebyggelsespro- 
centen  f o r  området under e t  i kke  over- 
s t i g e  35. 

7.3. Bygninger må ikke  o p f ø r e s  med mere end 
en e t a g e  med u d n y t t e l i g  t a g e t a g e .  
Den s y d l i g s t e  m k k e  p a r c e l l e r  må kun op- 
f ø r e s  i e t  p l a n  uden u d n y t t e l i g  t a g e t a g e .  

7.4.  I n t e t  punkt a f  en bygnings ydervzg e l l e r  
t a g f l a d e  må g i v e s  en h ø j d e ,  d e r  o v e r s t i -  
g e r  8,s rri over  t e r m n  (n iveaup lan )  målt 
e f t e r  r e g l e r n e  i bygningsreglementet .  

7 .5 .  Bygningernes facadehøjde  må ikke  o v e r s t i -  
ge 3,5 m målt f r a  t e r m n  (n iveaup lan )  t il  
skvering mellem facade  og t a g f l a d e .  

8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTMDEN 

8.1. Ingen form f o r  s k i l t n i n g  og rek lamer ing  
må f i n d e  s t e d .  

8 . 2 .  T i l  udvendige bygn ingss ide r  samt t ag f l a -  
d e r  må ikke  anvendes m a t e r i a l e r ,  som e f t e r  
kommunalbestyrelsens skøn v i r k e r  skmmende. 

8,3. Blanke og r e f l e k t e r e n d e  t a g m a t e r i a l e r  må 

i kke  anvendes.  
På den d e l  a f  en bygn ings t ag f l ade ,  som even- 
t u e l t  i n d r e t t e s  t i l  energ ibesparende  foran-  
s t a l t n i n g e r  ( s o l f a n g e r e  e l l e r  l i g n e n d e ) ,  
kan dog med Hals  kommuner; t i l l a d e l s e  i h v e r t  
e n k e l t  t i l fve lde  anvendes blanke og  r e f l e k t e -  
rende m a t e r i a l e r .  

8 .4 .  Inden for område B s k a l  bebyggelsen have 
e t  e n s a r t e t  udseende med hensyn t i l  yder- 
w g s  ma t e  r i a  1 e r  , t a  gdzkn i n g s  ma t e  r i a  1 e r  , og 
taghzldning e 
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9 ,. UBEBYGG@DE AREALER 

9,1. Ot? lp< i i o r t b i l  ag mic 2 med p r i k s i g n a  t u r  
viste a r e a l e r ,  rnå ikke  udstykkes til 
bebyggeise ,  t-r,e,n_ udlzgges som f z l l e s  op- 
h o i d s a r e a i e r  for bebyggelsen.  

' 3 , S  TJbebyggede i i r e a l e r  på s a v e l  ubebyggede 
som bebyggede ejendomrce s k a l  ved be- 
plarL.;ning, b e f z s t e l s e  e l l e r  l i g n e n d e  g i -  
\;es a t  o r a  ' - i g t  udseende og f r i h o l d e s  
f 'or geaerende u k r u d t ,  l igesom en passen-  
de  o r d e =  ved o p l a g r i n g  a f  m a t e r i a l e r  i 
byggeperioden skal ove rho ldes .  

+ 9,3. L c r r z n r e g u l e r l n g e r  p2 mere end - 0,5 m 
i f'ork1rJJ.a Li1 d e t  e k s i s t e r e n d e  I ;e rmn m& 
i k k e  f i n a e  sLed nzrmere s k e l  end 2,50 m 
u u a  riiicgens samtykke og  kommunalbesty- 
re: seiis godkendelse  

9.4. Hegn mh i naooskel  kun e t a b l e r e s  som l e -  
v e m $  hegn e l l e r  som e t  a f  bygningsmyn- 
ci ighederi g o d k m d t  r a f t e h e g n  e l l e r  l i g n e n -  
d e  1 .';kke o v e r  l,e a ' s  h ø j d e ,  

?- 9.r. Hegn i v e j s k e l  rn& kun e t a b l e r e s  som leven-  
de  hegn ,  der s k a l  p l a n t e s  i en a f s t a n d  a f  
50 cui f r a  s k e l l i n i e n  og s å l e d e s ,  a t  be- 
voksr,-Lnger til enhver  t i d  kan h o l d e s  inder, 
for s k e l i i n l e n ,  e l . l e r  som s t e n s z t n i n g  e l -  
l i'r 1 igneD.de * 

l o a l .  Der skal o p r e t t e s  e t  e j e r l a u g  med med- 
1 erospligt  for s a m t l i g e  e j e r e  af  grunde 
i n d e c  for ; oka lp l anens  område, 

1 0 ~ 2 .  E,jcs.l?gget s k a l  o p r e t t e s  s e n e s t  n å r  50 % 
a f  cie uas tykkede  grunde  e r  solgt, e l l e r  
r i a r  Hais kommune k r z v e r  d e t .  

http://igneD.de
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F o r a n s t å e n d e  l o k a l p l a n  n r .  5.01 begæres h e r v e d  t i n g -  
l y s t  på  f Ø l g e n , d e  matr. n r e . :  / ’  1 / / 

l ~ n  ’ Øa’lØb(lØc l Ø d 7  lØe, l Ø f ,  lØg lØhw 

l Ø i ”  Øk: lØ1’ Øm)- lØn’ 7 lØoL 7 1  Øp’ 7 lØq4 7 lØr‘ 7 l Ø S ,  1 Ø t’ 
I 

9 7 1  7 1  7 
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Hals b y ,  Ha l s .  

Hals  k o m m u n a l b e s t y r e l  
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