Hgjstrupvej 17, 2720 Vanlgse

Ejd. type Villa Bolig m? 73
Kontant 8.495.000 Veerelser 3
Ejerudgift 4.619 Grund m? 809
Byggedr 1938 Energimcerke C

Sagsnr. 14526123

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
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Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hgjstrupvej 17, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526123 Dato: 01.07.2026
Kontantpris: kr. 8.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.619

-

Vigtig information:

P& en skgn, vestvendt grund pa hele 809 m2 finder I denne velholdte villa
med i alt 146 etagemeter under tag. Huset rummer 73 m2 bolig samt en

saerdeles anvendelig underetage pa 73 m2, der i praksis fungerer som en
naturlig del af boligen, da stgrstedelen ligger over terreenniveau og far et
flot lysindfald.

Ejendommen ligger tilbagetrukket p& den store grund, hvor der er god
plads til bade leg, afslapning og fremtidige muligheder. Den genergse
grundstgrrelse giver samtidig mulighed for at udvide boligen med en tilbyg-
ning, hvis behovet opstar. Haven er et kapitel for sig med flere hyggelige
terrasser, hvor solen kan nydes dagen igennem, samt smukke, gamle frugt-
treeer, der bidrager til den hyggelige og etablerede stemning.

Boligens stueplan byder pa et paent kgkken med spiseplads og direkte ud-
gang til terrassemiljget. Hertil kommer et flot badeveerelse med bruseniche
og gulvvarme, et stort veerelse samt en dejlig, lys stue med udgang til en
overdakket terrasse og den skgnne have.

Underetagen fremstar lys og yderst anvendelig. Her mgdes man af en flise-
belagt entré med gulvvarme, et disponibelt rum med gulvvarme, vaskerum
med toilet og gulvvarme, kontor uden gulvvarme samt et stort lyst disponi-
belt rum med gulvvarme. Etagen giver mange anvendelsesmuligheder til
b&de familie, hjemmearbejde, hobby eller gaester.

Under den overdaekkede terrasse finde praktisk veerksted med videre ad-
gang til opbevaringsrum.

Beliggenheden er ideel for familien, der gnsker rolige og trygge omgivelser
kombineret med kort afstand til hverdagens forngdenheder. Hgjstrupvej
ligger i et attraktivt villakvarter med godt naboskab, teet pa gode skoler,
institutioner og grgnne omréder. Samtidig er der blot f8 minutters gang til
Vanlgse Centrum med et bredt udvalg af butikker, caféer samt Metro og S-
tog, som hurtigt bringer jer videre til resten af Kgbenhavn.

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Kasper Christensen
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Adresse: Hgjstrupvej 17, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526123 Dato: 01.07.2026
Kontantpris: kr. 8.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.619
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Vvilla  Grundareal: 809 m’ | gervitutter
M3 benyttes til: bebolelse - heraf vej 33 mi - Nr. 1: 29.10.1906 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Indeholder gkono-
Kommune: Kgbenhavn  Boligareal i alt: 73 m* ' miske forpligtelser, se akt, Resp I8n i off midler
Matr.nr.: 2752 Vanlgse, Kgbenhavn ) - Nr. 2: 01.07.1918 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv -
BFE-nr.: 6032674  @vrige arealer: - Nr. 3: 08.06.1925 - Dok om vej mv, Indeholder gkonomiske forpligtelser,
Zonestatus: Byzone  Kelder: 73 m? | se akt, Resp I&n i off midler
Vej: Privat feellesvej ~ @vrige arealer: 20 m®> | - Nr. 4: 28.06.1926 - Dok om kloakbidrag mv, Om resp se akt, Tillige lyst
Opfgrt/ombygget ar: 1938  Carport: 25 m? | pantstiftende.
- Nr. 5: 06.04.1938 - Dok om grundejerforening mv

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ** | aes neermere om, hvordan arealer opgg- - Nr. 6: 16.12.1938 - Dok om terreenhgjde mv, Resp 1an i off midler
Offentlig vurdering pr. 2024 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer - Nr. 7: 03.12.1958 - Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv
Ejendomsveerdi: 5.809.000 oplyses ifslge BBR-meddelelsen. - Nr. 8: 24.10.1962 - Byplanvedteaegt
Grundveerdi: 5.368.000 - Nr. 9: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, (F13 I)
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.647.200 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for grundskyld: 4.294.400 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Planer

fra diverse offentlige registre og kan derfor Lokalplan 32 - Slotsherrensvej

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Miele), Ovn (Electrolux), Emhaette (Ikea), Mikrobglgeovn (OBH), Kgleskab (Miele), Fryser (Vestfrost), Op-
vaskemaskine (AEG), Vaskemaskine (Miele)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Hgjstrupvej 17, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526123 Dato: 01.07.2026
Kontantpris: kr. 8.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.619

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Laerestandens Brand-

forsikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Ingen jf. forsikringspolice

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.800 Forbrug: 19 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026
Varmeinstallation: Fjernevarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed szelger og szelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "undersg-
ges nermere"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Hgjstrupvej 17, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 8.495.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsvaerdiskat

Grundskyld

Grundejerforenings kontingent 2026
Ydelse pa gzeld uden for kebesum
Vejbidrag 2026

Renovation 2026

Rottebekaempelse 2026

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

23.701
21.901
2.300
3.900
300
3.205
126

55.433

Sagsnr.: 14526123 Dato: 01.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.619
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 8.495.000
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.599
I alt kr. 8.501.599
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Hgjstrupvej 17, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 8.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Beskrivelse
Vejlan

Pr. dato
01.07.2026

Belgb
32.000

Grundejerforening

Navn: Kirkestiens Villakvarter
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og sezelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Bevaringsveerdi

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse
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Sagsnr.: 14526123
Ejerudgift/md.: kr. 4.619

Dato: 01.07.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 11: hovedstol kr. 953.400
Nr. 12: hovedstol kr. 56.600

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau 5 jf. oplysninger fra
www.kulturarv.dk/fbb.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der ved bevaringsvaerdige ejendomme generelt gzelder szerlige
regelsat som skal fglges. Kaber opfordres til at sgge egen radgiver vedr. bevaringsvaerdige
ejendomme.

Olietank
Der er en olietank p& matriklen som er blevet genslgjfet i 15.06.2026.

Kommune- & Spildevandsplaner

Plan - Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad

Plan - R24.B.6.50 - B1*

Plan - Kgbenhavns Kommuneplanstrategi 2023 - Fremtidens klimavenlige hovedstad
Kloakopland - 369

Oplysninger fra grundejerforeningen

Grundejerforeningen oplyser at i 2027 er kontigentet fastsat til:

Kontingentet fastsat til 2.000,- kr.

Ydelse pa vejldn 1. februar 2027, 3.900,- kr.

Fra 2027 er vejvedligeholdelse indkluderet i kontingentet og derfor fastsat til 0,- kr.

Grundejerforeningen har fra 2025 indfgrt P-restriktioner, indtaegterne fra denne ordnening daek-
ker indtil videre denne omkostning.

Fortovet: Fortove skal holdes fri for ukrudt, rendestenen skal fejes, haekken skal klippes og hol-
des 25 cm bag flisernes “bagkant”.

Snerydning: Snerydning af vejbaner er indeholdt i foreningens driftsbudget dvs. kontingent jvf.
vedtaegternes §1. Snerydning pa eget fortov star den enkelte grundejer selv for.

Skal vi selv feje rendesten?: Ja, hvis ikke vi selv ggr det s&, risikerer vi vand i kaelderen ved
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skybrud, da vores kloaker stoppes til med den konsekvens at regnvand ikke kan Igbe vaek hur-
tigt nok, til at ikke at give oversvgmmelser.

Det gzelder endvidere at byggematerialer som hgjest ma placeres pa fortov i 3 degn.

Haek, buske og treeer mod naboer skal ogsa beskaeres, saledes at det ikke generer. Er du i tvivl
sa snak med din nabo.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Olesen og Christensen

Siden 2002 har RealMaeglerne Olesen & Christensen veeret et godt
valg, nar boligen skal szelges.

Vi har stor erfaring indenfor salg af villaer, reekkehuse, villalejlighe-
der og ejerlejligheder. Husk altid at spgrg os inden du saetter din
bolig til salg.

Kontakt os for en uforpligtende boligsnak - det koster ikke noget!

Salg og Kgb af bolig - vi deekker bl.a. falgende omrader:

2720 Vanlgse samt Kgbenhavn




