Nibevej 62, Sorup, 9530 Stgvring

Ejd. type
Kontant
Ejerudgift
Byggedr

Villa
595.000
1.260
1927

Bolig m? 80
Veerelser 3
Grund m? 850
Energimcerke F
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Nibevej 62, Sgrup, 9530 Stgvring Sagsnr.: 47426087 Dato: 07.09.2026
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.260

—y | > i Her er ejendommen, hvor billederne naesten siger det hele

Velkommen til Nibevej 62 i Sgrup - en ejendom, der ikke prgver at bilde
nogen ind, at den er noget, den ikke er.

Her er ingen nymalede vaegge, ingen designerlamper og ingen Boligstyling,
der forsgger at fa dig til at overse virkeligheden. Tvaertimod. Her far du et
regulzaert projekt, hvor der skal taenkes stort, arbejdes hardt og sandsynlig-
vis 0gsd budgetteres med mere end et par spande maling.

Boligen fremstar slidt, utidssvarende og med behov for en gennemgribende
modernisering. Udearealerne har ogsa faet lov til at passe sig selv sa laen-
ge, at haven efterh8nden har udviklet sin helt egen plan.

Den overdaekkede terrasse er... overdaekket. Garagen star der endnu og
giver heldigvis masser af plads til vaerktgj, byggematerialer og de mange
gode idéer, der forhdbentlig folger med den nye ejer.

Og sa til den gode nyhed - for den findes faktisk: taget er nyere, og
facaden er net pudset. S& mens resten af ejendommen i hgj grad inviterer
til arbejdshandsker og kreative Igsninger, er der allerede taget hdnd om et
par vaesentlige poster.

Planlgsningen byder blandt andet p& stue, kekken, bad, bryggers og to vee-
relser pd forstesalen, sd der er et udgangspunkt at arbejde videre med.
Resten m3a fantasi, skonomi og hdndvaerksmaessigt mod afggre.

Dette er med andre ord ikke ejendommen til dig, der spgrger: "Hvorn8r kan
vi flytte ind?”

Det er ejendommen til dig, der spgrger: “"Hvor skal vi starte?”

Nibevej 62 er et zerligt h&ndvaerkertilbud med masser af arbejde, men ogsa
muligheden for at skabe noget helt fra bunden - og heldigvis behgver du
ikke begynde med taget.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christian Andersen
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Gar Facade

Overdaekket terrasse Facade Over
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Ejendommen Ha Have
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Dato: 07.09.2026
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.260
80
78
%
75
)
2
Stueplan
1.Sal 414m 6”39 i
- g,
4,98 m 3,40m * o s
2 S
Kokken
£ Veerelse £ 9 Z =
9 @ | skunk s Z 15A
& 3 s
< E ®
8 s 3
3
234m & 5 69 72
L ue
- 70
e = Overdaekket -
- £ & z terrasse - ‘
S : I
Repos - Verelse § ;E 250m “ 66 v
=
8 Bad 25 49
= . o 2 22 2y
N
I 345m k < B ] Y 8 A
'\\§ 20
t‘é‘
A 1 « Sorup Q)
18 43
—__‘ = 60 45 0y
am—
m—r Bymaron
39
i >
I h
= 'S
Garage B 29
3s
Z
& n 30
o 27
L2
3
5
S 8y,
Vejledende tegning uden ansvar! S &
A 2
o 15
o 25, 23
=\°5 7
7 s5
v
S ’.i 2
3» 22
o) 2
% BJ,”
26 . "2y
10 Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Plantegning

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg li=d A\ H

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Adresse: Nibevej 62, Sgrup, 9530 Stgvring Sagsnr.: 47426087 Dato: 07.09.2026
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.260
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa  Grundareal: 850 m® | gervitutter
M3 benyttes til: Boligareal i alt: 80 m* | _'Nr. 1:09.12.1936 - Dok om grgft mv
Kommune: Rebild - Nr. 2: 14.12.1960 - Dok om byggelinier mv
Matr.nr.: 12h Sgrup By, Buderup @vrige arealer: - Nr. 3: 11.05.1962 - Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 1k,1m,1n
BFE-nr.: 3295528  Garage: 55 m? | - Nr. 4: 11.10.1965 - Dok om feerdselsret mv
Zonestatus: Byzone - Nr. 5: 20.06.1989 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Vej: Offentlig vej ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres
Opfart/ombygget ar: 1927 pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Planer
ifglge BBR-meddelelsen. Kommuneplan 11.B320 - Boligomrade
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 1.034.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundveerdi: 595.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for ejd. veerdiskat: 820.800 betragtes som en garanti.
Grundlag for grundskyld: 476.000
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Nibevej 62, Sgrup, 9530 Stgvring
Kontantpris: kr. 595.000

Sagsnr.: 47426087
Ejerudgift/md.: kr. 1.260

Dato: 07.09.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Aim Brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 22.000 Forbrug: 12 Klgvet rummeter breende + 396 kWh elektricite
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fyr med fast braendsel

Ejendommens primeere varmekilde: Fyr med fast braendsel

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke F

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Omr&deklassificering, byzone:

Ejendommen er omradeklassificeret som lettere forurenet i henhold til Aal-
borg kommunes hjemmeside. Lettere forurening er forurening, som ligger
over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Spildevandsplan:

Ejendommen er beliggende i et separatkloakeret omrade, jf. ejendomsda-
tarapporten. Det forventes derfor, at ejendommen er korrekt separatkloa-
keret.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag (endelig 2022 vurdering
foreligger):

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som
af Vurderingsstyrelsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for
2024. Dette er endnu ikke sket, og ejendomsmeegleren har derfor indekse-
ret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til en estimeret
2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger
til grund for ejendomsveerdiskat og

grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderings-
styrelsen, mod forventning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede,
vil dette have konsekvenser for den estimerede beskatning. I det estimere-
de beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for eventuelle sen-
dringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt an-
dringer i plandata (kommune- og lokalplan) etc.

Sadanne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendoms-
skatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at
sgge egen og specifik rddgivning herom.
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Adresse: Nibevej 62, Sgrup, 9530 Stgvring Sagsnr.: 47426087 Dato: 07.09.2026
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.260

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.186 | Kontantpris kr. 595.000
Grundskyld kr. 4.236 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 5.450
Renovation ansl. kr. 3.500 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.751
Rottebekaempelse ansl. kr. 310(|I alt kr. 607.201
Husforsikring kr. 2.882

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 15.114

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 30.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.351 md. / 40.215 &r. Netto ekskl. ejerudgift 2.668 md. / 32.013 &ar v/27,03 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 28.08.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Nibevej 62, Sgrup, 9530 Stgvring Sagsnr.: 47426087 Dato: 07.09.2026
Kontantpris: kr. 595.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.260
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 6: hovedstol kr. 554.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

/J»;/ W ~ iy Z

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne - Vi er lokale

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kraever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Sa vil du have en erfaren ejendomsmaegler med rigtigt lokalkend-
skab som har handlet boliger i alle typer markeder, sa bgr du ringe
til os. Vi szetter en aere i at have tilfredse kunder og vi vil ikke szelge
dig store forkromede markedsfgringspakker, da vi ved hvordan
man saelger boliger.

Vi har samlet mere end 70 ars erfaring med handel af fast ejendom
i Nordjylland og vi kan servicere dig fra vores forretning i Vejgaard.
Vi kender omradet og har boet her hele vores liv.




