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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Mejsevaenget 30, Kirke Stillinge, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371F2368 Dato: 16.11.2026
Kontantpris: kr. 2.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.708

| Indflytningsklart fritidshus med udestue og markudsigt ved Stil-
linge Strand

Udsigten over markerne og teet pa Stillinge Strand praeger dette indflyt-
ningsklare fritidshus i Kirke Stillinge. Huset fra 1998 samler et 8bent kgk-
ken-alrum, en stue med loft til kip og en udestue med glas pa tre sider, og
gulvvarmen i huset ggr det behageligt at vaere her hele 8ret, og kunne fgl-
ge arstidernes skiften.

Omradet byder pd natur, fred og ro, og den gode badestrand ved Stillinge
Strand ligger i gdafstand. Kgbmanden nar I pa cykel, og til Bildsg Skov er
der knap tre kilometer. Slagelse by og Vestmotorvejen ligger kun 10 minut-
ters kgrsel herfra.

Fritidshuset, som blev om- og tilbygget i 2008, har solceller og star med
mgrk traebeklaedning, hvide vinduer og en glasgavl, der giver facaden et let
og nutidigt udtryk. Indenfor fordeler 94 kvadratmeter sig i ét plan, og sam-
lingspunktet er kgkken-alrummet, der glider over i stuen. Kgkkenet er ud-
fgrt med hvide fronter og en halvg med plads til barstole. I stuen med pille-
ovn lgfter loftet sig op under glasgavlen, og vinduerne mod syd giver udsigt
over haven og markerne. I udestuen lukker glaspartierne mod syd og vest
eftermiddags- og aftensolen ind.

Soveveerelset er forsynet med en skabsvaeg, og ved alrummet ligger et
ekstra rum, der i dag er indrettet som arbejdsvaerelse. Badeveaerelset med
bruseniche og bryggerset ligger side om side.

Udenfor omkranser terrasser med traedaek og belaegning huset, og mod syd
og vest er der sol fra middag til aften. Haven er flot anlagt med greesplzene,
treeer og bede og ender ud mod de dbne marker, hvor radyr ofte kommer
forbi. Den store, belagte indkgrsel farer op til den lukkede carport, og flere
udhuse rummer god opbevaringsplads. Hertil kommer en overdaekket ter-
rasse og et lille havehus til hobby.

Kontakt os, og se udsigten fra stuen ved en fremvisning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Jan Thanning
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Adresse: Mejsevaenget 30, Kirke Stillinge, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371F2368 Dato: 16.11.2026
Kontantpris: kr. 2.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.708
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Spisestue Soveveerelse Badeveerelse
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Adresse: Mejsevaenget 30, Kirke Stillinge, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371F2368 Dato: 16.11.2026
Kontantpris: kr. 2.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.708

Udestue Udestue

Terasse Terrasse Have
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Dato: 16.11.2026

Sagsnr.: 371F2368
Ejerudgift/md.: kr. 1.708
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Adresse: Mejsevaenget 30, Kirke Stillinge, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371F2368 Dato: 16.11.2026
Kontantpris: kr. 2.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.708
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.114 m* | gervitutter
Ma benyttes til: beboelse  Boligareal i alt: 94 m* | _Nr. 1:05.09.1966 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv
Kommune: Slagelse - Nr. 2: 05.09.1966 - Dok om grundejerforening mv, Om resp se akt, Tillige
Matr.nr.: 13bn Kirke Stillinge By, Kirke Stillinge @vrige arealer: lyst pantstiftende.
BFE-nr.: 2534564  Udhus: 10 m*> | _Nr. 3: 16.11.1966 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Om resp se akt
Zonestatus: Sommerhusomrade Carport: 37 m?
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget &r: 1998/2008 ** |aes naermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsvaerdi: 1.656.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 462.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.324.800 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 369.600 betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Siemens), Fryser (Knau), Kogeplade (Voss), Ovn (Voss), Emheaette (Silverline Galena)

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger ___Ja _X Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Indbo medfglger ikke da det er salgers heldrsbolig.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Mejsevaenget 30, Kirke Stillinge, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371F2368 Dato: 16.11.2026
Kontantpris: kr. 2.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.708

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Elvarme herunder varmepumpe og gulvvarme
Supplerende varmekilde: Pilleovn

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Mejsevaenget 30, Kirke Stillinge, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371F2368 Dato: 16.11.2026
Kontantpris: kr. 2.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.708

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.756 Kontantpris kr. 2.675.000
Grundskyld kr. 4.103 Tinglysningsafgift af skadet kr. 17.950
Kommunalt ejendomsbidrag kr. 5.050 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.751
Grundejerforening kr. 550 Juridisk r@dgivning samt eventuelt berigtigelse, ansl3et kr. 7.500
Husforsikring kr. 4.038 Ialt kr. 2.707.201

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: finansiering herunder kurssikring, bankgarantistillelse mv., ksbers egne radgivere udover
juridisk rddgiver sdsom finansielle og byggetekniske, tinglysning af pantebreve, debitor/kredi-
torskifte mv.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 20.497

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Mejsevaenget 30, Kirke Stillinge, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 2.675.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: GF - Solhjemgarden

Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Kr. 1.000 i form af Vedtaegter - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning
Fibernet
Der er indlagt fibernet.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsveerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle eendringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt sendringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S8danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er
saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik radgivning herom.

Grundejerforening - fremtidig beskatning
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REAL

Sagsnr.: 371F2368 Dato: 16.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.708

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 5: hovedstol kr. 869.000
Nr. 6: hovedstol kr. 440.000
Nr. 7: hovedstol kr. 100.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan p3virke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket p& et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
3r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan séledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
o -
konsekvenser af ovenstaende, er salger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye

oy,

boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder e N | , B Eand
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be- e < 3 i : '
sked - uanset hvor dremmeboligen er sat % 7 . - — ¥ ST -
til salg. AL lL _ N

™ ! li ‘
Vzelg din Mﬂd holdet bag RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!
finansieringspartner med omhu dit boligsalg Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmasglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Lokalkendskab erén af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.

Annonce




