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Praestestraede 13, Eggeslevmagle, 4230 Skaelskgr

Ejd. type Villa
Kontant 4.500.000
Ejerudgift 2.488
Byggedr/ombygget 872/2001

Bolig m?
Veerelser
Grund m?
Energimecerke

447

13

5.980

A2010
Sagsnr. 371E3051
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Preestestraede 13, Eggeslevmagle, 4230 Skeelskgr Sagsnr.: 371E3051 Dato: 02.04.2026
Kontantpris: kr. 4.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.488

Flot, historisk praestegard med parklignende have

Eggeslevmagle emmer af idyllisk atmosfzere, hvilket ogs8 maerkbar pd
denne szrlige ejendom. Her er tale om landsbyens historiske preestegdrd,
som far faglgeskab af en parklignende have med egen sg. Denne bolig rum-
mer intet mindre end 447 kvadratmeter, og der er hertil en 100 kvadrat-
meter stor kaelder med vinkeelder.

Praestegdrden kan dateres tilbage til 1872, og den er Igbende renoveret
med respekt for det oprindelige udtryk. Der har ligeledes veeret fokus pa
energieffektive Igsninger, sdsom solceller og jordvarmeanlaeg, hvilket har
bragt ejendommen op i energiklasse A.

Planlgsningen inkluderer hele fem vaerelser og fem stuer samt et fint
kgkken med viktualierum. Boligen indeholder derudover to store bade-
veerelser, et gaestetoilet, en hall og et depot.

Plankegulve og fyldningsdgre er pa listen over detaljerne, der giver stemn-
ing til stueetagens fire hgjloftede stuer. To af stuerne har udgang til ude-
miljget, og spisestuen udmaerker sig i form af sit dekorative loft.

Fgrstesalen blev renoveret i 2008, herunder med eksklusive Dinesen-gulve.
Etagen har loft til kip med fritlagte bjeelker, og i to af veerelserne er der
etableret hems. Fgrstesalens badeveerelse er fra 2023, og det er udfgrt
med PU-gulv og stilfuldt skuffeinventar. Hansgrohe laegger navn til kobber-
armaturerne, og der er bade bruseniche, badekar og integrerede vaskefa-
ciliteter.

Smukke, gamle traeer og frodig beplantning pryder haveanlaegget, der har
solterrasse, balplads, shelter og fornemt orangeri. Udemiljgets rige dyreliv
teeller fugle, egern og ender i sgen, og det er heller ikke et seersyn at
spotte radyr pa grunden. Fred, ro og skgn natur kendetegner omgivelserne,
og det velfungerende landsbysamfund byder p& godt naboskab og fzlles
aktiviteter for store som sma3.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Thanning
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Adresse: Preestestreede 13, Eggeslevmagle, 4230 Skeelskgr Sagsnr.: 371E3051 Dato: 02.04.2026
Kontantpris: kr. 4.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.488

Veerelse

Badeveerelse Soveveerelse Vinkaalder
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Have Terresse

Orangeri Shelter Sgen
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Adresse: Preestestreede 13, Eggeslevmagle, 4230 Skeelskgr

Kontantpris: kr. 4.500.000
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Vejledende tegning uden ansvar

Plantegning
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Adresse: Preestestreede 13, Eggeslevmagle, 4230 Skeelskgr Sagsnr.: 371E3051 Dato: 02.04.2026
Kontantpris: kr. 4.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.488

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundareal: 5.980 m? Servitutter

M& benyttes til: beboelse - heraf vej 119 m® ' _Nr 1:27.01.1954 - Dok om fredning

Kommune: Slagelse ~ Boligareal i alt: 447 m* | _Nr. 2: 21.04.1961 - Dok om hegn, hegnsmur mv, Vedr 1A
Matr.nr.: 11 Eggeslevmagle By, Eggeslevmagle - Nr. 3: 13.02.1969 - Dok om forbud mod virksomhed mv
BFE-nr.: 2509434 @vrige arealer: - Nr. 4: 10.10.1974 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Zonestatus: Landzone  Keelder: 100 m?

Vand: Privat vandforsyningsanleeg Garage: 80 m’ | Pplaner

Vej: Privat faellesvej ~ Udhus: 35 m* | Ingen

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

Varmeinstallation: Varmepumpe ** Laes naermere om, hvordan arealer

Opfart/ombygget ar: 1872/2001 opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 3.223.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 419.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.578.400 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 335.200

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (AEG, Indbygning), Kogeplade (Gorenje, Induktion), Opvaskemaskine (Miele), Kgleskab (LG, Amerikaner), Em-
heette

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Preestestreede 13, Eggeslevmagle, 4230 Skeelskgr Sagsnr.: 371E3051 Dato: 02.04.2026
Kontantpris: kr. 4.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.488

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 28.400 Forbrug: 16.660 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Adresse: Preestestreede 13, Eggeslevmagle, 4230 Skeelskgr Sagsnr.: 371E3051 Dato: 02.04.2026
Kontantpris: kr. 4.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.488

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 13.150 Kontantpris kr. 4.500.000
Grundskyld kr. 3.721 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 28.850
Renovation kr. 4.754  Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 14.000
Rottebekaempelse kr. 277 Juridisk rdgivning samt evt. berigtigelse, ansldet kr. 7.500
Husforsikring kr. 7.960 I alt kr. 4.550.350

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: finansiering herunder kurssikring, bankgarantistillelse mv., ksbers egne radgivere udover
juridisk rddgiver sdsom finansielle og byggetekniske, tinglysning af pantebreve, debitor/kredi-
torskifte mv.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 29.862

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Preestestreede 13, Eggeslevmagle, 4230 Skeelskgr
Kontantpris: kr. 4.500.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning
Fibernet
Der er indlagt fibernet

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurder-
ingsstyrelsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket,
og ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks
til en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til
grund for ejendomsveaerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den es-
timerede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle sendringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt sendringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik rddgivning herom.

Braendeovne
Der findes ikke laengere breendeovne p& ejendommen.

Privat/feellesvej
Fra ejendommen kgres der ca. 10 m p& en privat/feellesvej inden den offentlige vej tilgas. Seel-
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Sagsnr.: 371E3051
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Dato: 02.04.2026

Geeld udenfor kgbesummen:

ger har ingen omkostninger til vedligeholdelse af denne vej.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmasglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab erén af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




