Sundkaj 111, st. tv, 2150 Nordhavn

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 115
Kontant 13.500.000 Veerelser 3
Ejerudgift 5.749 Altan Ja
Byggedr 2023 Energimecerke A2020

Sagsnr. 121660903

RealMaeglerne Hellerup, Charlottenlund & Klampenborg
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sundkaj 111, st. tv, 2150 Nordhavn Sagsnr.: 121660903 Dato: 25.09.2026
Kontantpris: kr. 13.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.749

Stor sydvendt lejlighed med 65m2 solrig terrasse, i 1 raekke til Gre-
sund

Drgmmer du om at bo lige ned til vandet med @resund som nabo? P&
Sundkaj, i Nordhavn, far du 115 m2 lys og velindrettet bolig med to veerel-
ser, to badevaerelser og en stor stue i aben forbindelse med kgkkenet. Gul-
vene er fra Copenhagen Floors i lys eg, lagt i sildebensmgnster, og kgkke-
net er fra HTH med alt i hdrde hvide varer og god skabsplads. De store vin-
duespartier sikrer masser af dagslys i hele boligen, samt flere dgre ud til
din private terrasse.

Et af de helt store privilegier er den direkte adgang til vandet - kun fa
skridt fra dgren kan du bade hele 8ret rundt, med udsigt til Nordhavns mar-
kante skyline.

Til lejligheden hgrer en imponerende 65 m2 sammenhangende terrasse,
syd- og vestvendt med sol fra middag til aften. Her er rig plads til ophold,
spisning i det fri og frodig beplantning - et privat udendgrs rum af sjaelden
stgrrelse.

Beliggenheden byder pd det hele: gode indkgbsmuligheder, caféer og re-
stauranter i gdafstand, fantastisk udsigt over vandet og kort afstand til Me-
tro, der giver hurtig forbindelse til resten af Kgbenhavn.

Velkommen!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Heidi Krogh
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Dato: 25.09.2026
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Adresse: Sundkaj 111, st. tv, 2150 Nordhavn
Kontantpris: kr. 13.500.000

Sagsnr.: 121660903 Dato: 25.09.2026
Ejerudgift/md.: kr. 5.749

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 3f Frihavnskvarteret, Kgbenhavn
BFE-nr.: 100235556
Ejerl. Nr.: 36
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget ar: 2023

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Arealer**

Tinglyst areal i alt:
- Heraf tinglyst boligareal

BBR-boligareal:

** | a@s neermere om, hvordan arealer opgg-
o . .
res pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

105 m? Der henvises til side 5
105 m?

115 m?

Offentlig vurdering pr.: 2024 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsveerdi: 5.416.000

Grundveerdi: 3.163.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.332.800

Grundlag for grundskyld: 2.530.400

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgle/fryseskab (Siemens, 2020), Emheette (2020), Ovn (Siemens, 2020), Opvaskemaskine (Siemens, 2020), Va-

skemaskine (Siemens, 2020), Tgrretumbler (Siemens, 2020)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til den til kgbsaftalen vedlagte forsikringspolice for nsermere forbehold/betingelser herfor.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.259 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvame

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Varmeudgiften er medtaget, som saelgers forbrug for perioden 01.12.2024 - 30.11.2025.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2020
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Kontantpris: kr. 13.500.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.749

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 22.097 | Kontantpris kr. 13.500.000

Grundskyld kr. 12.905 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 82.850

Rottebekampelse anslaet kr. 139 | Ansldet udgift til radgiver, anslaet kr. 10.000

Feellesudgifter kr. 33.848 | Indflytningsgebyr kr. 1.500
Ejerskiftegebyr kr. 2.800
Ialt kr. 13.597.150

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 68.989

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 675.000 Brutto ekskl. ejerudgift 75.983 md. / 911.799 ar. Netto ekskl. ejerudgift 62.172 md. / 746.060 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 16.09.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 25.09.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: Ejerforeningen Kajplads2150 - C/O Ejendomsadministrationen 4-B A/S
Eksisterende sikkerhed: Kr. 30.000 i form af Vedtsegter - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 105/ 5174

Tinglyst: 105/ 5174

Feellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Depotrum, Privat terrasse, Cykelparkering

Feellesfaciliteter
Ejendomsservice

Servitutter

- Nr. 1: 08.12.2015 - Deklaration om vejudlzeg

- Nr. 2: 07.04.2017 - SERVITUT VEDR@RENDE BROER M.M

- Nr. 3: 07.04.2017 - SERVITUT VEDR@RENDE ANL@B M.M

- Nr. 4: 13.07.2017 - SERVITUT VEDR@RENDE FREMTIDIG BETALING AF TILLAEGSK@BESUM
- Nr. 6: 17.08.2017 - SERVITUT VEDR@RENDE I MAKSIMAL BEBYGGELSE OG SUPPLERENDE
K@BESUM, II ANVENDELSE OG III PARKERING

- Nr. 7: 21.08.2017 - SERVITUT VEDR@RENDE BOLVARK M.M

- Nr. 8: 23.08.2017 - DEKLARATION VEDR. TILSLUTNINGS - OG FORBLIVELSESPLIGT TIL
FJERNVARME

- Nr. 9: 23.08.2017 - SERVITUT VEDR@RENDE FORPLIGTELSE TIL AT BIDRAGE TIL ETABLERING
AF CENTRALSUG

- Nr. 10: 28.08.2017 - VEDTAGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN SUNDMOLEN

- Nr. 13: 02.10.2017 - SERVITUT VEDR@RENDE BESKYTTELSE AF KAJKONSTRUKTIONER OG
BRYGGE

- Nr. 14: 13.12.2018 - Jordforurening

- Nr. 16: 28.02.2020 - VEDTAGTER EJERFORENINGEN KAJPLADS2150

- Nr. 18: 26.08.2026 - DEKLARATION VEDR. VARMELEDNING

- Nr. 19: 26.08.2026 - DEKLARATION VEDR. SPILDEVANDSLEDNING (TAG- OG OVERFLADE-
VAND FRA BEFASTEDE AREALER)

- Nr. 20: 26.08.2026 - DEKLARATION VEDR. SPILDEVANDSLEDNING

- Nr. 21: 26.08.2026 - DEKLARATION VEDR. VANDLEDNINGSANLAG

- Nr. 22: 01.09.2026 - DEKLARATION VEDR. GASHOVEDLEDNING

Planer
Kommuneplan R24.C.2.6 - R24.C.2.6 - C3*
Lokalplan 524 - Sundmolen i Nordhavn

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.
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Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Tinglyst servitut vedrgrende tillaegskgbesum

Administrator oplyser fglgende: Bemaerk tinglyst servitut vedrgrende tillaegskgbesum, hvor ejer-
ne opkraeves 60 ar i alt. Vi er ikke orienteret om, hvad de fremtidige opkraevninger udggr, idet vi
forst far oplyst dette i marts/april m&ned samme &r. Der er for denne lejlighed i 2026 betalt kr.
6.855,17

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kgber ggres opmaerksom p&, at der aktuelt pdgar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkreaeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
&r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan s8ledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreaensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
konsekvenser af ovenstdende, er szlger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din Mod holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




