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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Finsensvej 13A, 6. mf, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440446 Dato: 15.10.2026
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.498

KRYSTALGARDEN - H@JT BELIGGENDE 2-VARELSES MED FANTA-
STISK LYSINDFALD
STOR SYD@STVENDT ALTAN - ELEVATOR - LAVE EJERUDGIFTER

Mulighed for leje af privat P-plads.

Velkommen til denne indbydende og veldisponerede 2-veerelses lejlighed pa
66 m2, beliggende hgit i den attraktive bebyggelse Krystalgarden. Her far
du en bolig med et fantastisk lysindfald, en stor sydgstvendt altan og en
beliggenhed, der ggr det nemt at fa hverdagen til at g& op i en hgjere en-
hed.

Lejligheden byder velkommen med en rummelig entré, som leder videre til
boligens gvrige rum. Det store flisebadeveerelse er indrettet med gulv-
varme, badekar og vaskemaskine. Soveveerelset har et praktisk walk-in-clo-
set, mens det nyere kgkken er udstyret med alle hdrde hvidevarer.

Hjertet i boligen er den lyse og rummelige opholdsstue med direkte udgang
til den store sydgstvendte altan. Her kan du nyde solen, morgenkaffen eller
et glas vin i de lune maneder - og samtidig fa glaede af det gode lysindfald,
som praeger lejligheden.

Til boligen hgrer desuden brugsret til et kaelderrum.

Ejendommen er opfert i 1969 og fremstar velholdt. Der er blandt andet
udskiftet tagbelaegning, ligesom facader og altaner har gennemgaet beton-
renovering. Ejendommen tilbyder desuden elevator, faellesvaskeri, fjern-
varme samt nyere dgrtelefon med video.

For bilejeren er der gode parkeringsmuligheder med b&de afldst parke-
ringskaelder og udendgrs parkeringspladser. En parkeringsplads kan lejes
for ca. 687 kr. pr. maned i keelderen eller ca. 375 kr. pr. maned udendgrs.

= @lm Fortsaetter pa side 1a.

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Hanne Dehn

Vigtig information:
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Adresse: Finsensvej 13A, 6. mf, 2000 Frederiksberg
Kontantpris: kr. 5.495.000

Beliggenheden er sveaer at gnske sig bedre. Her er kort afstand til caféer, shopping, metro og
CBS, mens Frederiksberg Have ligger i behagelig gdafstand. Du far dermed en bolig, hvor byliv,
grgnne omrdder og gode transportmuligheder er lige uden for dgren.

En sken og rummelig lejlighed, hvor lys, altan, funktionalitet og beliggenhed gar op i en hgjere
enhed.

VELKOMMEN TIL FINSENSVE] 13A, 6. SAL. MF.

Version 3.9 S/SO

RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr. 13726833

Falkoner Alle 18B, st. 3./ 2000 Frederiksberg =4 AN
TIf. +4538346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

Sagsnr.: 1440446 Dato: 15.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.498
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Adresse: Finsensvej 13A, 6. mf, 2000 Frederiksberg
Kontantpris: kr. 5.495.000

312
Kakken

RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr.13726833

Falkoner Alle 18B, st. 3./ 2000 Frederiksberg
TIf. +4538346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

Dato: 15.10.2026

5,
Vejledende tegning uden ansvar.

Version 3.9 S/SO

o 5 -
2 AN &
ye) o ow"
W %
e 2
oy = >
R o S
j° °) % e \ o Y
= o 3 3 >
e A qos9 % s g &
eaved S e % g £ £
ol % E . N £ 5 3
% 7 < '3 s
1 < Mo, < S
) an, = o
xal £ s > &
1es? s ke, sy, &
& s Yo,
5 s L¢
o ~ 2
o ¢ o ) &,
’ 8 <
Nhary Souy, 3 / doike:
n, 4 > £
9% A, 2 £ s
s 2
4 >
s s
< § s
s 5
4 % &
< s y’ &
“ C = 3
5 A 5 &
£ G «ro, s -
3 & 4 5 s
4 s 5 vej
o s 5
3, s s
s ¢
5 Vi $ vo
& lkons, . 7 & Vo, y
2 Q
y Hikens, o o
J $
Depot 1,02 5 & &
s 3
< $-ia
3 Fvnsunqu, &
%
3 Slisy,
Eaoil S 3 /
sy > o
217y s < £
= 2 »
4 5
& s 3
s s Howitzve,
X » » J
3,09 i & 5 3
5 5 .
de
S‘,“aucg3 Ho
angs Vel
seter Bangs Vej -
< $
° S
s ¢ £ marre
= S L
< <
o ® @
= - <
< S s
3 3 = bronningensvel I >
: ] = r
s s < N
3 2 > 3
& 3 § &
5 5 & = Fr
5 z 2 Kongensvel ederiyy
= g
5
<
ronprinsensyel
Mathildevel

dvej

REAL RS

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

revarg
<,

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1d



Adresse: Finsensvej 13A, 6. mf, 2000 Frederiksberg
Kontantpris: kr. 5.495.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Frederiksberg
Matr.nr.: 26bq Frederiksberg
BFE-nr.: 182234
Ejerl. Nr.: 181
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget ar: 1969
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 3.427.000
Grundveerdi: 2.420.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.741.600
Grundlag for grundskyld: 1.936.000

Tilbehgr:

Arealer**
Tinglyst areal i alt:
- Heraf tinglyst boligareal

BBR-boligareal:

RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr.13726833

Falkoner Alle 18B, st. 3./ 2000 Frederiksberg
TIf. +4538346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

REAL

Sagsnr.: 1440446 Dato: 15.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.498

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Der henvises til side 5

** | a@s neermere om, hvordan arealer opgg-

res pd www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn Siemens - Kogeplade Siemens - Kgle/fryseskab Siemens - Opvaskemaskine Baukneckt - Vaskemaskine Siemens

jf. seelgers oplysningsskema

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr.13726833

Falkoner Alle 18B, st. 3./ 2000 Frederiksberg
TIf. +4538346500 / 2000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hanneloye

Adresse: Finsensvej 13A, 6. mf, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440446 Dato: 15.10.2026
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.498

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.360 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme - Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Varme betales a/c med kr. 6.360,00 p.a.

Der ggres opmaerksom pa, at faellesudgifterne er reduceret med kr. 2.327, svarende til lejlighedens andel af bud-
getteret vandforbrug

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed saelger og salgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D

Version 3.9 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr.13726833

Falkoner Alle 18B, st. 3./ 2000 Frederiksberg
TIf. +4538346500 / 2000@mailreal.dk
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Adresse: Finsensvej 13A, 6. mf, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440446 Dato: 15.10.2026
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.498

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 13.982 Kontantpris kr. 5.495.000
Grundskyld kr. 6.002 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 34.850
Feellesudgifter kr. 21.792 | Gebyr til administrator, notering af ejerskifte, anslaet kr. 2.060
Rottebekaempelse 2026 - Ansldet kr. 200 I alt kr. 5.531.910

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Udgifter til kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Ud-
gifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 41.975

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 275.000 Brutto ekskl. ejerudgift 32.213 md. / 386.553 ar. Netto ekskl. ejerudgift 25.727 md. / 308.726 &r v/25,00 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026 For-
behold: Standardfinans. kan ikke opn8s, da ejerskifteldnet reduceres med sikkerhed til ejerforeningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Finsensvej 13A, 6. mf, 2000 Frederiksberg
Kontantpris: kr. 5.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: E/F Krystalgarden

Eksisterende sikkerhed: Kr. 10.000 i form af Ejerpantebrev - skal ikke forhgjes.
Eksisterende sikkerhed: Kr. 57.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 60 / 21000

Tinglyst: 60/ 21000

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Parkering mod betaling, kaelderrum, cykelparkering, vaskekaelder

Servitutter

- Nr. 1: 05.05.1899 - Dok om forpl. mht bryggerivirksomhed, (5Y 928), Se akt

- Nr. 2: 08.02.1901 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Se akt, (6A 130-309)

- Nr. 3: 15.06.1906 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Se akt, (60 872-1185)

- Nr. 4: 10.08.1906 - Dok om forbud mod visse virksomheder, (6N 697-1548)

- Nr. 5: 23.01.1914 - Dok om skellinien mv, (7C 259-239), Se akt

- Nr. 6: 30.01.1914 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Se akt, (7C 284-329)

- Nr. 7: 02.07.1930 - Dok om afgivelse af areal til gadeudvidelse erstatning myv, Se akt
- Nr. 8: 22.02.1951 - Dok om vedligeh. af vejen Lindevangsalle mv, Se akt

- Nr. 9: 29.01.1957 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Se akt

- Nr. 10: 02.03.1967 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, aflysning kreever samtykke af Bolig-
min. 2_FRB_BQ26

Version 3.9 S/SO

RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
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Falkoner Alle 18B, st. 3./ 2000 Frederiksberg
TIf. +4538346500 / 2000@mailreal.dk
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Sagsnr.: 1440446 Dato: 15.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.498

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 17: hovedstol kr. 10.000

Nr. 19: hovedstol kr. 1.551.000

Nr. 21: hovedstol kr. 247.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

-Nr. 11: 17.08.1967 - Dok om transformerstation mv, Se akt 2_FRB_BQ26

- Nr. 12: 24.06.1968 - anm haeftelser Dok om fjernvarme mv, Se akt 2_FRB_BQ26

- Nr. 13: 06.01.1969 - anm haeftelser Dok om ret til vederlagsfri faerdsel p& vejen mv, Se akt
- Nr. 14: 14.10.1985 - Dok om uopsigelig ret til fremfgring af fjernvarmeledninger mv, Se akt,
Ikke til hinder for prioritering 2_FRB_BQ26 - OPR. LYST 14.10.1986-24128

- Nr. 15: 22.07.1988 - Dok om parkering mv, Se akt 2_FRB_BQ26

- Nr. 16: 05.10.2007 - Tillaeg til dekl. vedr. transformerstation. Lyst d. 19.01.1994. PAtalebe-
rettiget: Frb. Elnet A/S

- Nr. 20: 06.05.2022 - Til brug for tinglysning af ejerforeningsvedtaegter for Ejerlejlighedsfore-
ningen Krystalgdrden I, CVR-nr. 85652710, bestdende af ejerlejlighed nr. 1-223 af matr.nr.

Planer
Ingen

Kommune- & Spildevandsplaner

Plan - Kommuneplan 2025

Plan - Peter Bangs Vej /Nordre Fasanvej
Plan - Ved Sarepta

Plan - Den Grgnne Sti

Plan - Omkring Nimbusparken

Plan - Frederiksbergstrategien 2016
Plan - Frederiksbergstrategien 2020
Plan - Frederiksberg Bystrategi 2024
Kloakopland - Opland 4

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaeagning som forurenet.
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RealMaeglerne Frederiksberg v/ Hanne Laye
CVR-nr.13726833
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Adresse: Finsensvej 13A, 6. mf, 2000 Frederiksberg Sagsnr.: 1440446 Dato: 15.10.2026
Kontantpris: kr. 5.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.498

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligheskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Udlejning
Der er ikke i ejerforeningens vedtaegter indsat begraensninger f.s.v. angdr udlejning/fremleje.

Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser og i fglsomt indvindingsomrade
jf. ejendomsdatarapport.

Husdyr
Der m& holdes husdyr, jfr. sserskilt reglement herom.

Ejerforeningen har gennem de seneste ar drgftet vedligeholdelse / udskiftning af vin-
duer.

Hybridnet (grundpakken fra YouSee)

Der er hybridnet (grundpakken fra YouSee) i ejendommen og udgiften hertil betales over fzelles-
bidraget. Fuld- og mellempakke kan bestilles hos YouSee. Den enkelte ejer skal selv lave en
individuel aftale med YouSee herom. @nsker ejer at udmelde sig antenneordningen, skal admini-
strator kontaktes pa mail.

Lejligheden er udmeldt af den faelles antenneordning.
Hvis lejligheden igen gnskes tilmeldt antenneordningen, kan administrationen kontaktes herom.

Eventuelle honorarer til udbyder og administration opkraeves hos den til enhver tid veerende
ejer.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din

finansieringspartner med omhu
Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor
et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr

ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske

Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der

taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.
Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

At seelge sin bolig er en af livets store beslutninger. Derfor handler
et godt boligsalg ikke kun om den rigtige pris — men ogsa om den
rigtige radgivning.

Hos RealMaeglerne Frederiksberg, Hanne Lgye kombinerer vi mere
end 35 ars erfaring med en moderne salgsstrategi. Vi kender mar-

kedet, kgberne og lokalomraderne og ved, hvordan din bolig prae-

senteres, sa den skiller sig ud.

Vi arbejder malrettet med sociale medier, boligvideoer og digital
markedsfgring, sa din bolig nar de rette kabere. Samtidig far du én
personlig radgiver gennem hele processen.

Vi hjaelper med kab og salg pa Frederiksberg og i resten af Storkg-
benhavn. Vi tager gerne en uforpligtende snak om dine mulighe-
der.




