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Adresse: Skovvaenget 6, 6670 Holsted Sagsnr.: 712-5044 Dato: 30.07.2025
Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 1.487

Charmerende Villa og skgn have i roligt kvarter

Vi byder Jer velkommen til denne skgnne villa, der byder pa hele 183
kvadratmeter boligcharme. Oprindeligt opfert i 1965, men gennem arene
Igbende istandsat og moderniseret for at imgdekomme nutidens krav til
komfort og stil. Her far du en ejendom, der kombinerer det bedste fra
begge verdener: klassisk arkitektur med moderne bekvemmeligheder.

Indenfor mgdes du af en indbydende entré, hvorfra der er adgang til et
praktisk gaestetoilet. Videre finder du et rummeligt soveveerelse samt tre
gode bgrneveerelser — perfekt til den store familie eller dem, der gnsker
ekstra plads til kontor eller hobbyrum. Det lyse badevaerelse er udstyret
med et leekkert bademiljg, som ggr morgenrutinen lidt mere luksurigs.

Husets hjerte er det 8bne kgkken-alrum, hvor madlavning og samveer gar
hand i hand. Kgkkenet er designet med bade funktionalitet og aestetik for
gje, hvilket ggr det til en forngjelse at lave mad her. Opholdsstuen /
alrummet har en dejlig udsigt over haven og giver masser af naturligt lys
ind i rummet.

I den anden ende af villaen finder vi den hyggelige pejsestue - et perfekt
sted at slappe af pa kolde aftener med direkte udgang til haven. Haven selv
er lukket og privat, ideel for bgrnene at lege sikkert eller for de voksne at
nyde udelivet i fredelige omgivelser.

Beliggenheden kan ikke blive bedre; villaen ligger roligt placeret pa en
lukket vej med 8en og grenne omrader lige om hjgrnet. Dette giver
mulighed for skgnne gature i naturen uden at skulle kgre langt vaek fra
hjemmet.

Vi glaeder os til at fremvise denne skgnne villa :) ring 75 38 19 88

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p3, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kagber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke veere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Kent Tgt Jensen
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Vejledende tegning uden ansvar!

Kordata © SDFE, korsenvice © Viamap ApS
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Adresse: Skovvaenget 6, 6670 Holsted
Kontantpris: kr.

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget &r:

Villa

Vandveerk/byvand

Fjernvarme
1965/1979

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsvaerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

* | ses mere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Sagsnr.: 712-5044 Dato: 30.07.2025
Ejerudgift/md.: kr. 1.487

Arealer*

Grundareal udggr:
Hovedbyg. bebyg. areal:
- Heraf Indbygget carport
- Heraf Indbygget udhus
Keelderareal:

Udnyttet tagetage:
Boligareal i alt:

Andre bygninger:

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

N

1.241 m’  Servitutter
138 22 Ingen
8 mz Planer
g M’ Ingen
m
183 m?
mZ

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og lgsgre medfslger ikke.

Version 3.5 S/SO

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeeglerforening Side 1d
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovne og lignende med skorsten
Oplysningerne stammer fra:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Skovvaenget 6, 6670 Holsted Sagsnr.: 712-5044 Dato: 30.07.2025

Kontantpris: kr. Ejerudgift/md.: kr. 1.487
Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb
Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 10.600
Ialt kr. 10.600
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 0

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn pa falgende link
https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Skovvaenget 6, 6670 Holsted Sagsnr.: 712-5044 Dato: 30.07.2025
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve

og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant

hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det

er fraveget seerskilt i handlen.

Version 3.5 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ijkke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



