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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Helnaesvej 46A, Brydegaard, 5683 Haarby Sagsnr.: 540H7113 Dato: 10.02.2026
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.979

MODERNE, KVALITETSBEVIDST OG FULDSTANDIG INDFLYTNINGSKLART
FRITIDSHUS FRA 2023 — BELIGGENDE | NATURSK@NNE OMGIVELSER, TAT PA
VANDET

Ro, strand, hav — kort sagt natursk@nne omgivelser. Det er preecis, hvad du far med
dette smukke og naesten ubrugte fritidshus fra 2023 pa 110 velindrettede boligkvadrat-
meter. Huset er fredeligt beliggende ned ad en lukket vej teet ved Brydegard Strand.
Her er fa huse og helt formidable omgivelser, som fejer benene vaek under dig og far
pulsen til at seenke sig. Livet kan her udfolde sig midt i den skenne fynske natur, og
ture til Helnzes, Faaborg og aftensmad pa den skenne gamle Brydegard Hotel er let
tilgeengeligt, nar du er i dette fritidshus. Samtidig er du teet pa indkeb i Ebberup, og alt
du skal bruge kan findes i Assens, som blot er 10 minutter veek i bil.

| dette fritidshus star alt knivskarpt — her er masser af moderne komfort og kvalitetsbe-
vidste Igsninger og det ser du hurtigt nar du treeder ind ad dgren. Ved indgange bliver
du medt af den rummelige entré med store, flotte fliser, hvor der bade er god plads til
opbevaring, og hvor vaskemaskinen er installeret. Herfra kommer du direkte ind i
husets hjerte, nemlig kekkenalrummet. | kekkenalrummet er der smukt treeguly, loftet
er abnet til kip, og de store vinduespartier fra gulv til loft sikrer, at lyset og haven bliver
lukket helt ind. Kekkenet fra Svane er matsort og stilrent med ovn i god arbejdshgjde,
masser af plads og en kgkkeng, som kan samle familie og venner. Her er der udgang
til to forskellige terrasser, og du kan veelge om du vil sidde under overdeekke eller ;.
Du kan dermed nemt flytte maltider og hygge udenfor, hvor solen skinner mest, eller
hvor der er lee.

Stuen har rigtig god plads, bade til en spiseafdeling og til en hyggelig sofaafdeling. Du
finder ogsa en hems, der kan bruges som legehjerne eller ekstra opredning til overnat-
tende geester. For i dette fritidshus er der plads til mange: Der er to stilrene bade-
veerelser, begge med gulvvarme og brus, og der er tre skanne veerelser, alle med
udgang ud. Det ene af vaerelser har endda en hems, der giver ekstra god plads.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Hviid
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Udendgrs finder du i alt tre skgnne terrasser rundt om huset, der ggr, at du altid kan finde et
skgnt sted at opholde dig. P3 terrassen mod havet er der i 2025 blevet monteret en helt ny
markise, s& det er muligt at sidde i skygge, nar solen star hgijt. I haven er nyplantet havtorn,
der pa sigt vokser op og giver mere privatliv. Du finder ogsé en god stor carport med tilhgrende
skur.

Og det bedste ved husets uderum? En kort gatur tager dig hurtigt til den smukke strand og det
dejlige hav. Her kan en morgendukkert hurtigt og nemt blive en fast rutine.

Dette fritidshus er sveert at komme udenom. Kontakt os for en fremvisning!
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 983 m’ | gervitutter

M3 benyttes til: Fritidshus ~ Boligareal i alt: 110 m* | _Nr. 1: 23.09.1980 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Kommune: Assens

Matr.nr.: 4ag Brydegdrd By, Dreslette ~ @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 100445617  Carport: 25 m? | Kommuneplan 4.1.5.10 - Sommerhusomrade v. Helnaesvej
Zonestatus: Landzone

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg Anvendelsesbegraensninger

Vej: Privat feellesvej Lokalplaner:

Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand Ingen

Varmeinstallation: Varmepumpe

Opfart/ombygget &r: 2023 Spildevandplaner:

BG12 - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024 Fredningsstatus:
Ejendomsveerdi: 2.995.000 Ingen
Grundveaerdi: 900.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.396.000

Grundlag for grundskyld: 720.000

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade (Siemens), Emhaette (Siemens), Ovn (Siemens), Kgle/fryseskab (Siemens), Opvaskemaskine (Siemens),
Kombi vaskemaskine/tgrretumbler (Siemens), Mikrobglgeovn (Silver crest)

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja ___ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Enkelte personlige effekter

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 12.220 | Kontantpris kr. 2.995.000
Grundskyld kr. 8.064 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 19.850
Vejlaug, ansldet kr. 3001 alt kr. 3.014.850
Renovation 2026, ansldet kr. 3.004 o ) ) ) )
Jordfl\;tr:ingsgebyr k: >g | Keber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kegb ikke er indeholdt udgif-
Rottebekampelse kr. 133 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rgdgivere,

) herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 23.750

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 150.000 Brutto ekskl. ejerudgift 16.264 md. / 195.171 ar. Netto ekskl. ejerudgift 13.033 md. / 156.399 &r v/27,08 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 10.02.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Vejlaug
Navn: Vejudvalget
Pligt til medlemskab: Ja

Andre forhold af vaesentlig betydning

Om ansldet offentlig vurdering og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmeaegleren
ansldet vaerdierne for den offentlige vurdering, herunder beskatningsgrundlag i naervaerende
salgsopstilling. Ejendomsvaerdien er ansldet til kontantprisen. Grundvaerdien er ansldet som en
del af ejendomsveerdien ud fra referenceejendommes forelgbige/endelige ejendomsvurderingers
tilsvarende veerdiforhold.

Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsvaerdiskat og grundskyld er ansldet til ejen-
domsveerdi hhv. grundveerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip.
Beskatningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften ansldede ejendomsvaerdiskat og
grundskyld. Det bemaerkes, at ejerudgiften er ansldet for indevaerende 8r, og dermed uden hen-
syntagen til, at den fgrste individuelle skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansldede vaerdier/belgb og Skatteforvaltnin-
gens forelgbige og/eller endelige veerdier/opkraevede belgb, er salger og seelgers ejendomsmee-
gler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere vaesentlige. Kgber ma for-
vente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sgge egen
og specifik rddgivning herom.

Vejstatus

Kgber er gjort bekendt med at ejendommen er beliggende pa privat falles vej. Kgber er gjort
bekendt med at der kan komme udgifter til vejens vedligeholdelse. Det er op til beboerne selv at
sikre at der er en vedligeholdelsesaftale vedr. vejen.

Vejlaug
Kgber er gjort szerligt opmaerksom pa at der jf. salger er et vejlaug til den privat falles vej.

Der betales ikke noget fast kontingent, da der blot betales til vejlauget efter behov. Der er i sal-
gsopstillingens ejerudgifter derfor blot ansldet et belgb til vejlauget pa kr. 300,-. Eventuelle
afvigelser fra det i salgsopstillingen angivet belgb til vejlauget, hvad enten dette matte veere i
op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Version 3.6 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. st@grste
metropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi
szlger ikke blot boliger - vi seelger Odense.




