Mgllebjergvej 8, Hedegard, 7323 Give

Ejd. type Landejendom
Kontant 4.995.000
Ejerudgift 3.675
Byggedr/ombygget 1907/2003

Bolig m? 447
Andre bygninger 660
Grund ha 11,0383
Energimcerke E+D

Sagsnr. 501-5583
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Mgllebjergvej 8, Hedegard, 7323 Give Sagsnr.: 501-5583 Dato: 09.04.2026
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.675

Mulighedernes ejendom

Nu har du muligheden for at erhverve en sjeeldent udbudt ejendom, som kan rumme
bade dyrehold, en stor familie og samtidig velegnet til flergenerationers ejendom.

Mgllebjergvej 8 er en rummelig landejendom med en skan beliggenhed. Ejendommen
er ideel til den store familie eller som kombineret bolig- og erhvervsejendom. Hoved-
huset rummer 230 m?, suppleret af to selvstaendige lejligheder pa henholdsvis 80 og
140 m? i en sekundeer bygning. Den lille lejlighed fungerer aktuelt som beboelse eller
lejeobjekt, mens den starre lejlighed anvendes som AirBnB med en god arlig
lejeindtaegt (i 2024 pa ca 29.500 kr.). Denne lejlighed kan naturligvis ogsa benyttes til
hobbyformal, gildesal eller aktivitetsrum m.v.

(se neermere beskrivelse nzeste side).

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Maiken Ngrtoft
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En sjeldent udbudt ejendom, som kan rumme bade dyrehold, en stor familie og sam-
tidig velegnet til flergenerationers ejendom.

Ud over boligdelen byder ejendommen p3 flere funktionelle udhusbygninger: et selvstaendigt
fyrrum, vaskehus, dobbelt garage, lagerrum samt et stort veerksted. Denne samling af
bygninger giver gode muligheder for opbevaring, hdndvaerk eller mindre erhvervsdrift.

Til hestefaciliteter hgrer en stor hgjloftet stald med ti bokse, vaskeplads, sadelrum samt plads til
hg og halm. Dertil kommer en ridebane med lys, der m&ler 60x20 meter, og en travbane pd 600
meter med grus-/sandunderlag. To indrettede folde med indlagt vand ggr det nemt at drive hes-
tehold.

Ejendommens jordareal udggr i alt 11 ha., hvoraf omkring 5 ha. ligger som graesfolde. Hertil
kommer stgtteberettigede arealer pd 5,6 ha. med en &rlig stgtte pa cirka 9.000-10.000 kr. En
del af Boller Sg ligger ogsa inden for grundens rammer, hvilket giver gode fiskemuligheder. Na-
turen byder desuden pa varieret dyreliv - blandt andet ses radyr pa grunden.

Opvarmning sker ved et nyere traepillefyr pd 25 kW (installeret i 2024) samt et fastbraendselsfyr
med en 3.000 liters akkumuleringstank fra 2023, som kgrer med integreret styring. I stuehuset
er der gulvvarme med separat styring, mens 1. sal opvarmes med radiatorer. De to lejligheder
opvarmes gennem gulvvarme suppleret med radiatorer i den lille lejlighed og elektriske radia-
torer i den store. Et stort breendeskur p& 60-70 m?2 fglger med - inklusive et lgbende lager af
braende.

Vandanlaaggene omfatter egen boring med rensningsanlaeg samt eget tri-rensningsanlaeg,
hvilket betyder, at ejendommen ikke er bundet til kommunal vandafgift. Endvidere er der bred-
band til internet og TV, fordelt over tre lokale WiFi-installationer.

Beliggenheden er praktisk og perfekt: Kun 1,5 km. til Hedegard Friskole og 4 km. til Give by,
hvilket ggr det nemt at kombinere landlig ro med adgang til skole og offentlig transport.
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Hestestald Ejendom

Ejendom Ejendom Haven
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Haven Haven Haven

Ejendom Indkgrsel Ejendom
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Kgkken Kgkken

Kgkken Alrum Kgkken/alrum
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Veerelse
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Veerelse Veerelse Tagterrasse

Lejlighed 1 Lejlighed 1 Lejlighed 1
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Vaskerum

S -

Stald Ridebane Ridesti i skoven
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Mark Mark Sg

Ejendom Ejendom
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Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 11,0383 ha | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse - heraf vej 495 m? | _'Np 1:18.02.1964 - Dok om master mv, Ikke til hinder for prioritering,
Kommune: Vejle  Boligareal i alt: 447 m’ | vedr 2L - findes ikke i akten
Matr.nr.: 2| Hedegdrd By, Give m.fl. - heraf Stuehus til landbrugse- 233 m?
BFE-nr.: 8638938  jendom Planer
Zonestatus: Landzone - heraf lejligheder 214 m* | 1ngen
Vand: Enkeltindvindingsanlzeg
Vej: Offentlig vej ~ @vrige arealer:
Kloak: SOP: Minirenseanlaeg med direkte udledning ~ Garage/lagerrum: 146 m?
Varmeinstallation: Treepiller og braende ~ Veerksted: 152 m?
Opfart/ombygget ar: 1907/2003  Hestestald/lade: 320 m?
Vaskerum/fyrrum: 42 m?
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr. 2023 ** Laes neermere om, hvordan arealer
Ejendomsveerdi: 1.219.000 opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Grundveerdi bolig: 365.000 ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Grundveerdi produktionsjord:
Grundveerdi gvrig jord: * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 975.200 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld bolig: 292.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld produktionsjord: ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

H&rde hvidevarer i primaer beboelse:Kgleskab Emhaette, ThermexOvn, GrundigKogeplade, keramiskOpvaskemaski-
neHarde hvidevarer i sekundzer beboelse (1):Komfur, GorenjeEmhaette, ElectroluxKgle-/fryseskab, GorenjeOpva-
skeamskine, Siemens Harde hvidevarer i sekundaer beboelse (2):0vn, dobbelt, IkeaKgle-/fryseskab, IkeaKoge-
plader, keramisk, IkeaEmhaette, IkeaOpvaskemaskine, IkeaMedfglger ikke: TrampolinLegehus

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Der henvises til side 5

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.000 Forbrug: O
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Traepiller og breende
Ejendommens supplerende varmekilde: Elvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Oplyst forbrug er i henhold til energimaerkningsberegning vedrgrende primaer bolig, hvor der er afsat kr.
10.000 til treepiller, kr. 3.800 til breende og kr. 2.200 til el.

Der er gulvvarme i fglgende rum i stuehus: Bad, entre, kgkken og lille stue.

Der er gulvvarme i fglgende i sekundaer bolig (2 lejligheder): Over det hele - dog er der tale om fzlles
gulvvarme for hele bygningen, og ikke separat p& hver boligenhed.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D + E
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.974 | Kontantpris kr. 4.995.000
Grundskyld - Boligdel kr. 3.066 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 31.850
Renovation kr. 5.052 (I alt kr. 5.026.850
Skorstensfejnin kr. 1.195 ° . . . .
Rott:ebekaen?lplelge k: 293 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Temning spildevandstank kr. 850 | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere,
Service minirenseanlzeg kr: 3.99g | herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Statsafg. spildevand/vand kr. 1.723

Husforsikring kr. 22.954

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 44.105

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 250.000 Brutto ekskl. ejerudgift 27.302 md. / 327.626 ar. Netto ekskl. ejerudgift 22.312 md. / 267.749 &r v/24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Andre forhold af vaesentlig betydning
Antenneafgift:
Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne og internetforbindelse.

Arealer:

De anfgrte arealer er hentet fra ejendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er vejledende og
kan divergere i forhold til de faktiske forhold. Det bemzerkes i den forbindelse at:

- braendeskur er ikke registreret

- sekundeer bolig er registreret som bolig, men ej registreret med to boligenheder.

Internet- og antenneforhold:
Altibox

Renovation

Det bemaerkes, at der p& ejendommen kan vaere privat renovationsordning. Der er ikke taget
hgjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgifter, idet der alene er taget hgjde for obliga-
torisk renovationsgebyr til kommunen.

Kloak:
Vejle Kommune/Vejle Spildevand kan stille krav til aendring af aflgbsforholdene. Fremtidige
udgifter hertil er saelger og ejendomsmaegler uvedkommende.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter og vurderinger for landbrugs- og skovejendomme.
Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig ejendomsbeskatning.
Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de
forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-

sopggrelse/opkraevning til skattekontoen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger flg.:
Boligenhedens forelgbige ejendomsveerdi kr. 1.219.000

Den forelgbige grundvaerdi for bolig kr. 6.000

Den forelgbige samlede grundveerdi kr. 365.000

Heraf grundveerdi produktionsjord kr. 0 og grundvaerdi gvrig jord kr. 13.000

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
2| - Hedegard By, Give 5,1033 ha 0 m?
2m - Hedegard By, Give 1,1930 ha 0 m?
2v - Hedeggrd By, Give 4,5750 ha 495 m?
10 - Hgjgard, Give 0,1670 ha 0 m?
Areal i alt 11,0383 ha 495 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Mgllebjergvej 8 - Stuehus til land- 1907 233 m? 233 m?
brugsejendom

Nr. 2 - Mgllebjergvej 8 - lejligheder 1907/2003 214 m? 214 m?
Nr. 3 - Mgllebjergvej 8 - Garage/lagerrum 1909/2003 146 m?

Nr. 4 - Mgllebjergvej 8 - Vaerksted 1962 152 m?

Nr. 5 - Mgllebjergvej 8 - Hestestald/lade 1968 320 m?

Nr. 8 - Mgllebjergvej 8 - Vaskerum/fyrrum 1907 42 m?

Bygningsareal i alt 1.107 m? 447 m?
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RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2B/ 7323 Give

TIf. +4570232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Mgllebjergvej 8, Hedegdrd, 7323 Give Sagsnr.: 501-5583 Dato: 09.04.2026
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.675

Laeplantning
Forsikringsforhold Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn Nej
Selskab: Tryg Forsikring

@vrige tilskudsordninger

Bygning Daekning Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej
Nr. 1 - Mgllebjergvej 8 - Stuehus til landbrugsejen- Rgrskade Der oplyses falgende: der ikke er indgdet aftaler herom.
dom
Nr. 2 - Mgllebjergvej 8 - lejligheder Rgrskade Flyvehavre og bjgrneklo

Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere bekeempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
@vrige bemaerkninger: disse ikke er konstateret, men der ydes ingen garanti herfor.
Daekningsomfrang fremgar af policen

Miljeforhold
Maskiner og staldinventar Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Der medfglger fglgende maskiner og staldinventar: Slam udkgrt pg, ejendommens arealer Nej

medfglger ikke

Momsreguleringsforpligtelse

Beszetning og beholdninger Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
Der medfglger fglgende besatning og beholdninger:

medfglger ikke

Vand

Vandforsyning: Enkeltindvindingsanlaeg

Der oplyses fglgende: der foreligger vandanalyse af 11.06.2025.

Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: SOP: Minirenseanlaeg med direkte udledning
Der oplyses desuden fglgende: der ikke er udstedt pdbud om aendring.

Kontrakter og aftaler

Der oplyses falgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: der ikke er indgaet aftaler
herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende af jagtret: der ikke er indg3et aftaler herom.

Der oplyses falgende om aftaler vedrgrende fiskeret: der ikke er indgaet aftaler herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrerende udlejning: der ikke er indgdet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Ja
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft m@gder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder, hobby-
landbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og erhvervse-
jendomme, projektsalg og udlejnings- og erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et nzert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi laegger stor vaegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bo-
lighandel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.

Vi gleeder os til at hjeelp dig i mal med din bolighandel.




