Slagelsevej 256, 4400 Kalundborg

Ejd. type Landejendom Bolig m? 200
Kontant 2.995.000 Andre bygninger 402
Ejerudgift 1.894 Grund ha 6,4627
Byggedr 1902 Energimcerke E +
Sagsnr. 370-6207
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Slagelsevej 256, 4400 Kalundborg Sagsnr.: 370-6207 Dato: 15.03.2026
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.894

LANDEJENDOM MED 6,5 HEKTAR OG 3 KM FRANOVO, PLADS TIL DYREHOLD,
S@ OG GOD JAGT - STUEHUS MED 5 VARELSER OG MULIGHED FOR INDRET-
NING AF FERIELEJLIGHED

| cykelafstand til Kalundborgs store arbejdspladser, saelges en landejendom med god
balance mellem stgrrelsen pa stuehus, udleengerne og den tilherende jord. En rigtig
hobbyejendom med et vaeld af muligheder. Stuehuset fremtraeder med murede og
filtsede facader, eternittag og Dannebrogsvinduer med energiglas. Stuehuset er i fin
stand og med fglgende indretning: Entre med god trappe til 1. sal, nyistandsat
soveveerelse med treegulv og glatte hvide overflader, dejligt badeveerelse med
bruseniche, beige fliser og et stort mgbel med skuffer og nedfaeldet vask, stort lyst
keokken med hvide elementer med masser af skuffer, skabe og rigtig god bordplads,
plads til det store spisebord, hyggelig stue i &ben forbindelse med spisepladsen. Gulv-
varme i kekken, stue, badeveerelse og entre. En dejlig lys 1. sal med plankegulve:
Repos/kontor, 2 store vaerelser pa hver ca. 13 m2 og 2 veerelser pa hver ca. 8 m2.
Toilet og handvask.

Gode murede udleenger med staltag, mulighed for dyrehold, hobbyvaerksted med
treepillefyr, flere disp. rum. | gavlen af den ene udleenge er der mulighed for indretning
af geesteafdeling, ferielejlighed, handveerkervaerelser eller lign., der er 3 disp. rum som
kan indrettes til veerelser samt et badevaerelse med bruseniche.

Jorden er med et areal med graes, som let kan bruges til dyrehold, jagt o.s.v. Der er et
areal med egen sg@, plads til hundetraening og gode jagtmuligheder. Omkring
bygningerne er der en hyggelig gammel have med mange frugttraeer.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Steffen Sgrensen
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Adresse: Slagelsevej 256, 4400 Kalundborg

Kontantpris: kr. 2.995.000
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Adresse: Slagelsevej 256, 4400 Kalundborg
Kontantpris: kr. 2.995.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen
Ejendomstype: Landejendom
M3 benyttes til: Landbrug, bebygget, mindst 0,55
Ha.
Kommune: Kalundborg
Matr.nr.: 11e Arby By, Arby m.fl.
BFE-nr.: 9390472
Zonestatus: Landzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig vej
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlzeg (tilladelse ikke
pakraevet)
Varmeinstallation: Pillefyr
Opfgrt/ombygget &r: 1902
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2020
Ejendomsveerdi: 2.250.000
Grundveerdi bolig: 314.600
Grundvaerdi produktionsjord:
Grundveerdi gvrig jord:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.037.600
Grundlag for grundskyld bolig: 251.680

Grundlag for grundskyld produktionsjord:

~ AN £ ) o gl

AI;IIIHQH El’g 10" grundasKyia @vrig jora:

Arealer**
Grundareal:

- heraf vej
Boligareal i alt:
- heraf

@vrige arealer:

Keelder:

Tiloversbleven landbrugs-
bygning:

Garage:

Tiloversbleven landbrugs-
bygning:

Tiloversbleven landbrugs-
bygning:

** | aas neermere om, hvordan arealer

RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS
CVR-nr. 33066945

Torvet 3, Ubby / 4490 Jerslev Sjzelland

TIf. +4559594042 / 4490@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/jerslev

Sagsnr.: 370-6207
Ejerudgift/md.: kr. 1.894

Dato: 15.03.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

6,4627 haz Servitutter
549 mz - Nr. 1: 14.03.1903 - Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkgrsel mv, grgft
200 M my, Vedr 11E
200 m - Nr. 2: 12.12.1903 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, grgft mv, Vedr
11E
- Nr. 3: 11.06.1954 - Dok om byggelinier mv, Vedr 11E
6 m®> | - Nr. 4:11.06.1954 - Dok om byggelinier mv, Vedr 1R.
189 m? | - Nr. 5: 24.04.1965 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 15A
- Nr. 6: 23.09.1969 - Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 15C
43 m* | _Nr. 7: 30.10.1975 - Dok om byggelinier mv, Vedr 11E
59 m? | - Nr 8:30.10.1975 - Dok om byggelinier mv, Vedr 1R.
- Nr. 9: 14.05.1986 - Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkgrsel mv
111 m* | - Nr. 10: 22.11.2013 - Deklaration om kloakanlaeg
Planer
Ingen

opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Keramisk Komfur ( induktion ), Emhaette, Kgle-/Fryseskab/Samsung, Opvaskemaskine/AEG, Indbygningsovn/AEG.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.7 S/SO

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Slagelsevej 256, 4400 Kalundborg Sagsnr.: 370-6207 Dato: 15.03.2026
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.894

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Manglende ejendomsbidrag 2026
Da kommunale ejendomsbidrag for 2026 p.t. ikke foreligger, er udgifterne
til renovation, rottebekeempelse og evt. skorstensfejer anslaet.

Beskatning af ejendommen:

Ejendommen er pt. vurderet og beskattet som en landbrugsejendom. Szel-
ger af ejendommen har tilmeldt ejendommen til overgangsordningen,
hvilket betyder at kgber fremadrettet bliver beskattet som en villa. I sal-
gsopstillingen er ejendomsvaerdiskat og grundskyld beregnet p& baggrund
af forelgbig vurdering for 2023. Safremt der efterfglgende sker forhgjelse
af ejendomsveerdi og grundveerdi er det saelger og medvirkende ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 20.000 Forbrug: 6 ton
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Den arlige udgift bestar af: 6,3 ton treepiller
714 kWh el

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke + E
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RealMaeglerne Klarstrup og Sgrensen ApS
CVR-nr. 33066945

Torvet 3, Ubby / 4490 Jerslev Sjzelland
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Adresse: Slagelsevej 256, 4400 Kalundborg Sagsnr.: 370-6207 Dato: 15.03.2026
Kontantpris: kr. 2.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.894

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.292 Kontantpris kr. 2.995.000
Grundskyld - Boligdel kr. 4.178 Tinglysningsafgift af skadet kr. 19.850
Renovation kr. 3.524 Omkostninger til berigtigelse kr. 7.000
Skorstensfejning kr. 848 I alt kr. 3.021.850
Rottebekaempelse kr. 294 °

Husforsikringp Kr. 8.595 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 22.731

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 150.000 Brutto ekskl. ejerudgift 15.812 md. / 189.741 ar. Netto ekskl. ejerudgift 12.938 md. / 155.252 &r v/25,21 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Slagelsevej 256, 4400 Kalundborg
Kontantpris: kr. 2.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
11e - Arby By, Arby 0,4570 ha 0 m?
5h - Arby By, Arby 1,9366 ha 339 m?
17a - Arby By, Arby 0,5979 ha 0 m?
15g - Rgrby By, Rgrby 2,9440 ha 210 m?
30a - Rgrby By, Rgrby 0,5272 ha 0 m?
Areal i alt 6,4627 ha 549 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. - Slagelsevej 256 1902 200 m? 200 m?

Nr. 2 - Slagelsevej 256 - Tiloversbleven land- 1902 189 m?
brugsbygning

Nr. 3 - Slagelsevej 256 - Garage

Nr. 4 - Slagelsevej 256 - Tiloversbleven land-
brugsbygning

Nr. 6 - Slagelsevej 256 - Tiloversbleven land-
brugsbygning

Bygningsareal i alt

1921 43 m
1921 59 m?

1902 111 m?

602 m?’ 200 m?

Forsikringsforhold

Selskab: Alm. Brand Forsikring A/S
Bygning Dakning
Nr. - Slagelsevej 256

Version 3.7 S/SO
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Sagsnr.: 370-6207
Ejerudgift/md.: kr. 1.894

Dato: 15.03.2026

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen

Vand
Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg
Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Afigbsforhold: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pakraevet)

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja
Forpagteren har, szelger bekendt, sggt om stgtte (grundbetaling) Ja
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende forpagtning og bortforpagtning: Saelger oplyser, at
den &rlige forpagtningsafgift udger ca. kr. 7.000,-. Forpagtningsaftalen Igber for 1 8r ad gangen.
Forpagter vil gerne fortsaette aftalen hvis kgber gnsker dette.

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Ja

Laeplantning

Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn Nej
@vrige tilskudsordninger

Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej
Miljeforhold

Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt pa ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse pd ejendommen Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMazglerne i Ubby far du 2 ejendomsmaeglere med stor
erfaring og et indblik i boligmarkedet.

Lad os - uforpligtende - give dig vores vurdering af dine kgbs- og
salgsmuligheder, vi er ikke "bank-ejet" og har derfor altid flere Igs-
ninger til finansiering. Vi mener selyv, at vores store succesrate ma
skyldes vores lokalkendskab og uhgijtidelige tilgang til opgav-
erne.Vi holder begge ben pa jorden og koncentrerer os om det
vaesentlige; vores kunder!

Overvejer du at handle hus, sa besgg os eller ring og aftal et
uforpligtende mgde hos dig, sa vil vi forteelle, hvad vi kan tilbyde
dig.




