Viborgvej 79, Stistrup, 9640 Farsg

Ejd. type Landejendom Bolig m? 194
Kontant 1.495.000 Andre bygninger 146
Ejerudgift 2.136 Grund ha 5,5694
Byggedr/ombygget 1877/1999 Energimcerke D

Sagsnr. 466002036
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Viborgvej 79, Stistrup, 9640 Farsg Sagsnr.: 466002036 Dato: 26.05.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.136

Drgmmer I om plads, frihed og en ejendom med fleksible rammer - bade
nu og i fremtiden? S& byder Viborgvej 79 pd en sjaelden kombination af
naturskgn beliggenhed, velindrettet bolig og speendende udviklingsmulighe-
der.

Velkommen til en ejendom, hvor mulighederne er lige s& 8bne som land-
skabet omkring jer.

Unik beliggenhed med jord helt til vandet

Her far I en helt szerlig placering med egne arealer, der straekker sig helt
ned til strandkanten. Ejendommen omfatter i alt ca. 5,5 hektar, hvoraf en
stor del ligger p& strandsiden med direkte adgang til fjord og natur. Samti-
dig er der mulighed for at frasselge dele af jorden, hvis jeres behov sendrer
sig - en fleksibilitet, der giver bdde frihed og skonomisk perspektiv.

Derudover er der mulighed for at opnd landbrugsstgtte til jorden, hvilket
ggr ejendommen ekstra attraktiv for jer, der gnsker at udnytte arealerne
aktivt.

Bolig med lys, komfort og udsigt

Stuehuset fremstar lyst, velholdt og energiforbedret med 194 m2 bolig,
hvor funktionalitet og atmosfzere gar hdnd i hdnd. I stueplan finder I to
gode veerelser, et paent badevaerelse samt et dbent kgkken-alrum med skgn
udsigt over markerne. Her er god plads til bdde hverdag og samveer, og
breendeovnen skaber en hyggelig stemning p& de kglige dage.

Fra alrummet er der direkte udgang til solrige terrasser mod syd og gst -
perfekte til lange sommeraftener i rolige omgivelser.

o . .
pa 1. sal venter yderligere to store vaerelser (det ene med adgang til de-
pot), et toilet samt en rummelig opholdsstue med kig til vandet og udgang
til en sydvendt altan, hvor udsigten over fjorden virkelig kommer til sin ret.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Trine Munk Johansen
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Fleksible udbygninger - tilpasset jeres behov

Ejendommen byder pa gode udbygninger, herunder vaerksted og flere anvendelige udhuse. Saer-
ligt vaerd at fremhaeve er de to rundbuehaller, som giver en helt unik fleksibilitet:

Disse er flytbare og kan derfor tilpasses jeres behov - hvad enten I gnsker dyrehold, opbevaring
eller noget helt tredje.

Den ene hal er i dag indrettet til Igsdrift, mens den anden anvendes som maskinhal.
Hele ejendommen er indhegnet og oplagt til dyrehold - ikke mindst for hesteinteresserede.

Praktiske forhold
Ejendommen er tilsluttet alment vand, offentlig kloak og fibernet - s3 I far bade landlig idyl og
moderne bekvemmeligheder.
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Vejledende plantegning uden ansvar
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Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 5,5694 ha | gervitutter

M3 benyttes til: Heldrsbeboelse ~ Boligareal i alt: 194 m* | _Nr. 1: 04.01.1974 - Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 3C,6G
Kommune: Vesthimmerlands - Nr. 2: 06.09.1973 - Dok om byggelinier my, Prioritet forud for pantegeeld,
Matr.nr.: 1m Stistrup By, Fovium m.fl. @vrige arealer: Vedr 1A

BFE-nr.: 8847103  Tiloversbleven landbrugs- 80 m* | - Nr. 3: 27.01.1992 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Zonestatus: Landzone bygning:

Vej: Ukendt bygning: 35 m*> | pPlaner

Opfgrt/ombygget ar: 1877/1999  Ukendt bygning: 31 m* | Ingen

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-

Offentlig vurdering pr. 2025 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

Ejendomsvaerdi: 968.000 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Grundveerdi: 825.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 774.400 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Grundlag for grundskyld: 660.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

(H3rde hvidevarer i kgkken)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Dato: 26.05.2026

Forsikringsforhold:
Se side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.608 Forbrug: 5 t

Udgiften er beregnet i ar: 2017

Varmeinstallation: Pillefyr

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Szelger oplyser at de bruger ca 4 ton traepiller om aret til en ca udgift pa kr. 12.000,-

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport. Der foreligger
byggeteknisk rapport vedrgrende ejendommen.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Udskiftning/nedlaeggelse af zldre breendeovne og pejseindsatser

Safremt braandeovnen er produceret far 1. januar 2003 skal den udskiftes
eller nedlaegges senest 12 maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtgg-
relse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 5.

Udgift til skgde

Kgber ggres opmaerksom pa, at saelger afholder udgiften til udarbejdelse af
skgde, udarbejdelse af refusionsopggrelse og handlens berigtigelse i gvrigt,
hvorfor udgiften hertil ikke er medtaget i kgbers kontantbehov.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning i 2025. Ejendomsveerdiskat samt grund-
skyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige
veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejendomsmaegler uved-
kommende. Kgber henvises til egen rédgiver for vejledning om konsekven-
serne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning i 2025.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.949 | Kontantpris kr. 1.495.000
Grundskyld kr. 6.138 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.850
Forsikring landbrug kr. 10.174 |1 alt kr. 1.505.850
Ejendomsbidrag 2026 incl renovation, skorstensfejer mm kr. 5.369

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 25.630

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift 8.260 md. / 99.126 ar. Netto ekskl. ejerudgift 6.551 md. / 78.611 &ar v/27,48 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 1.336.000
Nr. 5: hovedstol kr. 120.000

Geaeld udenfor kebesummen

Beskrivelse Belgb Pr. dato
Ingen geeld 26.05.2026
Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
le - Stistrup By, Fovlum 2,2468 ha 0 m?
1m - Stistrup By, Fovlum 3,3226 ha 0 m?
Areal i alt 5,5694 ha 0 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Viborgvej 79 - Stuehus til landbrugse- 1877/1999 194 m? 194 m?
jendom

Nr. 2 - Viborgvej 79 - Tiloversbleven landbrugs- 1877 80 m?

bygning

Nr. 3 - Viborgvej 79 - Ukendt bygning 1999 35 m?

Nr. 4 - Viborgvej 79 - Ukendt bygning 2010 31 m?

Bygningsareal i alt 340 m? 194 m?
Forsikringsforhold

Selskab: Topdanmark

Bygning Daekning

Nr. 1 - Viborgvej 79 - Stuehus til landbrugsejen-

dom

Kgbesummens fordeling

Rest til fordeling kr. 1.495.000

Kontant kgbesum i alt kr. 1.495.000
Vand

Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg

Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: Spildevandskloakeret: Spildevand

Kontrakter og aftaler

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgaet aftaler
herom.

Der oplyses falgende om aftaler vedrgrende af jagtret: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende fiskeret: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Der oplyses faglgende om aftaler vedrgrende udlejning: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende forpagtning og bortforpagtning: Der er ikke indgaet
aftaler herom.

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Nej

Laeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn Nej

@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej

Flyvehavre og bjgrneklo
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CVR-nr. 28901917

Engvej 2 /9640 Farsg

TIf. +4570202511 / 9640@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/farsg

Adresse: Viborgvej 79, Stistrup, 9640 Farsg Sagsnr.: 466002036 Dato: 26.05.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.136

Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere bekaempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
Salger har ikke kendskab til hverken flyvehavre eller bjgrneklo

Miljgforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt p8 ejendommens arealer Nej

Der er indgdet folgende aftaler vedrgrende modtagelse af husdyrgedning og/eller anden orga-
nisk ggdning: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmeaeglerforening Side 5 fortsat



REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne i Farsg er et team af veluddannede medarbejdere
med mange ars erfaring. Vi er alle fra lokalomradet og har stort
lokalkendskab. Vi er klar til at tage hand om dit ejendomssalg i
hele Vesthimmerland og har hele kormmunen som vores naturlige
markedsomrade.

Vi beskaeftiger os med alle ejendomstyper, herunder salg af villaer,
landejendomme, erhvervsejendomme og ikke mindst fritidshuse,
hvor szerligt Hvalpsund, Louns, Ertebglle og Trend er vores primae-
re markedsomrader.

Kontakt os allerede i dag pa 70 20 25 11 for drgftelse om kgb eller
salg af fast ejendom i Vesthimmerland.




