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REALSYN+

Grgndals Parkvej 60, 2720 Vanlgse

Tilstandsrapport udfert af:
TUV sSUD

Johanne Mgllers Passage 1, 3 1799 Kgbenhavn
TIf: 60 555 444
Mail: info.dk-BLS@tuvsud.com

Introduktion til VTR rapporten

Bygning
Litra A
Litra B
LitraD
Litra E

Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 27-04-2026

Anvendelse Opfeort
Beboelse 1927
Garage 1941
Overdaekket terrasse 1000
Overdaekning 1000

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Grendals Parkvej 60 2720 ,Vanlgse Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1927
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 159 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 81m?
Keelder: 81m?

ﬁ Dore/vinduer/porte

SKADE:

Enkelte sélbaenke i beton har revnedannelser. Dette ses f.eks
ved vindue mod nord

NOTE:

Omfanget er p& nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skgnnes at vaere nogen risiko.




REALSYN+ Grendals Parkvej 60 2720 ,Vanlgse Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Der er en mindre revne i sokkel mod vej

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:
Lyskasse tv for terasseder har en mindre revne i bunden

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.




REALSYN+ Grendals Parkvej 60 2720 ,Vanlgse Side nr. 4

LITRA A - Beboelse

m Stueplan

SKADE:
Gulvbreedder "klaprer" ved belastning ved indgange til kakken




REALSYN+ Grendals Parkvej 60 2720 ,Vanlgse

LITRA A - Beboelse

RGD Kaelder

SKADE:

Der er forsatsvaegge med fugtfalsom beklaedning pa
keelderydervaeg

RISIKO:
Der vurderes at vaere risiko for skader pa kortere sigt.

NOTE:

Organiske belaegninger/beklsedninger pa gulve og vaegge i
keeldre giver risiko for skader pga. skimmel og svamp.

@ Murer
1:30 / Pr m2 Kr 162,00 / Pr m2
© tidsforbrug &3 '
Eftergang af vaegge

E5 1.132,00 Prm2

Udbedringseksempel: Eftergang/udbedring af revner samt evt. lgstsiddende veegpuds. Porgs, lgstsiddende puds
afhugges. Revnerne udhugges, bredde min. 15 mm, afrenses for lgse partikler, vandes og udfyldes med mertel af

samme type som den gvrige overflade.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 970,00
Kr. 162,00

Kr. 590,00

Side nr. 5



REALSYN+ Grendals Parkvej 60 2720 ,Vanlgse Side nr. 6

LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:
Der er nedbrydninger i bunden ad karm pa dgr

NOTE:
Det vurderes ikke, at skaden vil udvikle sig yderligere.




REALSYN+ Grendals Parkvej 60 2720 ,Vanlgse Side nr. 7

LITRA A - Beboelse

Keaelder

SKADE:
Der er fugtopstigning og fugtgennemtraengning i
keeldervaegge samt lgst og afskallet puds bl.a. i fyrrum

RISIKO:

Forholdet kan udvikle sig pa laengere sigt og forage
luftfugtigheden i kaelderen, og medvirke til skader pa andre
bygningsdele.

@ Fugttekniker

© - EJ - El5 660,00 Timepris

Udbedring af fugt

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en fugttekniker. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en fugttekniker udbedre
opgaven pa regning.



REALSYN+ Grendals Parkvej 60 2720 ,Vanlgse

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:
Der er ikke den p&budte redningsdbning i rummet

RISIKO:
Der er risiko for personskade.

NOTE:
Vindue overholder ikke mal.

%@ Temrer

o - 25 .

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

E5 Indhent tilbud

Side nr. 8



REALSYN+ Grendals Parkvej 60 2720 ,Vanlgse

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:
Der er ikke tilstraekkelig niveauforskel mellem overside af
gulvaflabet og gulvoverfladen ved deren/dgrébningen

RISIKO:

Det kan medfare, at vand traenger ud fra rummet ved
tilstopning/overlgb og giver skader her.

@ Murer
6:00/ Pr styk Kr 5.424,00 / Pr styk
® tidsforbrug E3 ' v

Udskiftning af gulvaflegb

=

o

=

Ef5 9.204,00 Pr styk

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende

betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr styk

Materialer inkl. moms pr styk

Opstarts Ign (1,00 timer) for farste styk

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 3.780,00
Kr. 5.424,00

Kr. 590,00

Side nr. 9



REALSYN+ Grendals Parkvej 60 2720 ,Vanlgse Side nr. 10

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal
SKADE: :EE.;::EE::_
Der er enkelte vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til ~F~~-:::::E:
underlaget i bruseomradet T
|ANRREAREY t
RISIKO: BN el ‘ﬁ% ;
Der er tale om veegge med direkte vandbelastning, hvorfor der ::::'::E ‘H“““
- =11 e
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og E::' T l“‘@
installationer. L T o
Eossaase :

%@ Murer

2:45 [ Prm2
®©

3 Kr 885,00 / Pr m2
tidsforbrug

E5 2.535,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse

paferes. Vaedfliser opseettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere
installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms

Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.650,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Grendals Parkvej 60 2720 ,Vanlgse Side nr. M

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:
Der er defekt/revnet fuge ved dartrin

RISIKO:

Der er tale om en fuge, som er direkte vandbelastet, hvorfor
der er risiko for skader pa de omkringliggende konstruktioner
og installationer.

%@ Murer
0:30/Pr lbm* Kr 12,00 / Pr Ibm*
© tidsforbrug E3 ! Els 382,00 Prlbm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Eksisterende fuger udskaeres. Underlaget renggres omhyggeligt, fugesider
affedtes.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 370,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Grendals Parkvej 60 2720 ,Vanlgse

LITRA B - Garage

RGD Tag

SKADE:
Tagpappen slutter ikke teet til fodblik

RISIKO:

Forholdet har medfert skader pd andre bygningsdele, f.eks.

loft i garage

Garage bygget 1941
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 19 m?
Keelder: 0m?

AN 2 2 Myo By o

Side nr.

12



REALSYN+ Grendals Parkvej 60 2720 ,Vanlgse Side nr. 13

LITRA B - Garage

Ydervagge

SKADE:

Der er omrader med porgse og udfaldne / udvaskede fuger g,
f.eks pé hjerne mod sydgst

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

RED Ydervaegge
SKADE:
Afdaekning pd murkrone har enkelte revnede og manglende
tagsten
RISIKO:

Der er risiko for opfugtning af underliggende bygningsdele




REALSYN+ Grendals Parkvej 60 2720 ,Vanlgse Side nr. 14

LITRA B - Garage

Stueplan

SKADE:
Der er fugt skjolder og fugtskader i loftet langs tagfod

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.




REALSYN+ Grendals Parkvej 60 2720 ,Vanlgse

LITRA D - Overdaekket terrasse

Overdeekket terrasse bygget 1000
Skader pé Lita D

Anvendelse: Overdakket terrasse

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 7 m?
Keelder: 0m?

A o o o Ao

Side nr. 15



REALSYN+ Grendals Parkvej 60 2720 ,Vanlgse Side nr. 16

LITRA E - Overdaekning

Overdakning bygget 1000
Skader pé Lita E

Anvendelse: Overdaekning

Bolig: 0om?
Etager: 1
Bebyggelse: 10 m?
Keelder: 0om?

A o o o Ao




