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Enggardsgade 52, 1. th., 9000 Aalborg

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 130
Kontant 2.095.000 Veerelser 5
Ejerudgift 2.475 Altan Ja
Byggedr 1966 Energimcerke +C

Sagsnr. 470TK0225

RealMaaglerne Aalborg - Klinggaard & Co ApS

Vesterbro 93 /9000 Aalborg / TIf. +45 82824242 / www.realmaeglerne.dk/9000
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CVR-nr. 38643827

Vesterbro 93 /9000 Aalborg

TIf. +4582824242 [ aalborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/9000

Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Dato: 13.03.2026

Adresse: Enggardsgade 52, 1. th, 9000 Aalborg Sagsnr.: 470TK0225

Kontantpris: kr. 2.095.000

Ejerudgift/md.: kr. 2.475

-
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Skgn 5-veer. lejlighed i Kaerby

BELIGGENHEDEN:

Centralt i attraktive Keerby finder vi denne sk@nne og indflytningsklare 5-vaerelses
lejlighed. Omradet er kendt for sit rolige og trygge naermiljg kombineret med naerhed til
storbyens faciliteter. Her er gaafstand til skole, offentlig transport og indkeb, mens
Osteradalens grenne omrader ligger inden for kort afstand. Samtidig nas Aalborg cen-
trum pa ca. 5 minutter i bil, og motorvejsnettet mod bade nord og syd tilgas pa blot fa
minutter — en szerdeles bekvem beliggenhed for bade bgrnefamilien og den plad-
skraevende kgber.

EJENDOMMEN:

Lejligheden er beliggende i et velholdt, lavt etagebyggeri med skenne grgnne feelle-
sarealer og gode parkeringsforhold. Ejerforeningen fremstar veldrevet med sund
pkonomi, og der er ingen starre projekter pa vej. Til lejligheden hgrer eget, tart keelder-
rum.

LEJLIGHEDEN:

Inden dare venter en szerdeles rummelig og veldisponeret bolig uden spildplads. Lej-
ligheden er indflytningsklar med nymalede overflader og nyligt afslibede gulve. Man
bydes velkommen i en rummelig entré med god plads til overtgj. Herfra er der adgang
til boligens store badevaerelse, som er sammenlagt og derfor byder pa god plads samt
vaskefaciliteter. Badeveerelset fremstar i lyse klinker og skent lysindfald, samt byder pa
muret bruseniche, gulvvarme og nyt badmiljg i flot design. Derudover findes et ekstra
toilet — ligeledes holdt i lyse og tidlgse materialer.

Boligen rummer hele tre store soveveerelser, alle ugeneret beliggende mod syd og
med egen altan ud mod de grgnne feellesarealer. Kgkkenet fremstar seerdeles velholdt
med god skabs- og bordplads samt alle ngdvendige harde hvidevarer. | forleengelse
heraf ligger spisestuen, og gnsker man et moderne kegkken-alrum, er der oplagte mu-
ligheder for dette. Endelig finder vi den store, lyse stue, som ligeledes har udgang til
en sydvendt altan. Stuen giver rige indretningsmuligheder, uanset om man @nsker
flere opholdszoner, hjemmearbejdsplads eller plads til hele familien.

Alt i alt en sken og sjaeldent udbudt lejlighed, som byder pa markant mere plads, funk-
tionalitet og udeliv end man normalt ser i omradet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmeegler: Tue Klinggaard
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Udsigt

Ejendommen
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Altan Toilet
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Kontantpris: kr. 2.095.000

Sagsnr.: 470TK0225

Dato: 13.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.475

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Kommune: Aalborg
Matr.nr.: 11k Aalborg Ladegard, Aalborg Jorder
BFE-nr.: 386180
Ejerl. Nr.: 15
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig vej
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1966
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2026
Ejendomsveerdi: 1.942.000
Grundveerdi: 995.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.553.600
Grundlag for grundskyld: 796.000

Arealer**

Tinglyst areal: 125 m?
Heraf tinglyst boligareal: 123 m?
Heraf andre arealer 2 m?
BBR-boligareal: 130 m?

** |Laes naermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

IndbygningsovnKeramisk kogepladeOpvaskemaskineKgl/frys VaskemaskineTgrretumbler

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 11.07.1939 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

- Nr. 2: 30.12.1964 - Dok om byggelinier mv

- Nr. 3: 23.10.1970 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
Resp I18n i off midler

- Nr. 4: 24.02.1977 - Vedtaegter for ejerforening, GartnerGarden Kaerby, Tilli-
ge lyst pantstiftende.

- Nr. 5: 12.02.1980 - P%tegning til vedteegter for ejerforeningen, Resp 1&n i
off midler

- Nr. 6: 17.05.1999 - Tilleeg til vedteegter. till.lyst pantstiftende.

- Nr. 7: 27.06.2003 - Tilleeg til vedteegter.

- Nr. 9: 12.08.2021 - Tilleeg til vedtaegter for Ejerforeningen Gartnergarden
Kaerby, cvr.nr. 30629329, tinglyst pzc:'l ejendommen matr.nr. 11 k Aalborg jor-
der, tinglyst den 24/2-1977, 12/2-1980, 17/5-1999 og 27/6-2003.

Planer
Kommuneplan 3.1.B1 - Kaerby

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Enggardsgade 52, 1. th, 9000 Aalborg Sagsnr.: 470TK0225 Dato: 13.03.2026
Kontantpris: kr. 2.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.475
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning i 2026. Ejendomsveerdiskat samt grund-
skyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2026 blive efterreg-

uleret via forskuds-/&rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsop-
stillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette méatte
veere i op- eller nedadgdende retning er szlger og seelgers ejendomsmae-
gler uvedkommende.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.000 Forbrug: O
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Anslet da lejligheden ikke har vaeret fuldt beboet i seneste varmeregnskabsar

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke + C
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RealMaeglerne Aalborg - Klinggaard & Co ApS
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Adresse: Enggdrdsgade 52, 1. th, 9000 Aalborg Sagsnr.: 470TK0225 Dato: 13.03.2026
Kontantpris: kr. 2.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.475

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.923 | Kontantpris kr. 2.095.000
Grundskyld kr. 5.890 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 14.450
Faellesudgifter/ejerforening kr. 15.234 | Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed, anslet kr. 4.325
Ansl. skadedyrsbeksempelse kr. 100 | Ejerskiftegebyr til administrator, anslet kr. 1.750
Grundfond kr. 555|1 alt kr. 2.115.525

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne r§dgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 29.703

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 105.000 Brutto ekskl. ejerudgift 11.086 md. / 133.030 &r. Netto ekskl. ejerudgift 8.960 md. / 107.525 &r v/26,58 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Ejerforening

Navn: Gartnergarden kaerby

Eksisterende sikkerhed: Kr. 5.000 i form af Ejerpantebrev - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal:

Admin: 0/ 0

Tinglyst: 24 / 986

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Parkeringspladser
Cykelkaelder
Grgnne arealer
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




