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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Strandlodsvej 25D, 11. th, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3523 Dato: 21.10.2026
Kontantpris: kr. 13.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.093
TR Fanomenal penthouse med panoramaudsigt og kaampe tagterras-
se

I dag kan vi sl& dgrene op for denne luksurigse penthouselejlighed belig-
gende pd Strandlodsvej 23D, 11. th., centralt p& Amager med kort afstand
til alle hverdagens forngdenheder som indkgb, metro, skole, fithness og dag-
institutioner. Lejligheden er placeret pa toppen af bygningen “Havhuset” fra
2016, tegnet af den anerkendte tegnestue Holscher Nordberg Arkitekter.
Her venter der jer en moderne, stilren og indflytningsklar bolig, hvor der er
kraeset ekstraordingert for detaljerne.

Da bygningen er af nyere dato, er der naturligvis taenkt pf% komforten med
faciliteter som et centralt blgdggringsanleeg, dgrtelefon med videokamera
samt elevator, der bringer jer direkte op til jeres nye hjem pa 11. sal. Deru-
dover er der mulighed for tilkgb/leje af privat p-plads i den nzerliggende p-
keelder.

Laes meget mere p8 neeste side...

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dilsad Sahin
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Adresse: Strandlodsvej 25D, 11. th, 2300 Kgbenhavn S
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Sagsnr.: 113-3523 Dato: 21.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 7.093

Lys, luft og luksurigs gastronomi Hele lejligheden forkaeles af smukke gulv-til-loft vinduer,
der inviterer masser af dagslys ind og sikrer jer en ugeneret tilvaerelse hgjt haevet over byens
puls. Stueplanet byder p& gulvvarme overalt og en entré, der hurtigt abner op til hjemmets ab-
solutte hjerterum: Det store, abne kgkken-alrum.

Her er der foretaget en helt saerlig udvidelse af kgkkenet, hvilket har skabt de perfekte rammer
for madentusiasten. Udvidelsen har givet ekstra skabsplads og ikke mindst plads til en per-
lereekke af eksklusive hvidevarer. Madlavningen foregdr p& smukke Corian bordplader, mens
kekkengen fremstar som et skulpturelt midtpunkt med en elegant Silestone bordplade. Hvideva-
rerne er fra kvalitetsbevidste Miele, mens det integrerede kgle- og fryseskab er fra det kompro-
mislgse luksusmaerke Gaggenau. Dertil fuldendes kgkkenet af et vinkgleskab, en klassisk ovn,
dampovn og en indbygget mikroovn. Imens maden simrer, og I nyder et glas vin, kan I betages
af den storsldede udsigt gennem vinduespartierne.

Store armbevaegelser og fleksibel indretning Hvor mange lejligheder i denne stgrrelse er
opdelt i mange sma rum, er der her teenkt i rene, store linjer. Stueplanet rummer ét stort sove-
veerelse, der byder pd indbyggede garderobeskabe og en fuldstaendig magisk udsigt ind over
Kgbenhavn, sé langt gjet reekker.

Har I brug for mere plads, er der rig mulighed for at etablere endnu et vaerelse i den modsatte

ende af stueplanet. Et vaerelse her vil det fa direkte adgang til boligens depotrum, der kan fun-
gere som et walk-in closet. Rummet er i dag skjult bag smukke akustikpaneler og integreret via
en "usynlig" dgr, hvilket understreger lejlighedens arkitektoniske renhed.

Badevaerelset fortseetter den eksklusive stil med store fliser i rolige, gra nuancer, der giver et

klassisk og tidslgst udtryk. Her venter jer en fornem badeoplevelse i brusenichen, som byder p3
et laekkert rainshower og et elegant Unidrain, flot afskaermet af en glasvaeg. Rummet fuldendes
af gulvvarme, en integreret spejlvaeg over handvasken samt en praktisk, indbygget vaskesgile.

Et tagunivers i seerklasse Som det ultimative hgjdepunkt finder I tagterrassen og taghuset,
som slet og ret er absolut faenomenale.

Det fine taghus tilfgrer en sjaelden kvalitet til hjemmet og har rigelig plads til at blive indrettet

som en skgn stue eller mdske byens mest eksklusive sovevaerelse. Rummet har komplette, elek-

troniske solgardiner hele vejen rundt, som effektivt begraenser UV-stralerne, mens I stadig kan
sidde i lze og nyde udsigten uforstyrret i al slags vejr.

Traeder I ud, mgdes I af den kaempestore tagterrasse, der straekker sig hele vejen fra gst, videre

mod syd og hele vejen over til vest, hvor solen kan fglges fra morgen til aften. Mod vest er der
etableret en ekstra forhgjning, som lige Igfter jer en tand hgjere op og ggr oplevelsen decideret

breathtaking. Tagterrassen byder hele vejen rundt pa udsigt sa langt gjet raekker - vitterligt helt

til Sverige, ud over hele Amager og direkte ind over Indre By, hvor I pa udvalgte aftener har
direkte udsigt til Tivolis fyrvaerkeri. Det er en forblgffende og sjeelden oplevelse.

Havhusets naeromrade Ved Havhusets gdrdmiljg finder I et grgnt og levende miljg med lege-
pladser, cykelparkering, treeningsomrade samt havearealer med boldbane og grillplads. Havhu-
set er desuden nabo til en supercykelstien, som Igber fra @resund Metro via Amagerbanen til
Klgvermarken og videre til R&dhuspladsen.

I har kort afstand til naturoplevelser ved Amager Strandpark, grgnne arealer ved Klgvermarken
samt et butiks- og caféliv i stor udvikling omkring Strandlodsvej, som er udset til at blive en
central, pulserende bygade for hele omradet. P& cykel tager det blot sm& syv minutter at n3 til
Langebro og Indre By. Her far I kort sagt det bedste fra begge verdener: Neerhed til byens puls
samt roen og udsigten taet pa naturen.

Kom op og oplev Amagers maske mest attraktive penthouselejlighed med egne gjne!
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Tagterrasse Tagterrasse Tagterrasse/Udsigt
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Kgkken

Spisestue Stue/Udsigt
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Depotrum

Spisestue Altan/Udsigt Altan
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Gang/Entré Veerelse Veerelse
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Badeveerelse Badevezerelse

Tagterrasse Udsigt til solopgang
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Ejendommen Ejendommen
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Ejerlejlighed  Tinglyst areal i alt: 119 m? Servitutter

Ma benyttes til: Helarsbeboelse - Heraf tinglyst boligareal m? | _ Nk 1: 16.02.2015 - Deklaration om privat fzllesvej

Kommune: Kgbenhavn - Heraf andre tinglyste arealer 119 m® | _Nr 2: 20.09.2013 - Deklaration om bebyggelsesprocent og friareal

Matr.nr.: 3824c Sundbygster, Kgbenhavn ) , - Nr. 3: 27.11.1911 - Dok om vejudlzeg eller forpligtelse hertil 1_C-III_174

BFE-nr.: 415265 BBR-boligareal: 138 m - Nr. 4: 29.11.1926 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil

Ejerl. Nr.: 40 - Nr. 5: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, (F-13-I) 1_F-I_13

Zonestatus: Byzone ** Les narmere om, hvordan arealer opgg- - Nr. 6: 02.12.1997 - Dok om luftfartshindringer mv Forprioritet

Vej: Privat faellesvej res pa www.boligejer.dk. - Nr. 7: 03.12.2014 - Jordforurening

Opfgrt/ombygget ar: 2016 - Nr. 8: 20.04.2015 - VEDTAGTER GRUNDEJERFORENINGEN STRANDLOD-
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, DEN CVR-nr.: 36 58 56 84

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet - Nr. 9: 01.03.2016 - VEDTAGTER EJERFORENINGEN HAVHUSET CVR-nr.: 37

Offentlig vurdering pr.: 2024 fra diverse offentlige registre og kan derfor 24 29 34

Ejendomsvaerdi: 8.743.000 ikke betragtes som en garanti. - Nr. 11: 07.06.2019 - Tilleeg til vedtaegter oprindelig lyst under dato/lgbe-

Grundveerdi: 4.746.000 nummer 01.03.2016-1007116067

Grundlag for ejd. veerdiskat: 6.994.400

Grundlag for grundskyld: 3.796.800 Planer

15. Lokalplan nr. 449 - Strandlodsvej
15a. Lokalplan nr. 449-1 - Strandlodsvej tillaeg 1

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Miele), Ovn (Miele), Ovn (Miele), Kogeplade (Miele), Emhaette (Maerket kendes ikke), Mikrobglgeovn (Mie-
le), Kgleskab (Gaggenau), Fryser (Gaggenau), Opvaskemaskine (Miele), Vaskemaskine (Miele), Tarretumbler (Mie-
le), Vinkgleskab (TeamTech)

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Afventer ejerforeningen forsikringspolice.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.459 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar:

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Szlgers seneste arsforbrug

Varmeforbruget er for perioden 01.11.2024-31.20.2025
Aconto varme 625 kr. pr. méned jf. Oversigt over betaling af faellesudgifter fra seelger.
Aconto vand 367 kr. pr. m&ned jf. Oversigt over betaling af feellesudgifter fra szelger.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 35.671 | Kontantpris kr. 13.995.000

Grundskyld kr. 19.364 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 85.850

Feellesudgifter E/F, ansldet kr. 30.084 | Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed kr. 1.825
Kobers advokat, ansldet kr. 10.000
Ialt kr. 14.092.675

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til:

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 85.119

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 700.000 Brutto ekskl. ejerudgift 81.908 md. / 982.893 ar. Netto ekskl. ejerudgift 65.953 md. / 791.434 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Strandlodsvej 25D, 11. th, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 13.995.000

Sagsnr.: 113-3523 Dato: 21.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 7.093

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 12: hovedstol kr. 5.810.000

Nr. 13: hovedstol kr. 179.000

Nr. 14: hovedstol kr. 224.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: E/F Havhuset

Eksisterende sikkerhed: Kr. 25.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 119/ 5126

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Afventer ejerforeningen.

Faellesfaciliteter
Afventer ejerforeningen.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Jordforurening
Ejendommen er ifglge kommunens oplysninger registreret som forurenet pa vidensniveau 2.

En forurening pa vidensniveau 2 med nuancering FO betyder, at miljgmyndighederne har under-
s@gt ejendommen ved hjzlp af jordprever mv. og pd den baggrund konstateret, at ejendommen

er forurenet i stgrre eller mindre omfang. Det er samtidig vurderet, at forureningen ikke udggr
en sundhedsrisiko ved den nuveerende anvendelse af ejendommen. Kontakt eventuelt
ejendomsmeaegleren for yderligere oplysninger.

Fredningsstatus
Bevaringsvaerdi ingen.

Estimeret 2024-vurdering og beskatningsgrundlag

Denne ejendom har modtaget en endelig ejendomsvurdering for 2022, som af Vurderingssty-
relsen vil blive indekseret og anvendt som vurdering for 2024. Dette er endnu ikke sket, og
ejendomsmaegleren har derfor indekseret 2022-vurderingen iht. Vurderingsstyrelsens indeks til
en estimeret 2024-vurdering. De herfra afledte, estimerede beskatningsgrundlag ligger til grund
for ejendomsveaerdiskat og grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter.

Safremt den endelige 2024-vurdering, nar denne udsendes af Vurderingsstyrelsen, mod forvent-
ning afviger fra den i salgsopstillingen estimerede, vil dette have konsekvenser for den estime-
rede beskatning. I det estimerede beskatningsgrundlag er det ikke muligt at tage hgjde for
eventuelle sendringer efter 2022-vurderingen i ejendommens BBR, grundareal samt sendringer i
plandata (kommune- og lokalplan) etc. S&danne afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er
saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber opfordres til at sgge egen og speci-
fik radgivning herom.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
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relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Oplysninger vedr. boligens stand jf. saelgers fejl- og mangelliste
Szlger oplyser, at der er observeret skader pa glasset ved altanen pa 11. sal.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

. RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejendoms-
leg d.lll . Mﬂd h9ldet bag maeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggenhed
ﬁnanswrlngspartner med omhu dit bohgsalg centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, daekker vi hele Amager effek-

tivt, nar boligen skal seelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raeekkehus, villalejlighed eller fri-
tidsbolig.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




