Gronholtvej 14, 3480 Fredensborg

Ejd. type Landejendom Bolig m? 201
Kontant 10.095.000 Andre bygninger 678
Ejerudgift 7.796 Grund ha 2,0235
Byggedr 1890 Energimcerke G
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Grgnholtvej 14, 3480 Fredensborg Sagsnr.: 374547 Dato: 22.05.2026
Kontantpris: kr. 10.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.796

; Grgnholt - 4-lenge landeejendom med to boligenheder og +2 HA
[ 4 | jordtillaggende

Charmerende firleenget landejendom med gode muligheder for b&de bolig,
hobby og mindre dyrehold. Ejendommen omfatter ca. 2 hektar jord og er
seerdeles velegnet til eksempelvis mindre dyrehold eller 2-3 heste.

Hovedhuset rummer to selvsteendige boligenheder med separate postadres-
ser pa henholdsvis 116 m2 og 85 m2. Begge boliger fremstar med zeldre
kgkken- og badefaciliteter og giver mulighed for modernisering efter egne
gnsker. Der er desuden uudnyttet loftsrum med adgang fra begge boliger,
som allerede er klargjort med kviste og dermed oplagt til yderligere bebo-
else.

Ejendommen er overordnet i god, solid stand, men ma paregnes en vis
opdatering og istandsaettelse for at fremsta tidssvarende.

De tilhgrende lzenger udggr i alt 678 m2 og indeholder tidligere staldbyg-
ninger, maskinrum og kornopbevaring samt en fuld loftsetage. Bygningerne
anvendes i dag til blandt andet udlejning, jagt og opmagasinering, hvilket
giver gode muligheder for bade erhvervsmaessig anvendelse eller hob-
byprojekter. Derudover forefindes en fyrkaelder med oliefyr samt mulighed
for etablering af vaskerum.

Beliggenheden er attraktiv med kort afstand til naerliggende byer - kun ca.
5 minutters kgrsel til Fredensborg og ca. 10 minutter til bAde Humlebaek og
Hillergd. Helsinggrmotorvejen nds ligeledes p& ca. 10 minutter, og der er
offentlig transport fra Grgnholt trinbraet pa streekningen mellem Helsinggr
og Hillergd.

En ejendom med mange anvendelsesmuligheder - ideel for dig, der gnsker
landlige omgivelser med plads til bade bolig, dyr og aktiviteter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Henrik Melbye
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Vejledende tegning uden ansvar

Alle plan (2x3)
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Adresse: Grgnholtvej 14, 3480 Fredensborg Sagsnr.: 374547 Dato: 22.05.2026
Kontantpris: kr. 10.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.796
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 2,0235 ha  gervitutter
M8 benyttes til: Beboelse - heraf vej 1.090 m* ' _Nr. 1:01.01.1585 - Dok om feerdselsret mv, Vedr 3M
Kommune: Fredensborg  Boligareal i alt: 201 m®  _ Nk 2: 14.02.1917 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 3M 3N
Matr.nr.: 3n Grgnholt By, Grgnholt m.fl. (40-245)
BFE-nr.: 7504417 @vrige arealer: - Nr. 3: 09.10.1952 - Landvasensnavnsforlig, Vedr 3M
Zonestatus: Landzone  Keelder: 40 m*> | _Nr. 4: 09.11.1953 - Landvaesensnaevns forlig, Vedr. 21a Grgnholt by
Vej: Offentlig vej  Tiloversbleven landbrugs- 678 m?> | - Nr. 5:17.06.1971 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 3A
Opfgrt/ombygget ar: 1890 bygning: - Nr. 6: 03.09.1981 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 3M, Ikke

til hinder for prioritering
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ** Lees neermere om, hvordan arealer opgg- | - Nr. 7: 21.10.1983 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 3A, Ikke
Offentlig vurdering pr. 2025 res pé’l www.boligejer.dk. Bygningsarealer til hinder for prioritering
Ejendomsveerdi: 4.245.000  oplyses ifslge BBR-meddelelsen. - Nr. 8: 03.12.1985 - Dok om naturgas/anlaeg mv, Prioritet forud for pante-
Grundvaerdi bolig: 10.818 geeld
Grundveerdi produktionsjord: 737.561 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, - Nr. 9: 21.04.1993 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Grundveerdi gvrig jord: 14.751 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet - Nr. 10: 26.05.1993 - Dok om forkgbsret mv
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.396.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor - Nr. 11: 10.11.1999 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Ikke til hinder
Grundlag for grundskyld bolig: 8.654 ikke betragtes som en garanti. for prioritering vedr. 3a
Grundlag for grundskyld produktionsjord: - Nr. 12: 29.07.2011 - Deklaration om kloak- og el-ledninger mv.
Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Planer

Kommuneplan LJ 08 - Grgnholt skovlandskab

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur, Emhaette, Kale/fryseskab, Kgleskab, Opvaskemaskine, Vaskemaskine, Tgrretumbler

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Adresse: Grgnholtvej 14, 3480 Fredensborg Sagsnr.: 374547 Dato: 22.05.2026
Kontantpris: kr. 10.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.796

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Der henvises til side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 68.251 Forbrug: 5000 liter olie
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Oliefyr

Ejendommens primaere varmekilde: Oliefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke G
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Adresse: Grgnholtvej 14, 3480 Fredensborg
Kontantpris: kr. 10.095.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld - Boligdel

Fuld renovation to boligenheder

Ejendomsforsikring Topdanmark

Rottebekaempelsesgebyr 2026

Skorstensfejergebyr 2026

Ansl3et tillaag ejendomsskat efter overgang til hobbylandbrug

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS

CVR-nr. 41746483

Strandvejen 294A, Skotterup / 3070 Snekkersten = AR
TIf. +4520471108 / 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374/henrik-melbye

Sagsnr.: 374547 Dato: 22.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 7.796

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

17.320 Kontantpris kr. 10.095.000
72 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 62.450
9.287 I alt kr. 10.157.450
41.014
279
577
25.000

93.548

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Grgnholtvej 14, 3480 Fredensborg
Kontantpris: kr. 10.095.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/skovejen-
dom, og beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den aktuelle kategori, ligesom ejen-
domsskatterne i ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som landbrugs-/skove-
jendom og for indeveaerende ar. Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde, at ejendommen skal an-
dre kategori til ejerbolig eller erhvervsejendom, vil dette kunne medfgre en forhgjelse af ejen-
dommens ejendomsskatter, og kgber opfordres til at sgge egen radgivning herom.

FAEndring af status til hobbylandbrug

Kgber ggres seerligt opmaerksom pa&, at ejendommen forventeligt vil andre status til hobbyland-
brug/beboelse efter frastykning og ny ejer vil i kraft af mindre jordarealer fa sendret ogsd de i
salgsopstillingen angivne off. vurdering, herunder veerdiskatteberegning og ejendomsskatter.
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Sagsnr.: 374547 Dato: 22.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 7.796

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 13: hovedstol kr. 1.654.000
Nr. 14: hovedstol kr. 1.505.000

Kgber er opfordret til at kontakte ogsd egne rddgivere for beregning af de gkonomiske og skat-
temaessige forhold vedr. kgb af sddan ejendom.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortlaeagning som forurenet.

Beskyttet natur, sten- og jorddiger og skovbyggelinjer

Kgber ggres opmaerksom pa, at ejendommen er beliggende med beskyttelseslinjer indenfor be-
skyttet natur i form af sg, mose, eng, habitatomrade, skovbyggelinjer og sten- og jorddiger. Der
henvises til vedlagte ejendomsdatarapport.

Bevaringsveerdi

Ejendommen har en bevaringsvaerdi pa 3. Bygninger med vaerdierne 2-4 er de bygninger, som i
kraft af deres arkitektur, kulturhistorie og handveerksmaessige udfgrelse er fremtreedende
eksempler inden for deres slags.

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
3a - Grgnholt By, Grgnholt 2,0235 ha 0 m?
3n - Grgnholt By, Grgnholt 1,6494 ha 0 m?
3m - Grgnholt By, Grgnholt 10,9255 ha 1.090 m?
Areal i alt 2,0235 ha 1.090 m?
Bygningsareal

Bygning Opfgrt Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Grgnholtvej 14 - Stuehus til landbrugse- 1890 201 m? 201 m?
jendom

Nr. 2 - Grgnholtvej 14 - Tiloversbleven land- 1890 678 m?

brugsbygning

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



Adresse: Grgnholtvej 14, 3480 Fredensborg
Kontantpris: kr. 10.095.000

Bygningsareal i alt 879 m?

201 m?

Forsikringsforhold
Selskab: Topdanmark Forsikring A/S

Bygning Daekning

Nr. 1 - Grgnholtvej 14 - Stuehus til landbrugsejen-
dom

Kgbesummens fordeling

Rest til fordeling kr.

10.095.000

Kontant kgbesum i alt kr.

10.095.000

Vand
Vandforsyning: Alment vandforsyningsanlaeg
Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: Feaelleskloakeret: spildevand

Kontrakter og aftaler

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgdet aftaler

herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet

Stotteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer pa ejendommen

Laeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn

@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning

Miljeforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport
Slam udkgrt p& ejendommens arealer

Momsreguleringsforpligtelse
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Sagsnr.: 374547 Dato: 22.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 7.796

Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS - Lokalkendskab & Godt Humgr!

RealMaeglerne Henrik Melbye ApS
Strandvejen 294 A
3070 Snekkersten

TIf.: 7060 5899

Mobil/sms: 2047 1108

Mail: 3070@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/374




