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Hjulbyvej 9, 2740 Skovilunde

Ejd. type Villa Bolig m? 158
Kontant 6.995.000 Vcerelser 6
Ejerudgift 5.484 Grund m? 707
Byggedr 1967 Energimaerke B

Sagsnr. 226V123

RealMaeglerne Brgnshgj ApS

Frederikssundsvej 179B / 2700 Brgnshgj / TIf. +45 41250007 / www.realmaeglerne.dk/branshgj
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hjulbyvej 9, 2740 Skovlunde Sagsnr.: 226V123 Dato: 10.03.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.484
Imponerende Familie Villa pd Eftertragtet Adresse

Denne rummelige og stilfulde villa er den perfekte ramme for en moderne familie. Be-
liggende pa en af de mest eftertragtede adresser i omradet, kombinerer boligen

luksurigse faciliteter med funktionalitet og et indbydende hjem for alle familiens
medlemmer. Huset er Igbende vedligeholdt og fremstar i fremragende stand, der er

landt andet skiftet dare og vinduer.

Man bydes velkommen af en stor mgblerbar entré med adgang til geestetoilet, hvor
farste indtryk lever op til villaens hgje standard.

Flot og stilrent kekken/alrum med moderne harde hvidevarer, stor spiseafdeling og
masser af plads til feelles maltider og samveer.

Fra kekkenet er der direkte adgang til en imponerende stue med breendeovn,
ovenlysvinduer og loft til kip, der skaber en lys og luftig atmosfaere — ideelt til bade
afslapning og underholdning.

Stort badevaerelse med dobbeltvask og bruseniche, indrettet med fokus pa funktion-
alitet og eestetik.

To neesten identiske bgrneveerelser med gode opbevaringsmuligheder og plads til leg
og leering.

Meget rummeligt soveveerelse med stort indbygget skab. Veerelset kan let opdeles til
to separate rum, hvis der er behov for det.

Indbydende og funktionelt bryggers med masser af skabsplads og vaskesgijle — et
oraktisk rum til hverdaaen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lars Ringsted

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 1



RealMaeglerne Brgnshgj ApS

CVR-nr. 44072548

Frederikssundsvej 179B / 2700 Brgnshgj = A&
TIf. +4541250007 / 2700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/branshgj

Adresse: Hjulbyvej 9, 2740 Skovlunde Sagsnr.: 226V123 Dato: 10.03.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.484

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Brgnshgj ApS

CVR-nr. 44072548

Frederikssundsvej 179B / 2700 Brgnshgj = A&
TIf. +4541250007 / 2700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/branshgj

Adresse: Hjulbyvej 9, 2740 Skovlunde Sagsnr.: 226V123 Dato: 10.03.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.484

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1l b



RealMaeglerne Brgnshgj ApS

CVR-nr. 44072548

Frederikssundsvej 179B / 2700 Brgnshgj = A&
TIf. +4541250007 / 2700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/branshgj

Adresse: Hjulbyvej 9, 2740 Skovlunde Sagsnr.: 226V123 Dato: 10.03.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.484

|H|""'
BEr

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Brgnshgj ApS

CVR-nr. 44072548

Frederikssundsvej 179B / 2700 Brgnshgj = A&
TIf. +4541250007 / 2700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/branshgj

Adresse: Hjulbyvej 9, 2740 Skovlunde Sagsnr.: 226V123 Dato: 10.03.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.484

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1d



RealMaaglerne Brgnshgj ApS

CVR-nr. 44072548

Frederikssundsvej 179B / 2700 Brgnshgj
TIf. +4541250007 / 2700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/branshgj

Adresse: Hjulbyvej 9, 2740 Skovlunde Sagsnr.: 226V123 Dato: 10.03.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.484

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e



RealMaeglerne Brgnshgj ApS

CVR-nr. 44072548

Frederikssundsvej 179B / 2700 Brgnshgj = A&
TIf. +4541250007 / 2700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/brgnshgj

Adresse: Hjulbyvej 9, 2740 Skovlunde Sagsnr.: 226V123 Dato: 10.03.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.484
e\ o
Carport

314

Skur Alrum
440 356
408
- — Terrasse
Veerelse Veerelse Veerelse .
a77] ST
gy s BT
552 237 227 H ; H ; 1096
&‘ H:103 Ems
Overdaekket terrasse ety

Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Hjulbyvej 9, 2740 Skovlunde Sagsnr.: 226V123 Dato: 10.03.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.484
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 707 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 158 m*  _'Nr. 1: 12.12.1964 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Kommune: Ballerup
Matr.nr.: 9hi Skovlunde By, Skovlunde  @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 2155841  Carport: 50 m* | Lokalplan 206 - Lokalplan om hegn
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlag ** Laes naermere om, hvordan arealer
Vej: Offentlig vej opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Varmeinstallation: Naturgasfyr
Opfart/ombygget ar: 1967 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag fra diverse offentlige registre og kan derfor
Offentlig vurdering pr. 2024 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsveerdi: 5.389.000
Grundveerdi: 3.805.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.311.200
Grundlag for grundskyld: 3.044.000
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur Siemens, Ovn Siemens, Kogeplade Siemens, Emhaette Franke, Mikroovn Siemens, Kgelskab Siemens, Fry-
ser Siemens, Opvaskemaskine Electrolux, Vaskemaskine Borch, Tgrretumber Bosca jf. saelgers oplysningsskemaFejl
og mangler: Mindre fleekke i kogeplade i nederste hgjre hjgrne

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Hjulbyvej 9, 2740 Skovlunde Sagsnr.: 226V123 Dato: 10.03.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.484

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.496 Forbrug: 0
Udgiften er beregnet i ar: 2021

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgasfyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Det bemaerkes, at szelgers arsforbrug pt. ikke kan oplyses, hvorfor de stipulerede belgb er ansldede.
Kgber ggres opmaarksom p§, at energiforbrug er individuelt, og at evt. differencer mellem det i salgsop-
stillingen oplyste og kgbers forbrug, er sselger og ejendomsmaegler uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd"

Energimeaerkning: Energimaerke B
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Adresse: Hjulbyvej 9, 2740 Skovlunde Sagsnr.: 226V123 Dato: 10.03.2026
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.484

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 21.987 Kontantpris kr. 6.995.000
Grundskyld kr. 25.265 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 43.850
Rottebekaempelse 2026 kr. 274 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.420
Renovation 2026 kr. 4.919 Fjernvarme - Tilslutnings omkostninger kr. 15.000
Skorstensfejerbidrag 2026 kr. 639 Ialt kr. 7.063.270
Fjernvarme - Abonnementslgsnin 8 kr. 3.500 o

HJu;fo\i'zli'kring siasning prar k::. 9.228 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne r§dgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 65.812

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 350.000 Brutto ekskl. ejerudgift 36.812 md. / 441.749 ar. Netto ekskl. ejerudgift 29.849 md. / 358.192 &r v/26,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Hjulbyvej 9, 2740 Skovlunde
Kontantpris: kr. 6.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet.

Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kri-
terierne for kortlaegning som forurenet.

Ejendommens pejseindsats - Breendeovn undtaget af reglerne
Ejendommens pejseindsats er undtaget fra reglerne i ejerskifteordningen om udskiftning/
nedlaeggelse.

Olietank
Kgber er gjort opmaerksom pa at der en afblaendet olietank p8 ejendommen

Fjernvarme - Kgber overtager eksisterende fjernvarmeaftale

Der ggres opmaerksom p&, at ejendommen er tilmeldt fjernvarme, som forventes installeret i
november 2026.

Der henvises til vedlagte bilag om fjernvarme, herunder oplysninger om de gkonomiske omkost-
ninger forbundet installering af fjernvarmen samt Igbende bidrag/udgifter, som kgbers indtreeder
i

Seaelger er tilmeldt ordning abonnementsordningen, hvorfor det vil veere omkostningerne under
denne ordning, som kgber skal budgettere.

Kgber accepterer forholdet og er saelger og dennes ejendomsmaegler uvedkommende.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
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Sagsnr.: 226V123 Dato: 10.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 5.484

Geeld udenfor kgbesummen:

sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Kommunen & Spildevandsplaner jf. ejendomsdatarapporten
Kommuneplan:

Plan - Kommuneplan 2025

Plan - Haveboligomr8derne i Skovlunde Syd

Plan - Planstrategi 2008 Vi satser pd8 mennesker

Plan - Planstrategi 2008

Plan - Plan- og Beeredygtighedsstrategi 2012

Plan - Planstrategi 2023

Spildevandsplan:

Kloakopland - S25R
Kloakopland - S20S
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg




