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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Bronzevej 25A, Bellinge, 5250 Odense SV Sagsnr.: 540W7196 Dato: 13.08.2026
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.909

\ 5 - i ' Moderne familievilla i et plan i Bellinge

I Bellinge finder I denne moderne villa, der rummer god plads til familielivet
med en gennemtaenkt planlgsning. Her overtager I en bolig, hvor daglig-
dagen fungerer let, omgivet af gode rammer og et velfungerende narmiljg,
der daekker alle hverdagens behov. Haven er der heller ikke noget at ud-
saette pa.

I boseetter jer i et familievenligt kvarter i Bellinge. Vejen er stille, og
hverdagens logistik haenger ubesvaeret sammen med kort afstand til de
daglige indkgb. Der er tilsvarende kort afstand til bade skole og pasningstil-
bud, ligesom I er placeret fordelagtigt, ndr det drejer sig om alt fra offentlig
transport til fritidsaktiviteter og idraetsfaciliteter.

Huset blev opfert i 2025 og fremstar med en nydelig murstensfacade og et
valmet tag. Centralt i huset finder I et stort, 8bent alrum, hvor kgkken og
spiseafdeling er forenet. Det giver jer et rummeligt opholdsmiljg, hvor der
er plads til bade madlavning og samvaer under et naturligt lysindfald fra de
brede vinduespartier. Fra alrummet traeder I videre ind i den tilstgdende
stue, der fungerer som en naturlig base til afslapning.

Planlgsningen byder derudover pa fire veerelser, som I kan indrette som
bgrnevaerelser, kontor eller til overnattende gaester. Det ene er et oplagt
foreeldresoveveerelse med eget badevaerelse, og dertil kommer endnu et
badeveerelse og et praktisk bryggers i den modsatte ende af boligen.

Udendgrs far I en ugeneret have, der graenser direkte op til grenne arealer.
Det giver god plads til udendgrs leg, mens I kan nyde de fredsommelige
omgivelser. Ejendommens funktionelle rammer afsluttes af en carport og et
tilhgrende skur.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

IV(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Adresse: Bronzevej 25A, Bellinge, 5250 Odense SV Sagsnr.: 540W7196 Dato: 13.08.2026
Kontantpris: kr. 4.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.909
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 755 m* | garvitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 160 m* | _Nr 1:23.01.2024 - Deklaration om vilk&r for salg af Odense Kommunes
Kommune: Odense byggegrunde
Matr.nr.: 25bi Bellinge By, Bellinge ~ @vrige arealer: - Nr. 2: 30.09.2024 - Vedteaegter for Grundejerforeningen Bellinge Feelled
BFE-nr.: 100645777  Indbygget udhus: 13 m®> | Etape 4
Zonestatus: Byzone  Indbygget carport: 36 m?
Vej: Privat feellesvej Planer
Opfart/ombygget ar: 2025 ** | aes naermere om, hvordan arealer opggres Kommuneplan 40.B.4 - Assensvej

pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Lokalplan 6-1034 - Bellinge Fzelled, boliger/service - 4. etape
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ifslge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr.: Spildevandsplaner:
Ejendomsveerdi: 4.995.000  * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, G72G - Separatkloakeret (spildevand og overfladevand Igber i hver sin led-
Grundveerdi: 1.000.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra ning)
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.996.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for grundskyld: 800.000 betragtes som en garanti. Fredningsstatus:

Ingen

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Afventer liste fra salger.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Tilgar

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Afventer forsikringsoplysninger fra saelger, hvorfor forsikringspreemien i ejerudgifterne ligeledes er an-

sldet.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.600 Forbrug: 5 MWh fjernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke A2015
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Adresse: Bronzevej 25A, Bellinge, 5250 Odense SV
Kontantpris: kr. 4.995.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Grundejerforening, anslaet
Rottebekampelse, ansldet
Husforsikring, anslaet

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

20.380
4.560
2.813
2.000

155
5.000

34.908

Sagsnr.: 540W7196 Dato: 13.08.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.909
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 4.995.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 31.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 9.250
Ialt kr. 5.036.100

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Bronzevej 25A, Bellinge, 5250 Odense SV
Kontantpris: kr. 4.995.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Bellinge Fzlled Etape 4
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Om anslaet offentlig vurdering og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmaegleren
ansldet vaerdierne for den offentlige vurdering, herunder beskatningsgrundlag i neervaerende
salgsopstilling. Ejendomsvaerdien er ansldet til kontantprisen. Grundveerdien er ansldet som en
del af ejendomsveerdien ud fra referenceejendommes forelgbige/endelige ejendomsvurderingers
tilsvarende veerdiforhold.

Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsvaerdiskat og grundskyld er ansldet til ejendoms-
veaerdi hhv. grundveerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens forsigtighedsprincip. Beskat-
ningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften ansl8ede ejendomsvaerdiskat og grund-
skyld. Det bemzerkes, at ejerudgiften er ansldet for indevaerende ar, og dermed uden hensyn-
tagen til, at den fgrste individuelle skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansldede veerdier/belgb og Skatteforvaltnin-
gens forelgbige og/eller endelige vaerdier/opkraevede belgb, er saelger og saelgers ejendoms-
meegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere vaesentlige. Kgber ma for-
vente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sgge egen
og specifik r&dgivning herom.

Vejstatus
Kgber er gjort bekendt med at ejendommen er beliggende pa privat falles vej. Kgber er gjort

Version 3.8 S/SO

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

REAL

Sagsnr.: 540W7196 Dato: 13.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.909

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 2.721.000

bekendt med at der kan komme udgifter til vejens vedligeholdelse. Det er op til beboerne selv at
sikre at der er en vedligeholdelsesaftale vedr. vejen.

Grundejerforening

Der ggres opmaerksom p& at ejendommen er beliggende i et omrade hvor grundejerforeningen
Bellinge Fzelled Etape 4 er geeldende. Kontingentet hertil er ansldet i salgsopstillingens ejerudgif-
ter 1. ar, da vi afventer oplysninger herom fra szelger.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-
ger ikke blot boliger - vi sselger Odense.




