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ENERGIMARKET

FORMALET MED ENERGIM/ZRKNINGEN

Energimaerkning af bygninger har to format:

1. Merkningen synligger bygningens energiforbrug og er derfor en form for varedeklaration, nar
en bygning eller lejlighed salges eller udlejes.
2. Markningen giver et overblik over de energimaessige forbedringer, som er rentable at

gennemfgre - hvad de gar ud pa, hvad de koster at gennemfgre, hvor meget energi og CO, man
sparer, og hvor stor besparelse der kan opnas pa el- og varmeregninger.

Merkningen udfgres af en energikonsulent, som maler bygningen op og undersgger kvaliteten af
isolering, vinduer og dgre, varmeinstallation m.v. P& det grundlag beregnes bygningens energiforbrug
under standardbetingelser for vejr, familiestgrrelse, driftstider, forbrugsvaner m.v.

Det beregnede forbrug er en ret preaecis indikator for bygningens energimaessige kvalitet - i modsaetning
til det faktiske forbrug, som naturligvis er staerkt afhaengigt bade af vejret og af de vaner, som
bygningens brugere har. Nogle sparer pa varmen, mens andre fyrer for dbne vinduer eller har huset fuldt
af teenagere, som bruger store mangder varmt vand. Market fortaeller altsd om bygningens kvalitet -
ikke om méaden den bruges pa, eller om vinteren var kold eller mild.

e
@ e Energistyrelsen

BYGNINGENS ENERGIMARKE

P& energimarkningsskalaen vises
bygningens nuvaerende energimaerke.

Nye bygninger skal i dag som minimum leve Nuvaerende
op til energikravene for A2015.

v
Hvis de rentable energibesparelsesforslag ﬂ ﬂ ﬁ E E E E E E
A

gennemfgres, vil bygningen fa energimaerke
C
Nye bygninger

Hvis de energibesparelser, der kan
overvejes i forbindelse med en renovering
eller vedligeholdelse ogsa gennemfgres, vil
bygningen fa energimaerke C

,&rligt varmeforbrug

179.425 kWh elektricitet 367.821 kr
Samlet energiudgift 367.821 kr
Samlet CO, udledning 35,35 ton
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BYGNINGEN

Her ses beskrivelsen af bygningen og energibesparelserne, som energikonsulenten har fundet. For de
bygningsdele, hvor der er fundet energibesparelser, er der en beskrivelse af hvordan bygningen er i dag,
og sa selve besparelsesforslaget. For hvert besparelsesforslag er anfgrt den arlige besparelse i kroner
og i CO,-udledningen, som forslaget vil medfgre.

Hvis investeringen er rentabel, er investeringen ogsa anfert. Rentabilitet betyder, at energibesparelsen
kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i besparelsen, skal udskiftes igen. Hvis
dette ikke er tilfeeldet, anses investeringen ikke at vaere rentabel, og investeringen er ikke anfgrt.

Man skal vaere opmaerksom pd, at der er en raekke besparelsesforslag, der i fslge bygningsreglementet,
skal gennemfgres i forbindelse med renovering eller udskiftninger af bygningsdele eller
bygningskomponenter.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

Arli

Tag og loft 9
gog Investering besparelse

LOFT

Etageadskillelse mod loftsrum er isoleret med 285 mm isolering (Flexibatts 32).

Konstruktions- og isoleringsforhold er baseret pa udleveret u-veerdiberegning for

konstruktionen (dateret 2019).

FLADT TAG
Tag over trappetarne mod garden er vurderet isoleret med ca. 200 mm mineraluld.
Konstruktions- og isoleringsforhold er skennet ud fra renoveringstidspunkt (2019).

,&rlig

Ydervaegge
99 Investering besparelse

MASSIVE YDERVAGGE

Ydervaegge i stueetagen og pa 1. sal vurderes besta af 60 cm massiv og uisoleret
teglvaeg. | stueetagen er der stedvist indvendig pladebeklaedning og vurderet ca. 30-
50 mm isolering. Konstruktionstykkelse er malt ved vinduer. Konstruktions- og
isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

Ydervaegge i stueetagen i trappeopgange mod gaden bestar af 48 cm massiv og
uisoleret teglvaeg. Konstruktionstykkelse er malt ved dgr. Konstruktions- og
isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

Ydervaegge pa 2. sal og pa 3. sal vurderes besta af 48 cm massiv og uisoleret teglvaeg.
Konstruktionsforhold er vurderet ud fra tegningsmateriale (snittegning).

Isoleringsforhold er vurderet ud fra opfgrelsestidspunktet.

Ydervaegge ved bagtrapper, trappeopgange mod gaden (undtagen i stueetagen) og pa
4. sal bestar af 36 cm massiv og uisoleret teglveeg. Konstruktionstykkelse er malt ved
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vinduer og dgr. Konstruktions- og isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

Radiatornicher vurderes besta af 24 cm massiv teglveeg med indvendig
pladebeklaedning og isolering. Konstruktionstykkelse er malt ved vinduer.
Konstruktions- og isoleringsforholdet er skgnnet ud fra dette.

Vinduer, dgre ovenlys mv.

VINDUER
Vinduerne er primart monteret med trelags energiruder med varm kant.

Vinduer lige over yderdgre mod gaden er monteret med tolags termoruder med kold
kant.

FORBEDRING

Eksisterende vinduer uden energiruder foreslas udskiftet til nye vinduer med trelags
energiruder, energiklasse A. Inden hele vinduet udskiftes kan det overvejes om man
kan ngjes med at skifte selve ruden, en evt. udgift til dette er ikke indeholdt i
forslaget.

YDERD@RE
Yderdgre mod gaden er monteret med tolags termoruder med kold kant.

Yderdgre til bagtrapper mod gérden er med isoleret fyldning og er monteret med
trelags energirude med varm kant.

Altandgrspartier er monteret med trelags energiruder med varm kant.

FORBEDRING

Eksisterende dgre uden energiruder foreslds udskiftet til nye dgre med trelags
energiruder, energiklasse A. Inden hele dgren udskiftes kan det overvejes om man
kan ngjes med at skifte selve ruden, en evt. udgift til dette er ikke indeholdt i
forslaget.

Energimaerkningsnummer 311520511
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50.700 kr.

,&rlig
besparelse

1.300 kr.
0,12 ton CO,

2.800 kr.
0,27 ton CO,
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Arlig

Gulve :
Investering besparelse

ETAGEADSKILLELSE

Gulv mod uopvarmet kaelder udfgrt som traegulve med lerindskud, er delvist
uisolerede. Konstruktions- og isoleringsforhold er skgnnet ud fra byggeskik og krav
geeldende pd opfgrelsestidspunktet.

Gulv mod uopvarmet kaelder udfgrt som treegulve med lerindskud, er delvist isoleret
med ca. 50-70 mm mineraluld. Isoleringsforholdet i konstruktionen er malt i
forbindelse med besigtigelsen.

FORBEDRING

Isolering af uisoleret gulv mod uopvarmet kaelder med 100 mm isolering. Montering 153.100 kr. 17.400 kr.
af nedhaengt loft i keelder p& underside af etageadskillelse udfgrt af tree/bjeelker. Der 1,67 ton CO,
udfgres effektiv dampspaerre og afsluttes med godkendt beklaedning. Det er vigtigt at

have fokus pa at rumhgjden ikke ggres lavere end bygningsreglementets krav herfor.

Efter isoleringen af etageadskillelsen vil temperaturen i kaelderen blive lavere.

Herved gges risikoen for fugtproblemer, hvis der ikke ventileres. Det anbefales at

etablere udeluftventiler i alle rum, og husejeren bgr instrueres i korrekt udluftning af

keelderen sa fugt mv. undgas.

Ventilation . Arlig
Investering besparelse
VENTILATION

Der er naturlig ventilation i hele bygningen. Bygningen er normal tzet, da

konstruktionssamlinger og fuger ved vindues- og dgrabninger, samt teetningslister i

vinduer og udvendige dgre fremstar i god stand.

Energimaerkningsnummer 311520511 5
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VARMEANLAG

Arlig

Varmeanlag .
Investering besparelse

VARMEANLZAG
Bygningen opvarmes med el. Der er monteret elradiatorer i lejlighederne og i nogle
lejligheder er der elgulvvarme i badeveerelse.

FORBEDRING

Der foresldes at konvertere den primare opvarmning af bygningen til fiernvarme, 1.240.000 212.000 kr.
udfgrt som indirekte anlaeg, med isoleret varmeveksler. Der ggres opmaerksom pa, at kr. 23,70 ton CO,
prisen pa hele besparelsesforslaget er estimeret, og at der skal indhentes tilbud.

Der foreslds installation af ny isoleret brugsvandsveksler eller varmtvandsbeholder
til produktion af varmt brugsvand.

Der udfgres nyt to-strengs anlaeg med varmefordeling via radiatorer i alle lejligheder.

OVNE

Der er vurderet at veere supplerende varmeforsyning i form af braendeovne i enkelte
lejligheder. Varmekildens andel af bygningens samlede opvarmning er indregnet i
henhold til Energistyrelsens beregningsregler.

VARMEPUMPER
Der er ingen varmepumpe i bygningen. Der er ikke stillet forslag om etablering af
jordvarme/varmepumpe, idet der stilles forslag om konvertering til fiernvarme.

SOLVARME
Der er intet solvarmeanleeg pa bygningen. Der er ikke stillet forslag om etablering af
solvarmeanlaeg, idet det er urealistisk at etablerere og/eller har vist sig urentabelt.

,&rlig

Varmefordelin
armefordeling Investering besparelse

VARMEFORDELING
Der er intet vandbaret varmefordelingsanlaeg i bygningen.

VARMER@R
Der er ingen varmergr.

VARMEFORDELINGSPUMPER
Der er ingen varmefordelingspumpe i bygningen.

Energimaerkningsnummer 311520511 6
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AUTOMATIK
Der er monteret styring pa elpaneler og elgulvvarme til requlering af korrekt
rumtemperatur.

Energimaerkningsnummer 311520511 7
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VARMT VAND

Arlig

Varmt vand .
Investering besparelse

VARMTVANDSBEHOLDER
Varmt brugsvand produceres i hver enkelt lejlighed, enten via varmtvandsbeholder
eller via brugsvandsveksler.

Energimaerkningsnummer 311520511 8
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EL

Investering besparelse

BELYSNING
Belysning i keelder vurderes primaert besta af sparepaerer og enkelte lysstofrgr. Der
er ingen styring ved bevaegelsesmeldere. Der er timer.

Belysning i trappeopgange vurderes bestd af sparepaerer. Lyset styres med
trappeautomatik.

Belysning pa loftet bestar af armaturer med LED-lysstofrgr. Belysningen styres med
bevaegelsesmeldere.

SOLCELLER

Der er ingen solceller pa bygningen. Der er ikke stillet forslag om etablering af
solceller, idet der er tale om en etagebolighebyggelse og der kan opsta tvivl omkring
finansering.

ENERGIKONSULENTENS SUPPLERENDE KOMMENTARER

Energimaerket er beregnet ud fra en standardiseret beregningsmetode, udviklet af Statens
Byggeforsknings Institut, SBI. Det specifikke energibehov (kWh/m2] er et udtryk for bygningens
energimaessige status og danner dermed energimaerket.

GENERELLE KOMMENTARER:
Ejendommen er en etagebolighebyggelse (flerfamilieshus) i 5 plan og opfert i 1900.

Energimaerket daekker Reberbanegade 8 og Tovvaerkgade 4-6, 2300 Kgbenhavn S.
Ved besigtigelsen var der adgang til Reberbanegade 8, 4. TH, og Tovveerkgade 4, ST. TV.

Det opvarmede areal er beregnet ud fra BBR - sammenholdt med konsulentens registreringer og
relevant tegningsmateriale.

Energimarkningsrapporten er beregnet pa baggrund af markopmalinger, gennemgang af
bygningskonstruktioner, relevante oplysninger fra ejendommens repraesentant/ejer, samt indhentet
tegningsmateriale. Hvis ikke der foreligger relevante oplysninger, der kan fastsla isoleringsvaerdien i de
lukkede konstruktioner/bygningsdele, vurderes dette ud fra et fagligt sken, der er baseret pa erfaring og
byggeskik pa opferelsestidspunktet. Der kan derfor veaere afvigelser mellem faktiske og skgnnede
forhold.

Der er ikke givet tilladelse til at foretage borekontrol i lukkede konstruktioner (herunder ydervaeggen).

VARME:
Ejendommen opvarmes med el (el-paneler og el-gulvvarme).

Energimaerkningsnummer 311520511
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KONKLUSION:

Ejendommen er i mindre god energimaessig stand. ,&rsagen til karakteren er, at elopvarmede huse
ganges med en energifaktor p& 1,9 som er politisk vedtaget, da det generelt koster samfundet flere
ressourcer at levere el til bygninger, end det ggr at levere eksempelvis fjernvarme, gas, braende og olie.

En ejendom med alder som denne vil have vanskeligt ved at leve op til nutidens forventninger om
isolering, baeredygtighed og ideelle energiforanstaltninger. Det vil blive et valg mellem bevaring og
fastholdelse af husets historiske og arkitektoniske vaerdier, contra krav om energirenovering og optimale
byggetekniske lgsninger.

Der er flere forslag til energimaessigt rentable forbedringer.

| energimaerkningsrapporten er der forslag, som har en tilbagebetalingstid pa over 10 ar. Trods
tidshorisonten anbefales det at gennemfgre tiltagene, da dette ofte resulterer i et bedre indeklima og
generelt en forbedring af komforten i bygningen. Derudover skal forslagene ses som en investering, der
pé sigt nedbringer energiforbruget og som derved har en hgjere gensalgsvardi.

Det skal papeges, at stgrrelsen af det beregnede besparelsespotentiale ved energirenoveringen ikke
ngdvendigvis kommer til at blive den faktiske besparelse. Forskellige adfeerdsmgnstre bevirker, at
forbruget efter renovering ikke bliver som beregnet, hvis beboerne ikke selv tilpasser deres hverdag til
den nye situation. Denne adfzerd er derfor mindst lige s vigtig som selve energirenoveringen for at opnd
reelle energibesparelser.

Inden indkgb og installation af nye tekniske lgsninger og komponenter (bl.a. kedler, varmepumper,
solceller, cirkulationspumper, mv.) bgr autoriseret fagmand/leverandgr vurdere valg af type/model af de

energimaessige tiltag, som er foresldet i energimaerkningsrapporten.

Inden de foresldede forbedringer sattes i vaerk bgr det undersgge om lokale bestemmelser tillader
disse.

Energimaerkningsnummer 311520511 10
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RENTABLE BESPARELSESFORSLAG

Herunder vises forslag til energibesparelser der skgnnes at vaere rentable at gennemfgre. At vaere
rentabel betyder her, at besparelsen kan tilbagebetale investeringen inden de komponenter, der indgar i
besparelsesforslaget, skal udskiftes igen.

F.eks. hvis forslaget er udskiftning af en cirkulationspumpe, forventes pumpen at leve i 15 ar, og
besparelsesforslaget anses at veere rentabel hvis besparelsen kan tilbagebetale investeringen over 15 &r.
Hvis besparelsesforslaget er efterisolering af en hulmur ved indblaesning af granulat, er levetiden 40 ar,
og besparelsesforslaget er rentabelt hvis investeringen kan tilbagebetales over 40 ar.

For hvert besparelsesforslag vises investeringen, besparelsen i energi og besparelsen i kr. ved
nedsaettelsen af energiregningen.

Hvis besparelsesforslaget medfgrer, at forbruget af en given energiform stiger, sa vil stigningen veere
anfgrt med et minus foran. Det vil f.eks. typisk tilfaeldet ved udskiftning et oliefyr med en varmepumpe,
hvor forbruget af olie erstattes med et elforbrug til varmepumpen.

Investering er med moms. Besparelser er med moms og energiafgifter.

,&rlig besparelse

Emne Forslag Investering i energienheder ,&rlig besparelse
Bygning
Vinduer Udskiftning af eksisterende 23.100 kr. 623 kWh 1.300 kr.
vinduer uden energiruder Elektricitet
Yderdgre Udskiftning af eksisterende 50.700 kr. 1.364 kWh 2.800 kr.
yderdgre mod gaden Elektricitet
Etageadskillelse Isolering af uisoleret gulv mod 153.100 kr. 8.464 kWh 17.400 kr.
uopvarmet kaelder med 100 mm Elektricitet
isolering
Varmeanlag
Varmeanlaeg Konvertering til fiernvarme med 1.240.000 kr. 178.960 kWh 212.000 kr.
ny isoleret veksler, ny Elektricitet
brugsvandsveksler eller 177,74 MWh
varmtvandsbeholder, og .
Fjernvarme

etablering af nyt
varmefordelingsanlaeg til
radiatorer

Energimaerkningsnummer 311520511
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BAGGRUNDSINFORMATION

BYGNINGSBESKRIVELSE

Reberbanegade 8, 2300 Kgbenhavn S

AGTESSE ettt Reberbanegade 8, 2300 Kgbenhavn S
1] =1 ] TSR 101-452034-1

Bygningens anvendelse i fglge BBR........cccovoiiiiiiincs Etagebolig-bygning, flerfamilehus eller to-familiehus
OPfBrElSESATr .o 1900

Ar for vaesentlig renovering......occeeveieeeiniiee e Ikke angivet

VarmeforSyNiNg ..o e El

Supplerende Varme. . ... Braendeovn

Boligareal i falge BBR .....cccooiiiiiiicece e 1865 m?

Erhvervsarealifglge BBR ......cccoioiiiiiiiie 0 m?

Opvarmet bygningsareal.......ccccooveiciiinieniece e 1880 m?

Heraf tagetage opvarmet.......ccocoiiiiiii i 0m?2

Heraf kaelderetage opvarmet ......cccooociiiiiiiiiii 0 m?2

Uopvarmet kaelderetage ......cccoovveiieeiiiniiiienccnee 376 m?

ENergimaerke ..o E

Energimaerke efter rentable besparelsesforslag.......... C

Energimaerke efter alle besparelsesforslag................. C

OPLYST FORBRUG INKL. MOMS 0G AFGIFTER
Herunder vises det oplyste forbrug for afregningsperioderne.

Det har ikke vaeret muligt at indhente oplysninger om det faktiske forbrug ved energimaerkningen.

KOMMENTARER TIL BYGNINGSBESKRIVELSEN

Det af energikonsulenten registrerede opvarmede areal i bygningen er stgrre end beboelsesarealet
angivet i BBR-ejeroplysningsskemaet/www.ois.dk.

Til orientering skal vi ggre opmaerksom pa, at ejer er ansvarlig for at orientere kommunen, safremt de
faktiske forhold pa matriklen (herunder bygningsarealer) ikke stemmer overens med BBR-
ejeroplysningsskemaet.

KOMMENTARER TIL DET OPLYSTE OG BEREGNEDE FORBRUG

Bygningens beregningsmaessige forbrug pa side 2 skal, iht. Energistyrelsens regler, afspejle bygningens
energiforbrug, ud fra en standardiseret betragtning, og dermed ikke ud fra den nuvaerende/tidligere
bygningsejers energivaner.

Ejers varmeforbrug er ikke oplyst, men den beregnede karakter anses for passende for denne ejendom
med de nuvaerende isoleringsmaessige forhold og den nuvaerende opvarmningsform.

ANVENDTE PRISER INKL. AFGIFTER VED BEREGNING AF BESPARELSER

Ved beregning af energibesparelser anvendes nedenstdende energipriser:

Energimaerkningsnummer 311520511 12
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Elektricitet til opvarmning ........ccocceeiiiiei i 2,05 kr. per kWh
Elektricitet til andet end opvarmning........cccceoeeeeeennnnen. 2,05 kr. per kWh

Afhaengig af elleverandgr vil den anvendte elpris kunne variere. Elpriser i dette energimarke stammer
fra elpris.dk

Priserne pé forbedringsforslag er estimeret og det anbefales at der indhentes priser fra forskellige
leverandgrer, da disse erfaringsmaessigt kan svinge en del.

Det kan ikke forudsaettes at kommende ejere anvender samme leverandgr, og dermed opnar samme
energipris, som bygningsejeren der rekvirerede energimaerket.

FORBEHOLD FOR PRISER PA INVESTERING | ENERGIBESPARELSER

Energimaerkets besparelsesforslag er baseret pa energikonsulentens erfaring og vurdering. Fgr
energispareforslagene ivaerksaettes, bgr der altid indhentes tilbud fra flere leverandgrer. Desuden bgr
det undersgges, om der kraeves en myndighedsgodkendelse.

HJZLP TIL GENNEMFORELSE AF ENERGIBESPARELSER

Energikonsulenten kan fortzelle dig hvilke forudsaetninger der er lagt til grund for de enkelte
besparelsesforslag. Pa www.byggeriogenergi.dk kan du og din h&ndvaerker finde vejledninger til hvordan
man energiforbedrer de forskellige dele af din bygning. P& www.sparenergi.dk finder du, under
forbruger, rad og veerktgjer til energibesparelser i bygninger. Dit energiselskab kan i mange tilfeelde
veaere behjalpelig med gennemfgrelse af energibesparelser.

FIRMA
Firmanummer 600402
CVR-nummer 35047301

Domutech A/S

Bryggernes plads 2 ST, 1799 Kebenhavn V
www.domutech.dk

infoddomutech.dk

tlf. 60 555 444

Ved energikonsulent
Cecilie Drost

KLAGEMULIGHEDER

Du kan som ejer eller kgber af ejendommen klage over faglige og kvalitetsmaessige forhold vedrgrende
energimarkningen. Klagen skal i fgrste omgang rettes til det certificerede energimaerkningsfirma, der
har udarbejdet markningen.

Klagen skal vaere modtaget hos det certificerede energimaerkningsfirma, senest:

¢ 1 &r efter energimaerkningsrapportens dato, eller

¢ 1 &r efter den overtagelsesdag, som er aftalt mellem saelger og kaber, hvis bygningen efter
indberetningen af energimarkningsrapporten har faet ny ejer, dog senest 6 ar efter
energimarkningsrapportens datering.

Klagen skal indgives pa et skema, som er udarbejdet af Energistyrelsen. Dette skema finder du pa
https://ens.dk/ansvarsomraader/energimaerkning-af-bygninger/klagevejledning

Energimaerkningsnummer 311520511 13
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Det certificerede energimarkningsfirma behandler klagen og meddeler skriftligt sin afgerelse af klagen
til dig som klager. Det certificerede energimaerkningsfirmas afggrelse kan herefter paklages til
Energistyrelsen. Dette skal ske inden 4 uger efter modtagelsen af det certificerede
energimarkningsfirmas afggrelse af sagen.

Klagen kan i alle tilfselde indbringes af bygningens ejer, herunder i givet fald en ejerforening, en
andelsforening, anpartsforening eller et boligselskab, ejere af ejerlejligheder, andelshavere,
anpartshavere og aktionaerer i et boligselskab, samt kabere eller erhververe af energimarkede
bygninger eller lejligheder.

Reglerne fremgar af §§ 38 0g 39 i bekendtggrelse nr. 793 af 7. juli 2019 med senere @ndringer.

Energistyrelsen fgrer tilsyn med energimaerkningsordningen. Til brug for stikprgvekontrol af om
energimaerkningspligten er overholdt, kan Energistyrelsen indhente oplysninger i elektronisk form fra
andre offentlige myndigheder om bygninger og ejerforhold mv. med henblik p& at kunne foretage
samkgring af registre i kontrolgjemed.

Energistyrelsens adresse er:

Energistyrelsen

Carsten Niebuhrs Gade 43
1577 Kgbenhavn V
E-mail: ens(@ens.dk

Energimaerkningsnummer 311520511 14
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