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Brgndbyvestervej 54, 2. th., 2605 Brondby

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 79
Kontantpris 2.245.000 Veerelser 3
Ejerudgift 3.695

Byggear/ombygget 1971/2006 Energimaerke D

Sagsnr. 223L.8258

RealMaeglerne Hallberg A/S

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup / TIf. 43430304 / www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig
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TIf. 43430304 / 2600@mailreal.dk
Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Brgndbyvestervej 54, 2. th., 2605 Brgndby Sagsnr.: 22318258 Dato: 21.04.2025
Kontantpris: kr. 2.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.695

|

Beskrivelse:

Velkommen til denne skgnne og indflytningsklare 3-vaerelses lejlighed pa
Brendbyvestervej 54, 2. th. Lejligheden er beliggende i en rigtig god bebyggelse og
byder pa en lys og luftig atmosfeere takket vaere de store vinduespartier, der sikrer et
fantastisk lysindfald hele dagen.

Boligen har en veldisponeret planigsning med to gode vaerelser, en rummelig stue
samt et paent kgkken og badeveaerelse. Fra lejligheden er der udsigt til begge sider,
hvilket bade giver en fglelse af rummelighed og en dejlig variation i udsynet.

Ejendommen er veldrevet, og omradet byder pa gode feellesfaciliteter samt kort
afstand til indkeb, offentlig transport og grenne omrader. En ideel bolig for bade
forstegangskgbere, par og den lille familie.

Kontakt os for en fremvisning — denne bolig skal opleves!

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

IVLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tommi Madsen
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Adresse: Brgndbyvestervej 54, 2. th., 2605 Brgndby

Kontantpris: kr. 2.245.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Ejerlejlighed, beboelse

Brgndby

32 v Brgndbyvester By, Brgndbyvester
227402

66

Byzone

Alment vandforsyningsanleeg

Offentlig + Privat/feelles

Feelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Fjernvarme/blokvarme
1971/2006

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024
2.215.000 kr.
2.079.000 kr.
1.772.000 kr.
1.663.200 kr.

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Sagsnr.: 223L8258
Ejerudgift/md.: kr. 3.695

Arealer*

Tinglyst areal: 74 m2
Heraf tinglyst boligareal: 74 m2
BBR-boligareal: 79 m2
Ejerforeningsforhold

Feellesudg. fordeles Tinglyst
Tinglyst fordelingstal: 1/74
Adm. fordelingstal: 1/74
Sikkerhed til e/f: 80.000 kr.
I form af: Anden heeftelse, ejerforening

Lynggarden - Skal slettes/Anden

haeftelse, ejerforening

Lynggarden - Den til enhver tid

veerende ejer - skal

slettes/Anden haeftelse,

ejerforening Lynggarden - Den til

enhver tid veerende ejer

Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
De er aftalt, at falgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lesgre medfalger (fabrikat):
Komfur: VOSS, Emhaette: Electrolux, Kale/fryseskab: Liebherr, Opvaskemaskine: Bosch, Vaskemaskine: Siemens, Tagrretumbler:

Siemens

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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Dato: 21.04.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises til side 5

Grundejerforening: Vides ikke

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter

Brugsret: Keelderrum,
Faellesfaciliteter: Tarrerum/loft, Vaskeri
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Adresse: Brgndbyvestervej 54, 2. th., 2605 Brgndby
Kontantpris: kr. 2.245.000

Sagsnr.: 223L8258
Ejerudgift/md.: kr. 3.695

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Protector Forsikring
ASA

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Se geeldende forsikringspolice for evt. forbehold

Ra@rskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.170 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: Aconto

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: (UDFASES) Bygningen har ingen supplerende varme
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Varme betales a/c med kr. 7170 p.a.

Vand betales a/c med kr. 3600 p.a.

Kgber ggres opmaerksom p3, at forbrugsafhangige udgifter afhanger af sdvel husstandens
stgrrelse og forbrugsmgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed salger og s=elgers
ejendomsmaegler uvedkommende.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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REAL

Dato: 21.04.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Lettere forurening:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet.

Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

V2 forurening:

Ejendommen er ifalge regionens oplysninger registreret som forurenet pa
vidensniveau 2.

En forurening péa vidensniveau 2 betyder, at miljigmyndighederne har undersggt
ejendommen via jordpregver etc., og pa baggrund heraf konstateret, at ejendommen er
forurenet i stgrre eller mindre omfang.

Olietank:
Der gogres opmaerksom pé at der er en afblaendet / slgjfet olietank pa ejendommen

Antenne

Seelger er tilmeldt TV-pakke og betaler kr. 290,45 pr méaned.

Leveres via You See (grundpakken)

Tilmelding af kabel TV koster et gebyr pa kr. 599,-

Safremt man har internet via antennestik kan grundpakken ikke opsiges. Safremt
lejligheden ER tilmeldt grundpakke, kan man opsige TV pakken med 1. maneds
varsel.

Internet:
Lejligheden har ikke feelles internet.

Husdyr:
Det er tilladt at holde husdyr i det omfang, at det ikke er til gene for de gvrige
beboere.

Udlejning:
Der henvises til vedtaegtens § 21.2, hvoraf fremgar krav til depositum stillet overfor
ejerforeningen.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning.
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RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup R E \L

TIf. 43430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Adresse: Brgndbyvestervej 54, 2. th., 2605 Brgndby Sagsnr.: 223L8258 Dato: 21.04.2025

Kontantpris: kr. 2.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.695

Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud
fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i

salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i
op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup R E \L

TIf. 43430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Adresse: Brgndbyvestervej 54, 2. th., 2605 Brgndby Sagsnr.: 223L8258 Dato: 21.04.2025

Kontantpris: kr. 2.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.695

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 9.037 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.245.000

Grundskyld kr. 8.150 Tinglysningsafgift af skedet kr. 15.350

Rottebekaempelse kr. 163 | Forhgjelse-/overtagelsesomk., sikkerhed E/F.,anslaet kr. 6.250

Feellesudgifter kr. 20.996 Gebyr til administrator, notering af ejerskifte kr. 1.750

Vedligeholdelse kr. 6.000 Honorar for sletning af sikkerheder til EF kr. 6.250
I alt kr. 2.274.600

Kober ggres opmaerksom p4, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 44.346

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 115.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.427 md./ 149.130 ar Netto ekskl. ejerudgift 10.107 md./ 121.289 ar v/24,50%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 16.04.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Hallberg A/S

CVR-nr. 29696411

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup

TIf. 43430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Adresse: Brgndbyvestervej 54, 2. th., 2605 Brgndby Sagsnr.: 223L8258 Dato: 21.04.2025
Kontantpris: kr. 2.245.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.695

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af Beskrivelse Belgb Pr. dato

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt
det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Totalkredit/1,5% Obligationslan Obligationslan 645.906 645.906 608.903 DKK 1,5 63.660 12,00 3,25 Nej

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger: Kommuneplan:

Servitutter: Plan - Kommuneplan 2019

Nr. 1 lyst d. 22.02.1927 - Dok om benyttelse og hegn mv Plan - Traneparken

Nr. 2 lyst d. 28.12.1928 - Dok om benyttelse og hegn mv Plan - Traneveenget

Nr. 3 lyst d. 01.02.1929 - Dok om benyttelse,hegn,oprensning af Rosenaen mv Plan - Pileparken

Nr. 4 lyst d. 19.01.1931 - Dok om forsynings-/aflabsledninger mv Plan - Etageboligomrade ved Brgndbyvestervej

Nr. 5 lyst d. 15.06.1931 - Dok om byggelinier mv

Nr. 6 lyst d. 12.03.1945 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Kommuneplanstrategi:

Nr. 7 lyst d. 15.04.1953 - Dok om forsynings-/afl@bsledninger mv Plan - Planstrategi - Brendby i bevaegelse

Nr. 8 lyst d. 25.06.1953 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Plan - Kommuneplanstrategi 2016, Brandby i vaekst - hvordan?

Nr. 9 lyst d. 09.07.1963 - Dok om sammenlaegning af 32T og 32V,bebygg, benytt,naeringsbrug, arealer have Plan - Planstrategi 2016 - En levende by

mm Plan - Kommuneplanstrategi 2020: Glostrup - en forstad i udvikling

Nr. 10 lyst d. 28.03.1968 - Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

Nr. 11 lyst d. 13.08.1970 - Dok om kabelanlaeg mv, €; til hinder for prioritering Spildevandsplan:

Nr. 12 lyst d. 28.11.1977 - Dok om ejerlejlighed nr 73 som passivt medlem af ejerforeningen Kloakopland - @stbrovej

Nr. 13 lyst d. 28.05.1984 - Dok om bebyggelse,opgravning,bepl,adgangsret mv Kloakopland - UR1

Nr. 14 lyst d. 23.08.1993 - Dekl ved kollektiv varmeforsyning,tilslutningspligt senest ar 2001 mm
Nr. 18 lyst d. 17.07.2018

Lokalplan:

Plan - Omrade ved Tranehaven, offentlige og rekreative formal

Plan - Lokalplan 204 for en del af det gamle rensningsanlaeg ved Tranehaven i Brgndbyvester
Plan - Spillehaller (Tema lokalplan)
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Bolighandel med ro i maven

Vi saetter dine behov i centrum for en tryg &
gennemsigtig bolighandel

Eksisteret siden 1985

Bolighandel med ro i maven

Bolighandel er en af livets store beslutninger —en af de
beslutninger, der kan virke uoverskuelig og give sommerfugle i
maven.

Som din masgler med mange ars erfaring tager vi din bolighandel
meget alvorligt og arbejder ud fra personlige hensyn - vi ggr alt for
at give dig den bedste oplevelse fgr, under og efter din bolighandel.




