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REDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund og omrdde.

Lokalplan nr. 5.03 er udarbejdet p& baggrund af
aktuelle ¢gnsker om at udstykke et omrade nord for
Aalborgvej i Hals.

LLokalplanomradet, som udggr et ca. 2,3 ha stort
byzoneareal er beliggende nord for Aalborgvej, gran-
sende 1 nord mod landzonearealer.

Omradet er vist p& kortbilag 1.

Lokalplanens forhold til gvrig planlzgning.

1) Kommunens § 15-rammer.

Kommunen og planstyrelsen har indgdet en aftale

om rammer for de nazrmeste ars byudvikling. Heri

indgdr nogle midlertidige bestemmelser for ind-

holdet af de lokalplaner, der udarbejdes inden

for disse rammer, som kaldes § 15-rammer efter

den paragraf i kommuneplanloven, hvori rammer-

ne omtales.

Lokalplanomrddet er omfattet af de godkendte §

l15-rammer og er en del af omrade BO 1.

I rammerne anfgres bl.a. geldende for lokalplan-

lzgning,

at omrddets anvendelse fastlegges til boligfor-
mal, bebyggelse til offentlig formdl, samt
mindre butikker til omrddets daglige forsy-
ning eller andre narmere angivne erhvervsty-
per, der kan indpasses 1 omradet uden gene-
virkninger i forhold til omgivelserne,

at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget a-
real dbnes mulighed for, at bebyggelsespro-
centen for det pagazldende areal under €&t o-

verstiger 25 for parcelhuse, 35 for dobbelt-



2)

huse, rakke- og kazdehuse eller lignende,
samt at der iverigt ikke &bnes mulighed
for, at bebyggelsesprocenten for hver
enkelt parcelhusejendom overstiger 25.
bebyggelsen ikke opfgres med mere end

én etage med udnyttet tagetage, og at
bygningshg jden ikke overstiger 8,5 m.
arealanvendelsen, bebyggelsens udform-
ning og vejsystemet i omradde BO 1 fast-
sazttes 1 overensstemmelse med en byplan-
messig behandling, hvor der tages hen-
syn til bevaringsverdige kvarterer og

gadebilleder i omradet.

Dispositionsplanen.

3)

Det pégazldende areal er i Hals kommunes
dispositionsplan medtaget som eksiste-

rende byzoneareal.

Kommunens spildevandsplan.

Kloaksystemet skal udfgres som et sepa-
ratsystem, det vil sige spildevand og
regnvand l¢gber i hver sin ledning.
Afledningen fra lokalplanens omrédde skal
ske til eksisterende system, beliggende i
Aalborgvej. Ledningsféringen kan ske 1 ek-

sisterende og fremtidige veje-og stier.

Lokalplanens indhold.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at

omradet kun m& anvendes til &ben og lav bo-

ligbebyggelse (parcelhusbyggeri) og at be-

byggelsen ikke md opfgres med mere end én

etage med udnyttelig tagetage.

Lokalplanens omrade er ved en sti forbundet

med Aalborgve].



Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagel-

se og offentligggrelse af lokalplanen ma ejen-
domme, der er omfattet, ifglge kommuneplanlo-

vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt
anvendes 1 overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan dog fortsazttes som hidtil.

Endvidere md ejendomme, der er omfattet af et
offentligtgjort forslag til lokalplan, ikke be-
bygges eller ipvrigt udnyttes pa en made, der
skaber risiko for en foregribelse af den ende-
lige plans indhold, jvnf. kommuneplanlovens § 22
Lokalplanen medfgrer heller ikke 1 sig selv krav
om etablering af de anlzg m.v., der er indeholdt

i planen.

Endvidere abner kommuneplanlovens § 34 mulighed
for, ndr lokalplanen er endelig godkendt, at der
kan eksproprieres, nér denne vil vare af vesent-
lig betydning for virkeligggrelsen af en lokalplan.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til
mindre vasentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsztning af, at det ikke &n-
drer den szrlige karakter af det omrade, der sgges
skabt ved lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun

gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



- . KORTBILAG 1.
/,T 7. o ':’,%'~r'rc e :L/ ’%’:,\Q%,L & S ot o T ‘ I ;4?;,‘7,/6, / @Q/ _ ; e

<./
- é"y f:-\ _ &Y / ; S ’?J -
, : A oLl [ & ‘ . .
! lwidetr i f ST T T ,i “ %2 yggrd * »
. , ) e - ; T 7

N / / . / ol e T rsafie ) . ‘\\_/ v kode ’

J . Ycgnsigers g / / . ,/’/ b 1()1‘]’(..‘/[(‘(/;‘7{ [\"juq e T 7 . Y Lerrs

' . . "~,\ . [ :‘ v e * by . "
Ll : ‘ ; . ‘\’! \ (»u/-um;/u{u',(j e ‘_"\U sl L Eivdensinude

A' ' ' / 3 - 0o : \ N AT T e
4 : ' ; N ) o €

. , / ;’ N e s "

' \ “// . K 'm "),iE-J T S
" / ; cre - R i Vesterhéde Z
\/('n\//u/u/e' , ! . . » *
N T Y - ]
N luesnande . '
k) { ,//

Mudesten s,
Varde & 5
e 7

p T

Ostermark
o T o o

é]ﬁ[rﬁ"”‘w‘/‘m’
Fi

o
oo,
Hals:

o 9

F{:?Fi"‘.“*‘“bm e
,I Nz /

JUN .
~ o YO REs

- I‘ Skina
NN = |
AN~ /
BN il ’
NN /
) ~ : k)
e |
W No rdmandshage \
¢ N \
. \
- ! N \
1 . \ \
N \ :
s RTINS AR \
[ DAL X - [ ISR [ \
- Vo il LN \\ . \
‘ L - LQ:?’A; \ N Q»\- AN !
Y ~dotnose _(;(//7/ / i ) Q\ A \ 7 !
lghoddsguannts . N e SN N BN \
‘ | \ N 3
. P f vy (SN N
\ '/1/%-- AT v AN «:»i \ !
n - i Skobydrd _ 1y A \\ N < \\ N
N | S~y P NEN N
N v N
' ! Somnerke N & N~

HALS KOMMUNE . LOKALPLAN NR. 503

OVERSIGTKORT | 1 : 25.000

rproducsret med Grodotisk
wdhartelie . AL 222,69




LOKALPLAN



HALS KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 5.03

for et omrade i den nordlige del af Hals by.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af
26. juni 1925) fastszttes herved fglgende be-
stemmelser for det i afsnit 2, stk. 2.1 nazvnte

omrade.

1. LOKALPLANENS FORMAL.

1.1. Formdlet med nazrvarende lokalplan er at sik-
re omrddets anvendelse til boligformdl i form
af aben og lav bebyggelse, parcelhusbebyggel-
se samt fastlazgge de detaillerede bestemmel-
ser, som skal vazre galdende for anvendelse og
bebyggelse af det i afsnit 2, stk. 2.1 navnte
omrade.

2. LOKALPLANENS OMRADE.

2.1. Lokalplanen afgraznses som vist pa kortbilag
2 og omfatter fglgende matr. nre.: del af matr.
nr. 990, del af matr. nr. 6Ma, del af matr. nr.
65°°  del af matr. nr. 55°¢, 649, 65P, 655, 81°,
93°, 93%, 992 og 99° alle Hals by, Hals og al-
le parceller der efter den 1. oktober 1979 ud-

stykkes fra de navnte ejendomme.

3. OMRADETS ANVENDELSE.

3.1. Omr&det m& kun anvendes til boligformdl i form
af aben lav boligbebyggelse.
3.2. P& hver ejendom md kun opfgres eller indret-

tes een bolig.



Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa

ejendomme drives en s&dan virksomhed, som al-

mindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader

under forudsaztning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den
pdgzldende ejendon,

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens
skgn drives pa en sadan mdde, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning og lig-
nende) og omradets karakter af boligomra-
de ikke brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulemper for de
cmboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for par-
kering, der ikke er plads til p& den péa-
geldende ejendom.
Ejendommen ma igvrigt ikke benyttes til

nogen form for erhvervsvirksomhed.

UDSTYKNINGER.

Udstykning inden for omradet md kun foretages
i overensstemmelse med den pa kortbilag 2 vis-
te udstykningsplan, samt de magelzg m.v. der

er ngdvendige for planens realisering.

VEJ- OG STIFORHOLD.

Der udlzgges areal til fglgende veje og stier
med tilhgrende vendeplads som vist pa kortbi-
lag 2.

Vejene A - B, D - E, F - G i en bredde af 8, oo

Vejen B - C 1 en bredde af lo,oco0 m
Vejen I - K 1 en bredde af 4,00 m
Stien a - b 1 en bredde ai 3,00 m

Stien ¢ - d 1 en bredde af 6,00 m

Ved vejtilslutninger m.v. skal hjgrnerne pa
de tilstgdende ejendomme afskzres som vist pa
kortbilag 2.

Endvidere skal sikres de viste oversigtserealer.



.3. Tilslutning af boligveje til stamveje m& kun

etableres som overkgrsel over kantsten.

4. For parceller, der granser op til sdvel stam-

vej, som boligvej, kan der kun tillades ud-
kersel til boligve].

.5. Til sti a - b m& der kun vare adgang for ga-

ende fxrdsel.

.6. Langs fglgende veje pdlazgges byggelinier i de

nedenfor angivne afstande fra vejskel, sdledes
som vist pa kortbilag nr. 2.

Vejene A - B, B -C, C-D, F-Gogl-ZK, 5,00
Uanset foranstdende bestemmelser nedszttes byg-
gelinieafstanden fra vejskel langs vendeplads-
sen pd& visse strakninger til 2, 5 m, vist pa
kortbilag nr. 2.

Arealet mellem byggelinie og vejskel ma ikke

anvendes til nogen form for bebyggelse.

.7. Udgifternes fordeling til ovennavnte anlags

etablering skal ske 1 henhold til privatvejs-

lovens og vejbidragslovens bestemmelser.

LEDNINGSANL&G.

]

.1. Elledninger, herunder til vejbelysning, mé& a-

lene udfgres som jordkabler.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

.1. Inden for omrdde A md bebyggelsesprocenten for

den enkelte ejendom ikke overstige 25, bereg-

net af grundens nesttoareal.

.2. Bygninger md ikke opfgres med mere end én eta-

ge med udnyttelig tagetage.

.3. Intet punkt af en bygnings yderveg eller tag-

flade m& gives en hgjde, der overstiger 8,5 m



over terran (niveauplan) midlt efter regler-
ne 1 bygningsreglementet.

Bygningernes facadehgjde ma ikke overstige
3,5 m mdlt fra terren (niveauplan) til sker-

ing mellem facade og tagflade.

BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.

Ingen form for skiltning og reklamering ma
finde sted.

Til udvendige bygningssider samt tagflader

ma ikke anvendes materialer, som efter kommu-
nalbestyrelsens skgn virker skammende.

Blanke og reflekterende tagmaterialer mad ik-

ke anvendes.

UBEBYGGEDE AREALER.

Ubebyggede arealer pad savel ubebyggede som be-
byggede ejendomme skal ved beplantning, befzs-
telse eller lignende gives et ordentligt udse-
ende og friholdes for generende ukrudt, lige-
som der skal overholdes en passende orden ved
oplagring af materialer 1 byggeperioden.
Terranreguleringer pad mere end i 0,5 m i for-
hold til det eksisterende terren og narmere
skel mindst 2,5 m m& kun foretages med nabo-
ens samtykke og Hals kommunalbestyrelses god-
kendelse.

Hegn m& i naboskel kun etableres som levende
hegn eller som et af bygningsmyndigheden god-
kendte raftehegn eller lignende 1 1ikke over
1,8 m's hgjde.

Hegn i vejskel m& kun etableres som levende
hegn, der skal plantes i en afstand af min.

30 cm fra skellinien og sdledes at bevoksninger



til enhver tid kan holdes inden for skelli-

nien, eller som stens®tning eller lignende.

lo. BETINGFLSER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBRYGGELSE.

1n.1. Samtlige nye boliger inden for omradet skal
tilsluttes den eksisterende fjernvarmefrnr-
syning.
Ny bebyggelse ma ikke tages ibrus, fg¢r ‘denne

tilslutning har fundet sted.

l1. DISPENSATION FRA_LOKALPLANEN.

1i.1. Mindre betydende lempelser af bestemmelserne
i nrerverende lokalplan kan indremmes of vormi-
nalbestyrelsen, safremt karakteren af ot Jvie-
ter, som lokalplanen sgger at skabe o1 i it
holde, ikke derved @ndres.

(.. Mere viesentlige afvigelser fra lokalplaner vy
kun pennemfgres ved tilvejebringelse af ~n ry

lokalplan.

1. VEDTAGELSESPATEGNING.

Shiledes vedtaget af

3/ 7
Hala kommunalbestyrek: den 5¢ . 5L¢é?’ 1979

..................

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedfapes

foranatiende lokalplan endeligt.
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