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REDEGØRELSE 

Lokalplanens baggrund og område. 

Lokalplan nr. 5.03 er udarbejdet på baggrund af 
aktuelle ønsker om at udstykke et område nord for 
Aalborgvej i Hals. 
Lokalplanområdet, som udgØr et ca. 2,,3 ha stort 
byzoneareal er be1ip;gende nord for Aalborgvej, græn- 
sende i nord mod landzonearealer. 
Området er vist på kort,bilag 1. 

Lokalplanens forhold til Øvrig planlzgning. 

1) Kommunens § 15-rammer. 

Kommunen og planstyrelsen har indgået en aftale 
om rammer for de na3rmeste å r s  byudvikling. Heri 
indgår nagle midlertidige bestemmelser for ind- 
holdet af de lokalplaner, der udarbejdes inden 
for disse rammer, som kaldes § 15-rammer efter 
den paragraf i kommuneplanloven, hvori rammer- 
ne omtales. 
Lokalplanområdet er omfattet af de godkendte § 

15-rammer og er en del af område RO 1. 
I rammerne anfØres bl.a. gældende for lokalplan- 
largning, 
_. at områdets anvendelse fastlzgges til boligfor- 

mål, bebyggelse til offentlig formål, samt 
mindre butikker til områdets daglige forsy- 
ning eller andre narmere angivne erhvervsty- 
per, der kan indpasses i området uden gene- 
virkninger i forhold til omgivelserne, 

- at der ikke ved bebyggelse af et iibebygget a- 
real åbnes mulighed for, at bebyggelsespro- 
centen for det pågzeldende areal under et o- 
verstiger 25 for parcelhuse, 35 for dobbelt- 
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huse, række- og kædehuse eller lignende, 
samt at der ivØrigt ikke åbnes mulighed 
for, at bebyggelsesprocenten for hver 
enkelt parcelhusejendom overstiger 25. 

- at bebyggelsen ikke opfØres med mere end 
en etage med udnyttet tagetage, og at 
bygningshØjden ikke overstiger 8,5 m. 

- at arealanvendelsen, bebyggelsens udform- 
ning og vejsystemet i område BO 1 fast- 
szttes i overensstemmelse med en byplan- 
mæssig behandling, hvor der tages hen- 
syn til bevaringsværdige kvarterer og 
gadebilleder i området. 

2) Dispositionsplanen. 

Det pågældende areal er i Hals kommunes 
dispositionsplan medtaget som eksiste- 
rende byzoneareal. 

3) Kommunens spildelandsplan. 

Kloaksystemet skal udfØres som et cepa- 
ratsystem, det vil sige spildevand og 
regnvand lØber i hver sin ledning. 
Afledningen fra lokalplanens område skal 
ske til eksisterende system, beliggende i 
Aalborgvej. LedningsfØringen kan ske i ek- 
sisterende og fremtidige veje.og stier. 

LokalDlanens indhold. 

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, at 
området kun må anvendes til åben og lav b o -  

ligbebyggelse (parcelhusbyggeri) og at be- 
byggelsen ikke må opfØres med mere end en 
etage med udnyttelig tagetage. 
Lokalplanens område er ved en sti forbundet 
med Aalborgvej. 
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Lokalplanens retsvirkninger. 

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagel- 
se og offentliggØrelse af lokalplanen må ejen- 
domme, der er omfattet, ifØlge kommuneplanlo- 
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller iØvrigt 
anvendes i overensstemmelse med planens bestem- 
melser. 
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen- 
dom kan dog fortsættes som hidtil. 
Endvidere må ejendomme, der er omfattet af et 
offentligtgjort forslag til lokalplan, ikke be- 
bygges eller iØvrigt udnyttes på en måde, der 
skaber risiko for en foregribelse af den ende- 
lige plans indhold, jvnf. kommuneplanlovens § 22 
Lokalplanen medfØrer heller ikke i sig selv krav 
om etablering af de anlæg m.v., der er indeholdt 
i planen. 
Endvidere åbner kommuneplanlovens § 34 mulighed 
for, når lokalplanen er endelig godkendt, at der 
kan eksproprieres, når denne vil være af væsent- 
lig betydning for virkeliggØrelsen af en lokalplan. 
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til 
mindre væsentlige lempelser af lokalplanens be- 
stemmelser under forudsætning af, at det ikke æn- 
drer den særlige karakter af det område, der sØges 
skabt ved lokalplanen. 
Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun 
gennemfØres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan. 
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HALS KOMMUNE 

LOKALPLAN NR. 5.03 

-~ 

for et område i den nordlige del af Hals by. 
I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 
26. juni 1925) fastszttzs herved fØlgende be- 
stemmelser for det i afsnit 2, stk. 2.1 nævnte 
område. 

1. LOKALPLANENS FORMÅL. 

1.1. Formålet med nærværende lokalplan er at sik- 
re områdets anvendelse til boligformål i form 
af åben og lav bebyggelse, parcelhusbebyggel- 
se samt fastlægge de detaillerede bestemmel- 
ser, som skal være gældende for anvendelse og 
bebyggelse af det i afsnit 2, stk. 2.1 nævnte 
område. 

2. LOKALPLANENS OMRÅDE. 

2.1. Lokalplanen afgrznses som vist på kortbilag 
2 og omfatter fØlgende matr. nre.: del af matr. 
nr. 99', del af matr. nr. 64a, del af matr. nr. 
65", del af matr. nr. 55be, 64', 65', 65k, 8lC, 
93b, 93', 9ga og 9gb alle Hals by, Hals og al- 
le parceller der efter den l. oktober 1979 ud-- 
stykkes fra de nævnte ejendomme. 

3. OMRÅDETS ANVENDELSE. 

3.1. Området må kun anvendes til boligformål i form 
af åben lav boligbebyggelse. 

3.2. På hver ejendom må kun opfØres eller indret- 
tes een bolig. 
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3.3. Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der på 
ejendomme drives en sådan virksomhed, som al- 
mindeligvis kan udfØres i beboelsesområder 
under forudsætning af, 
_. at virksomheden drives af den, der bebor den 

pågældende ejendom, 
- at virksomheden efter kommunalbestyrelsens 

skØn drives på en sådan måde, at ejendom- 
mens karakter af beboelsesejendom ikke 
forandres (herunder ved skiltning og lig- 
nende) og områdets karakter af boligområ- 
de ikke brydes, 

- at virksomheden ikke medfØrer ulemper f o r  de 
omboende, 

- at virksomheden ikke medfØrer behov for par- 
kering, der ikke er plads til på den på- 
gældende ejendom. 
Ejendommen må iØvrigt ikke benyttes til 
nogen form for erhvervsvirksomhed. 

4. UDSTYKNINGER. 

4.1. Udstykning inden for området må kun foretages 
i overensstemmelse med den på kortbilag 2 vis- 
te udstykningsplan, samt de magelæg m.v. der 
er nØdvendige for planens realisering. 

5. VEJ- OG STIFORHOLD. 

5.1. Der udlægges areal til fØlgende veje og stier 
med tilhØrende vendeplads som vist p6 kortbi- 
lag 2. 
Vejene A - B, D - E, F - G i en bredde af 8, 00  m 
Vejen B - C i en bredde af 10,oo m 
Vejen I - K i en bredde af 4,oo m 
Stien a - b i en bredde a? 3 , o o  m 
Stien c - d i en bredde af 6,oo m 

5.2. Ved vejtilslutninger m.v. skal hjØrnerne på 
de tilstØdende ejendomme afskæres som vist på 
kortbilag 2. 
Endvidere skal sikres de viste oversigtscrealer. 
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5 . 3 .  T i l s l u t n i n g  a f  b o l i g v e j e  t i l  s t a m v e j e  må k u n  

e t a b l e r e s  som o v e r k Ø r s e l  o v e r  k a n t s t e n .  

5 . 4 .  F o r  p a r c e l l e r ,  d e r  g r æ n s e r  op t i l  s å v e l  stam- 
v e j ,  som b o l i g v e j ,  k a n  d e r  k m  t i l l a d e s  u d -  

k Ø r s e l  t i l  b o l i g v e j .  
5 . 5 .  T i l  s t i  a - b må d e r  k u n  v æ r e  a d g a n g  for gå-  

e n d e  f æ r d s e l .  
5 . 6 .  L a n g s  f Ø l g e n d e  v e j e  p å l a c g g e s  b y g g e l i n i e r  i d e  

n e d e n f o r  a n g i v n e  a f s t a n d e  f r a  v e j s k e l ,  s å l e d e s  

som v i s t  p å  k o r t b i l a g  n r .  2 .  

V e j e n e  A - B ,  B - C ,  C - D, E: - G o g  I - K ,  5,oo m 
U a n s e t  f o r a n s t å e n d e  bes temmelser  n e d s æ t t e s  b y g -  
g e l i n i e a f s t a n d e n  f r a  v e j s k e l  l a n g s  v e n d e p l a d s -  
s e n  på  v i s s e  s t r æ k n i n g e r  t i l  2 ,  5 m ,  v i s t  p å  

k o r t b i l a g  r i r .  2 .  

A r e a l e t  mellem b y g g e l i n i e  o g  v e j s k e l  må i k k e  

a n v e n d e s  t i l  n o g e n  form for b e b y g g e l s e .  

5 . 7 .  U d g i f t e r n e s  f o r d e l i n g  t i l  o v e n n æ v n t e  a n l æ g s  

e t a b l e r i n g  s k a l  s k e  i h e n h o l d  t i l  p r i v a t v e j s -  

l o v e n s  og v e j b i d r a g s l o v e n s  b e s t e m m e l s e r .  

6 .  L E D N I N G S A N L Æ G .  

6 . 1 .  E l l e d n i n g e r ,  h e r u n d e r  t i l  v e j b e l y s n i n g ,  må a-  

l e n e  u d f Ø r e s  som j o r d k a b l e r .  

7 .  BEBYGGELSENS OMFANG OG P L A C E R I N G .  

7.1. I n d e n  f o r  o m r å d e  A må b e b y g g e l s e s p r o c e n t e n  for 
d e n  e n k e l t e  e j e n d o m  i k k e  o v e r s t i g e  2 5 ,  be reg -  

n e t  a f  g r u n d e n s  n 3 t t o a r e a l .  

7 . 2 .  B y g n i n g e r  må i k k e  o p f Ø r e s  med mere e n d  e n  e t a -  
ge  med u d n y t t e l i g  t a g e t a g e .  

7 . 3 .  I n t e t  p u n k t  a f  e n  b y g n i n g s  y d e r v æ g  e l l e r  t a g -  
f l a d e  må g i v e s  e n  h Ø j d e ,  d e r  o v e r s t i g e r  8 , 5  m 
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over terræn (niveauplan) måit efter regler- 
ne i bygningsreglementet. 

7.4. Bygningernes facadehØjde må ikke overstige 
3,5 m målt fra terræn (niveauplan) til skær- 
ing mellem facade og tagflade. 

8. BEBYGGELSENS -- YDRE FREMTRÆDEN. 

8.1. Ingen form for skiltning og reklamering må 
finde sted. 

8.2. Til udvendige bygningssider samt tagflader 
må ikke anvendes materialer, som efter kommu- 
nalbestyrelsens skØn virker skæmmende. 

8.3. Blanke og reflekterende tagmaterialer må ik- 
ke anvendes. 

9. UBEBYGGEDE AREALER. 

9.1. Ubebyggede arealer på savel ubebyggede som be- 
byggede ejendomme skal ved beplantning, befæs- 
telse eller lignende gives et ordentligt udse- 
ende og friholdes for generende ukrudt, lige- 
som der skal overholdes en passende orden ved 
oplagring af materialer i byggeperioden. 

9.2. Terrænreguleringer på mere end - 0,5 m i for- + 

hold til det eksisterende terræn og nærmere 
zkel mindst 2,5 rn må kun foretages med nabo- 
ens samtykke og Hals kommunalbestyrelses god- 
kendelse. 

9.3. Hegn må i naboskel kun etableres som levende 
hegn eller som et af bygningsmyndigheden god- 
kendte raftehegn eller lignende i ikke over 
1,8 m's hØjde. 

9.4. Hegn i vejskel må kun etableres som levende 
hegn, der skal plantes i en afstand af min. 
30 em fra skellinien og således at bevoksninger 



t i l  e n h v e r  t i d  k a n  h o l d e s  i n d e n  f o r  s k e l l i -  

n i e n ,  e l l e r  som s r e n s p t n i n g  e l l e r  l i k r n e n d e .  

10.1. S a m t l i g e  n y e  b o l i g e r  i n d e n  f o r  områilet " , b a l  

t i l s l u t . t e s  d e n  e k s i s t e r e n d e  f j e ? n v v r r @ f f r l r . -  

s y n i n i; . 
Ny b e b y g g e l s e  må i k k e  t a g e s  i t ) r u \ ; ?  f@r  f l f t r i r i ~ ~  

t I 1 : ; l i i t n i n g  h a r  f u n d e t  s t e d .  

1.1. D i S l ' E N S A T I O N  ---- FRA LOKALPLANEN, 

.,',:I t c ( i ~ , q  vedt r i i : e t  a f  

! ! , i l  ; 

i h r . r i h o l d  t i l  § 2'7 i l o v  om k o m m u n e p l a r i e r  v s d t n , : ~ : ;  

for?ri::t ? i e n r l c  l o k \ , i l p l a r l  e n d e l i g t .  

. . . . . . . . . . . . . . . . . .  



F o r a n s t å e n d e  l o k a l , p l a n  n r .  5 . 0 3  b e g æ r e s  h e r v e d  t i n g l y s t  på 
matr. n r .  9 9  c , ’ 64a  ,5‘%5co , 55be,‘64q: 6 5  P ’ 6 5 k , ’ 8 i c , ’ 9 3 b :  , 93‘, 

/ 

9ga’og 9 g b  a l l e  Hals b y ,  Hals.  

2 7 MRS, 1980 ......................... Hals k o m m u n a l b e s t y r e l s e ,  d e n  1980 

..... - .L. &,, .... .<. J.. ...... .: ......... 






