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Adresse: Blomstergade 2, 6400 Sgnderborg Sagsnr.: 436-7008 Dato: 09.10.2026
Kontantpris: kr. 4.299.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.495

Moderniseret byhus med masser af plads og flotte detaljer

P& Blomstergade 2 far I en sjeelden kombination af charmerende byhus,
moderne komfort og hele 218 boligkvadratmeter - midt i Sgnderborg og
samtidig pa en af byens bedste adresser i et dejligt og roligt kvarter. Her er
der plads til den store eller ssmmenbragte familie, som gnsker bylivet lige
uden for dgren uden at g pd kompromis med hverken plads, privatliv eller
udemiljger.

Boligen er Igbende moderniseret med respekt for husets oprindelige udtryk,
o . .

sa de charmerende detaljer fortsat spiller flot sammen med en lys og mo-

derne indretning. Som et ekstra stort plus far I en solrig og privat gardha-

ve, indkgrsel med plads til bilen, garage og udhus. Et oplagt alternativ til

den store ejerlejlighed - bare med langt mere plads og jeres helt eget ude-

rum.

Allerede ved ankomsten fanger huset blikket med sin flotte arkitektur og
detaljer. Indenfor bydes man velkommen i entréen, hvorfra boligen abner
sig mod de store og indbydende opholdsrum. Her udggr det flotte kgkken-
alrum et naturligt samlingspunkt. Det stilfulde snedkerkgkken fra 2017 gi-
ver rummet et eksklusivt udtryk, og omkring kgkkenet er der god plads til
spiseafdeling, hvor bdde familien og gaesterne kan samles.

Kgkken-alrummet smelter naturligt sammen med den lyse og rummelige
stue, hvor de gode dimensioner giver rig mulighed for at indrette flere hyg-
gelige opholdszoner med bade sofaarrangement og plads til gaester. Sam-
spillet mellem rummene skaber en skgn 3benhed og ggr etagen perfekt til
bdde hverdagen og de stgrre sammenkomster.

Fra alrummet treeder man direkte ud i den solrige gardhave, som blev an-
lagt i 2019. Her f&r man sit eget ugenerede uderum midt i byen, hvor
sommerens maltider, et glas vin i solen og lange aftener kan nydes i private
rammer. Fortsaettes pd neaeste side...

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dorthe Seeberg Haurum
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Gardhaven bliver naermest en naturlig forlaengelse af opholdsrummene og giver en kvalitet, man
sjeeldent finder s& centralt i Sgnderborg.

Stueplan rummer desuden et stort og praktisk bryggers med masser af bord- og opbevarings-
plads samt plads til vaskefaciliteter. Hertil kommer et lyst og tidlgst badeveerelse, som fuldender
etagen.

Ad den flotte trappe fortsaetter man til 1.salen, hvor husets mange kvadratmeter for alvor kom-
mer til deres ret. Her venter hele fire gode vaerelser, som kan indrettes praecis efter familiens
behov. Etagen kan eksempelvis fungere som en samlet bgrneafdeling, eller man kan skabe en
rummelig foreeldreafdeling med soveveerelse, kontor og walk-in. Et lyst og rummeligt badevee-
relse hgrer ligeledes til etagen.

2.salen tilfgrer endnu mere fleksibilitet med yderligere to gode veerelser. Dermed réder boligen
over et veeld af indretningsmuligheder, hvad enten behovet er mange sovevaerelser, hjemme-
kontor, gaesteafdeling eller separate afdelinger til bgrn og voksne.

Udenfor fuldendes ejendommen af den skgnne gdrdhave, indkgrsel med plads til bilen, garage
og udhus, s ogsd parkering og opbevaring er taenkt ind - en eftertragtet kvalitet p& en s& cen-
tral adresse.

Beliggenheden er sveer at matche. Blot et par minutters gang fra huset ligger Kongevejsparken
med legeplads og gode grgnne rammer for leg, boldspil og hyggelige stunder under 8ben him-
mel. Samtidig er Sgnderborgs centrum med shopping, caféer, restauranter og et bredt udvalg af
kulturelle tilbud kun f& minutter vaek.

P& omkring fem minutter nar man desuden b&de strand, skov og lystb&dehavn samt omradets
mange fritidstilbud med blandt andet vinterbadeklub, tennis og padel i Kurhusskoven.
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Adresse: Blomstergade 2, 6400 Sgnderborg
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Adresse: Blomstergade 2, 6400 Sgnderborg
Kontantpris: kr. 4.299.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Hel8rsbeboelse
Kommune: Sgnderborg
Matr.nr.: 884 Sgnderborg
BFE-nr.: 5781188
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget &r: 1906
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 2.609.000
Grundveerdi: 778.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.087.200
Grundlag for grundskyld: 622.400

Tilbehgr:

Sagsnr.: 436-7008

RealMaeglerne Seeberg, Sgnderborg
CVR-nr. 34604452

Radhustorvet 9 / 6400 Sgnderborg
TIf. +4574423344 [ 6400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sgnderborg

Ejerudgift/md.: kr. 2.495

Arealer**

Grundareal: 274 m?
Boligareal i alt: 218 m?
@vrige arealer:

Garage: 22 m?

** | aas neermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Asko), Emhaette (Thermex), Kogeplade (Asko), Ovn (Asko), Opvaskemaskine (Fisher & Paykel), Fryser

(Siemens)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter
- Nr. 1: 06.08.1982 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, Om resp se akt

Dato: 09.10.2026

- Nr. 2: 16.02.1988 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv

- Nr. 3: 13.03.2001 - Luftfartsdeklaration mv. Forprioritet

Planer

Kommuneplan 4.2.006.B - Boligomrade ved Goethesgade, Oehlenschlaegers-

gade og Blomstergade
Lokalplan 0-0112 - Lokalplan nr. 0-0112 Skilte og facader

Anvendelsesbegraensninger
Kommuneplan 2023 - 2035:
https://dokument.plandata.dk/11_11183928_1703254461082.pdf

Planstrategi 2022:
https://dokument.plandata.dk/70_11131726_1666868529228.pdf

Udvikling i kystnaerhedszonen 2023:
https://dokument.plandata.dk/70_11276110_1706267235180.pdf

Planstrategi 2017. Nye muligheder i kystnaerhedszonen:
https://dokument.plandata.dk/70_3781606_1507638407864.pdf

Spildevandsplan 2025-2030:
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/41#/30016

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening
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Adresse: Blomstergade 2, 6400 Sgnderborg Sagsnr.: 436-7008 Dato: 09.10.2026
Kontantpris: kr. 4.299.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.495

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 26.700 Forbrug: 120 GJ fjernvarme

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme - Fjernvarme
Supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Selgers faktiske varmeforbrug er dokumenteret til kr. 21.849,94 for 2025.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Faelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Blomstergade 2, 6400 Sgnderborg
Kontantpris: kr. 4.299.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Skorstensfejning
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Seeberg, Sgnderborg
CVR-nr. 34604452

Radhustorvet 9 / 6400 Sgnderborg
TIf. +4574423344 [ 6400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sgnderborg

10.645
8.402
3.681

671
147
6.397

29.943

Sagsnr.: 436-7008 Dato: 09.10.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.495
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 4.299.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 27.650
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 12.415
Ialt kr. 4.339.065

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v., kgbers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.9 S/SO
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Adresse: Blomstergade 2, 6400 Sgnderborg
Kontantpris: kr. 4.299.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Andre forhold af veesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.. Ejendoms-
veaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er seelger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Oomradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i en byzone, er ejendommen omrideklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Kloakering
Det m& i fremtiden forventes at der vil blive stillet ggede krav til ejendommens afledning af spil-
devand iflg. Sgnderborg Kommunes gaeldende spildevandsplan

Arealer
Uoverenstemmelse mellem BBR/faktiske forhold:

Version 3.9 S/SO

RealMaeglerne Seeberg, Sgnderborg
CVR-nr. 34604452

Radhustorvet 9 / 6400 Sgnderborg
TIf. +4574423344 [ 6400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sgnderborg

Sagsnr.: 436-7008 Dato: 09.10.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.495

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 2.392.000
Nr. 5: hovedstol kr. 580.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.
Braendeovn er ikke registreret p% BBR

Bevaringsvaerdi
Ejendommen er bevaringsveerdig kategori 4

Antenne- og internet

Sezelger oplyser at der er Norlys pa ejendommen. Safremt det er afggrende betydning for kgber
hvilke antenne- og internet forbindelser der findes p8 ejendommen opfordres kgber til pd egen
hand at kontakte udbyder.

Braendeovn med ukendt produktionsar

Produktionstidspunktet for ejendommens braendeovn ukendt. Er breendeovnen produceret fgr 1.
januar 2003, skal kgber senest 12 maneder efter overtagelsen af ejendommen udskifte eller
nedlaegge den samt indberette dette til Miljgstyrelsen. Er breendeovnen/pejseindsatsen produce-
ret den 1. januar 2003 eller senere, skal kgber senest 6 maneder efter overtagelsen fremsende
dokumentation for produktionséret til Miljgstyrelsen. Jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlzeggelse af visse fyringsanlaeg §§ 5 og 6.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaesglerne Seeberg gnsker vi at ggre en bolighandel sa let
og ukompliceret som muligt og med et boligmarked som kon-
stant udvikler sig, er det derfor altid vigtigt, at man som maegler er
forandringsvillig, kreativ og ikke mindst ihaerdig og malrettet. - Det
er vi hos RealMaeglerne Seeberg.

Det er ogsa derfor at vi hos RealMazglerne Seeberg ikke bare saet-
ter din ejendom til salg, vi seelger den faktisk...

Vi prioriterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder
og laegger stor vaegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en
bolighandel.

Vi gleeder os til at give dig en god boligoplevelse.

Med venlig hilsen

RealMasglerne Seeberg pd Radhustorvet




