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Vedtaegter for
” Andelsboligforeningen Gartnervangen”

(Boligstyrelsens normalvedteegt for en privat andelsboligforening 1988 med tilfgjelser 0g ju-
steringer i §§ 3, 4, 8, 10, 16, 20, 23, 27, 30, 34 0g 35.)

Navn, hjemsted og formal
§ 1. Foreningens navn er Andelsboligforeningen Gartnervangen.
Foreningens hjemsted er i Aalborg kommune.

§ 2. Foreningens formal er at erhverve og opfare, eje og administrere ejendommen matr. nr.
22-E Aalborg Ladegaard, Skalborg m.fl., beliggende Skalborg Banevej 11-57, 9200 Aalborg
Sv.

Medlemmer

§ 3. Som mediem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der bebor eller sam-
tidig med optagelsen som medlem overtager brugsretten til og flytter ind i en bolig i forenin-
gens ejendom. Medlemmer skal betale det til enhver tid fastsatte indskud.

Stk. 2. Hvert medlem ma& kun have brugsret til én bolig og er forpligtet til at benytte denne,
jir.dog § 12.

Indskud, haeftelse og andel
§ 4. Det samlede indskud i andelsboligforeningen udger 6.785.000 kr.
Medlemmernes indskud i andelsboligforeningen udger:

22 stk. 4 95m? a 295.000kr. = 6.490.000 kr.
1 stk. eksist. a 295.000 kr. = 295.000 kr.
6.785.000 kr.

Indskuddet skal indbetales kontant. Indskuddene, der er forelabigt opgjort, fastszettes ende-
ligt efter byggeriets feerdiggerelse.

Stk. 2. Ved en senere overdragelse betales ud over indskuddet et tillegsbelob, saledes at
indskuddet og tillaegsbelabet tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20.
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§ 5. Et mediem heefter alene med sit indskud for forpligtelser, der vedrarer foreningen, jr.
dog stk. 2. )

Stk. 2. Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom skal optages real-
kreditlan eller pengeinstitutlan, der er sikret ved pantebrev eller handpant i et ejerpantebrev,
haefter medlemmerne kun personligt, solidarisk for denne pantegzld, hvis kreditor udtrykke-
ligt har taget forbehold herom.

Stk. 3. Et medlem eller dettes bo heefter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver har
overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6. Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalfor-
samlingen kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem an-
delene kommer til at svare til boligernes indbyrdes vardi.

§ 7. Andelene kan kun overdrages eller p4 anden made overferes til andre i overensstem-
melse med reglerne i §§ 14 — 24, ved tvangssalg dog med de andringer, der falger af reg-
lerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 2. Andelene kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven. For-
eningen kan kraeve, at andelshaverne betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer i henhold til
andelsboliglovens § 4 a.

Stk. 3. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset,
kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet an-
delsbevis.

Boligaftale

§ 8. Foreningen kan oprette en skriftlig boligaftale med hvert mediem. Boligaftalen indehol-
der bestemmelser om boligens brug m.v.

Stk. 2. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anses boligaftale som indgéet pa saedvan-
lige lejevilkar med de andringer, der folger af disse vedtaegter og generalforsamlingens be-
slutninger.

Boligafgift

§ 9. Boligafgiftens starrelse fastsasttes med bindende virkning for medlemmerne af general-
forsamlingen. Generalforsamlingen kan regulere boligafgiften, saledes at det indbyrdes for-
hold mellem boligafgifternes storrelse svarer til boligernes indbyrdes vaerdi.

Vedligeholdelse m.v.

§ 10. Al vediigeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af
feelles forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dere samt vinduer. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og
tibeher til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. Andelshaverens vedii-
geholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og &lde.

Stk. 2. Generalforsamlingen fastszetter naermere regler for udferelsen af den udvendige ved-
ligeholdelse, herunder vedligeholdelse af fzlles have- og gardanlaeg. Al vedligeholdelse og
nodvendig fornyelse af redskabsskure, carporte m.v., der er umiddelbart knyttet til boligen,

0g det til boligen knyttede haveareal, som andelshaveren har seerskilt brugsret til, pahviler
andelshaveren.
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Stk. 3. Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
nedvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til
at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er
foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdel-
sesarbejderne udferes af foreningen for andelshaverens regning eller andelshaveren kan
ekskluderes efter reglerne i § 24, dog kan brugsretten ferst bringes til opher med 3 mane-
ders varsel.

Forandringer
§ 11. Andelshaverne er berettiget il at foretage forandringer i boligen, jfr. dog stk. 2.
Stk. 2. Ivaerksaettelsen af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3. Forandringerne skal udferes handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Stk. 4. Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udfarelse, foreleegges for be-
styrelsen. | tilfeelde, hvor byggetilladelse er pakreevet, forevises den for bestyrelsen, inden
arbejdet iveerksaettes. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer.

Udlejning

§ 12. En andelshaver kan kun udleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som
kun kan gives, nar en andelshaver af seerlige grunde midlertidigt ma fraflytte sin bolig for en
kortere periode. Bestyrelsen skal endvidere godkende lejeren og betingelserne for lejemalet.

Stk. 2. Udleje eller udidn af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen efter betingelser
fastsat af denne.

Husorden

§ 13. Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsatte regler
for husorden, husdyrhold m.v., jfr. dog stk. 3.

Stk. 2. Bestéende rettigheder om husdyrhold m.v. kan ikke bortfalde fer efter dyrets dod.

Stk. 3. Et medlem har dog altid ret til at holde fererhund, selvom gvrige medlemmer er af-
skaret fra husdyrhold.

Overdragelse

§ 14. Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen efter falgende raskke-
folge:

a. Til personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linie, eller
tit personer, der i mindst 2 &r har haft feelles husstand med andelshaveren.

b. Til andre personer i forbindelse med bytte med en anden bolig.

c. Til andre andelshavere i foreningen, som er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen. Den
forst indtegnede pa listen gar forud for andre. Overtages boligen af et andet mediem af
foreningen, har den fraflyttede andelshaver indstillingsretten til den nu ledige bolig.

d. Til personer, som indstilles af andelshaveren.
e. Til personer, som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nagtes godkendelse, skal skriftlig

begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem
der indstilles.
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Stk. 3. Er der oprettet venteliste, har bestyrelsen pa begeering af den fraflyttende andelsha-
ver pligt til at anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begaeringen. | modsat fald er an-
delshaveren selv berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 2.

§ 15. Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig efter §
14, stk. 1, litra d., indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med be-
stemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de
vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 23.

§ 16. En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt
eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 &r har haft faelles husstand med andelsha-
veren. Den pageeldende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel naegtelse af godkendelse
skal begrundes skriftligt.

Safremt foreningen har garanteret for 1an til indskud, er foreningen berettiget til at kraeve det
garanterede lan indfriet ved overdragelsen.

Dodsfald

§ 17. Der andelshaveren har aegtefeellen ret til at fortszette medlemskab og beboelse af bo-
ligen.

Stk. 2. Onsker aegtefaellen ikke at fortszette medlemskab og beboelse, har denne ret il efter
reglerne i § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3. Efterlades der ikke zegtefalle, eller onsker denne ikke at benytte sin ret efter stk. 1
0g 2, skal der efter folgende reekkefolige gives fortrinsret til:

a. Personer, som beboede boligen ved dedsfaldet, og som i mindst 2 ar havde haft fzelles
husstand med andelshaveren.

b. Personer, som af den afdede andelshaver ved testamente eller ved skriftlig henvendelse
til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved andelshaverens dod.

c. Personer, med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linie.
Stk. 4. Ved overdragelse efter stk. 3 finder reglerne i § 14, stk. 2, tilsvarende anvendelse.

Stk. 5. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned,
der indtreeder neest efter 3-maneders-dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt
forinden, finder § 15 tilsvarende anvendelse.

Samlivsophaevelse

§ 18. Ved opheevelse af samliv mellem aegtefzeller er den af parterne, der efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortszette eller ind-
treade i medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2. Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophzevelse af samlivsforhold i av-
rigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft falles
husstand med andelshaveren i mindst 2 &r for samlivsophavelsen.

Opsigelse

§ 19. Andelshaveren kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtraade efter reglerne i §§ 14-23 om overfarsel af andel.



Overdragelsessum

§ 20. Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende even-
tuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hejst et belab op-
gjort efter nedenstaende retningslinier:

a. Veerdien af andelen i foreningens formue saettes til den pris, der er fastsat pa den sene-
ste arlige generalforsamling. Andelenes pris fastszettes under iagttagelse af reglerne i lov
om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. Generalforsamlingens prisfastseet-
telse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hejere pris.

b. Veerdien af forbedringer i boligen ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

c. Veerdien af inventar, der er szerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastszttes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d. Séafremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristillzeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2. Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages losore eller indgés anden
retshandel, skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel.

Stk. 3. Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lasere sker med udgangspunkt i
en opgarelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. Hvis bestyrelsen beslutter, at fast-
seettelse af prisen for forbedringer, inventar og lesere samt flyttesyn skal foretages af en af
bestyrelsen valgt vurderingsmand, skal udgiften hertil afholdes af overdrager.

Stk. 4. Kan den fraflyttede andelshaver ikke acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for
forbedringer, inventar eller lzsere samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for mangelfuld
vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og skan, foretaget af en skensmand, der skal
vaere bekendt med andelsboligforhold. Parterne udpeger i forening en skensmand. Kan par-
terne ikke blive enige herom, udpeges skensmanden af boligretten. Skensmanden skal ved
besigtigelsen af boligen indkalde bade den pagaeldende andelshaver og bestyrelsen og ud-
arbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specifiseres og begrundes. Skensman-
dens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skensmanden fast-
seetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved skennet
skal fordeles mellem den fraflyttede andelshaver og foreningen, idet der herved tages hen-
syn til, hvem af parterne, der har faet medhold ved skannet.

Stk. 5. Bestyrelsen skal ikke godkende prisen ved overdragelse af erhvervsandele, hvortil
der ikke er knyttet en boligret.

Finansiering af overdragelsessum

§ 21. | tilfeelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og andelsboliglo-
ven har afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke
betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen.
Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til Iantager om berigtigelse af restancen in-
den en given frist p&4 mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udieb, skal
langiver veere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restan-
cen ikke berigtiges inden fristens udlob, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen
0g bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i § 24 om eksklusion.

Stk. 2 Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien nar overdragel-
sessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig un-
derretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres galdende for det belgb, som
restgeelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet, med
tilleeg af 6 foregaende manedsydelser og med tillaeg af rente af de naevnte belgb.

§ 22. Slettet.



Fremgangsmade

§ 23. Inden aftalens indgaelse skal szelgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforenin-
gens vedteegter og referat fra de senest atholdte generalforsamlinger til keberen samt an-
delsboligforeningens seneste arsregnskab og budget, en opstilling af kebesummens bereg-
ning med specifikation af prisen for andelen, herunder udforte forbedringer og inventar. Sael-
geren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gere koberen bekendt med indholdet
af bestemmelserne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber om prisfast-
saettelse, om adgangen til at haeve aftalen eller kreeve prisen nedsat samt bestemmelserne
om straf.

Stk. 2. Mellem seelger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan
forlange, at overdragelsesaftalen oprettes pa en af bestyrelsen udarbejdet kontrakt. Over-
dragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens pategning og godkendelse efter stk. 3. Hvis
generalforsamlingen har besluttet at opgere andelsvaerdien pa baggrund af en valu-
arvurdering, afholder salger omkostningerne hertil. Omkostningerne fastsaettes til at
udgere 2 % af andelsveaerdien.

Stk. 3. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Foreningen kan hos
overdrager og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kreeve, at over-
drageren refunderer udgiften til forespargsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter
og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved af-
regning til pant- og udleegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Stk. 4. Overdragelsessummen skal fer overtagelsesdagen indbetales kontant til foreningen,
som - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendige beleb til indfrielse af eventuelt
garanteret lan med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet forst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og udlasgshavere, og dernaest til den fraflyttede andelsha-
ver.

Stk. 5. Snarest muligt efter keberens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand
eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med boligen.

Stk. 6. Forlanger keberen prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet
skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belob ved afregning til szelgeren, saledes at
belobet farst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det
tilkommer.

Eksklusion

§ 24. Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophor i folgende
tilfelde:

1. Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige
beleb senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

2. Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erleegges
sammen med denne, og mediemmet ikke har berigtiget restancen senest 3 dage efter, at
skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

3. Nar et medlem groft forssmmer sin vediigeholdelsespligt.

4. Nar et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmel-
ser berettiger ejeren til at heeve lejemalet.

5. Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en storre pris
end godkendt af bestyrelsen.

6. Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet [an, eller et 1an, som foreningen har
garanteret for.

Stk. 2. Efter ekskiusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.



Generalforsamling

§ 25. Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere generalfor-
samling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udleb med folgende dags-
orden:

1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsregnskabet, forslag til vaerdiansaettelse og eventuel revisionsberet-
ning samt godkendelse af &rsregnskabet og vaerdiansaettelsen.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse 0g beslutning om eventuel
andring af boligafgiften.

Forslag.
Valg til bestyrelsen.
Valg af administrator.

® N o o

Valg af revisor.
9. Eventuelt.

Stk. 2. Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af foreningens medlemmer eller administrator, hvis en
sadan er valgt, forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 26. Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi-
neer generalforsamling om nedvendigt kan nedseettes til 8 dage. Indkaldelse skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag, som enskes behandlet p4 generalforsamlingen, skal vaere formanden i
haende senest 8 dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en general-
forsamling, hvis det enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa
lignende made senest 4 dage fer generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer
til behandling.

Stk. 3. Adgang til at deltage i og tage ordet p& generalforsamiingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes agtefelle eller dennes myndige husstandsmedlemmer.
De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der har
ret til at tage ordet pa generalforsamlingen. Revisor og administrator, hvis en sadan er valgt,
samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage
ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 4. Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin &gtefeelle
eller et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog
kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

§ 27. Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, boriset fra sporgsmal anfert
i stk. 2. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer vaere til stede.

Stk. 2. Vedtagelse af forslag om:
a. nytindskud,
b. regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften,

c. ivaerkseettelsen af arbejder, hvis finansiering kraever en forhejelse af boligafgiften med
mere end 15%,
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salg af foreningens ejendom eller del heraf,



e. vedtaegtsaendringer,
f. foreningens oplesning,

kraever, at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede, og at 2/3 stemmer for forslaget. Er der
mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmadte for forslaget,
kan der indkaldes til ekstraordinzer generalforsamling. P4 denne generalforsamling kan for-
slaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedevaerende mediemmer.

§ 28. Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Refe-
rat eller tilsvarende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger sendes til
andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse.

Bestlyreisen

§ 29. Generalforsamlingen veeiger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§ 30. Bestyrelsen bestar af 3-5 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Besty-
relsen konstituerer sig selv med formand, naestformand og sekretzer. Generalforsamlingen
veelger desuden en eller to suppleanter.

Stk. 2. Sam bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges én
person fra hver husstand.

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer vaeiges for 2 &r ad gangen. P4 den stiftende generalforsam-
ling vaelges to bestyrelsesmedlemmer, dog kun for 1 &r ad gangen. Bestyrelsessuppleanter
veelges for 1 &r ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Hvis formanden fratraeder i valgperioden, indtraeder naestformanden i hans sted indtil
ferstkommende ordinzere generalforsamling. Hvis et bestyrelsesmediem fratraeder i valgperi-
oden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naste ordinaere generalforsamling.
Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en
generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelses-
medlem i stedet for et fratradt medlem sker kun for en resterende del af den fratradtes valg-
periode.

§ 31. Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en
person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have
seerinteresser i sagens afgorelse.

Stk. 2. Der tages referat af bestyrelsesmoderne. Referatet underskrives af de bestyrelses-
medlemmer, der har deitaget i modet.

Stk. 3. | avrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 32. Bestyrelsesmode indkaldes af formanden, eller ved dennes forfald af naestformanden,
sa ofte der er anledning hertil, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begaerer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder for-
manden eller naestformanden, er til stede.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmefler-
hed.

§ 33. Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.



Administration

§ 34. Generalforsamlingen kan valge en administrator til at foresta ejendommens almindeli-
ge ekonomiske og driftsmaessige forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid opsige
en administrationsaftale med 3 maneders varsel til et regnskabsars udleb. Bestyrelsen trzef-
fer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Stk. 2. Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration efter reglerne i stk. 3-5.

Stk. 3. Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indszettes pa saerskilt
konto i et pengeinstitut. Traek pa kontoen kan kun foretages ved underskrift af 2 bestyrel-
sesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger fra medlemmer og lejere, herunder ogsa indbe-
talinger i forbindelse med salg af andele, skal ske direkte til den navnte konto, ligesom ogsa
modtagne checks og postanvisninger skal indszettes direkte pa kontoen.

Stk. 4. Bestyrelsen vaelger af sin midte en kasserer.

Stk. 5. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes okonomiske ansvar overfor foreningen
tegner foreningen en kautionsforsikring med en deekningssum svarende til mindst % 4rs ind-
taegter for foreningen.

Regnskab og revision

§ 35. Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabs-
skik og underskrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sadan er valgt, jfr. § 34.

Stk. 2. | forbindelse med fremleeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til gene-
ralforsamlingens godkendelse vedrerende fastsattelse af andelens vaerdi for perioden inditil
neeste arlige generalforsamling, jfr. § 20. Forslaget anferes som note til regnskabet.

Stk. 3. Regnskabsaret er 1/7 - 30/6. Foreningens forste regnskabsar leber dog fra stiftelsen
indtil 30/6-2003.

§ 36. Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret, en registreret revisor eller anden
regnskabskyndig person til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fere revisionsprotokol.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afszette revisor.

Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelse til den ordinzere generalforsamling.

Oplosning

§ 37. Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlin-
gen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels sterrelse.

Vedtaget pa stiftende generalforsamling, den 27. november 2001
AEndret pa generalforsamlingen, den 24. februar 2003

AEndret pa generalforsamlingen, den 8. marts 2005

AEndret pa generalforsamlingen, den 20. oktober 2007



Tilfgjelse til vedtaegtens § 20, stk. 1i A/B Gartnervangen

§ 20, stk. 1.

(nyt punkt e)
e.

Sa leenge andelsboligforeningen har et I6n med en ren teswapaftale, har bestyrelsen pligt til at requlere
andelskronen i perioden mellem to ordinaere generalforsamlinger i forbindelse med salg af en andelsbolig.
Det skal alene ske safremt markedsvaerdien af renteswapaftalen har aéendret sig og pavirket foreningens
nettoformue negativt i forhold til den opgjorte andelsvaerdi pa den seneste generalforsamling, og i det
omfang den negative udvikling i markedsvardien ikke kan indeholdes i den maksimale andelskrone, som er
eller kunne veere fastsat pa den seneste generalforsamling.

Opggrelse af ny andelskrone skal ske pa handelstidspunktet (underskriftstidspunktet) og beregnes alene pé
baggrund aof den seneste kendte markedsvzrdi af renteswapaftalen og pa baggrund af den seneste
godkendte drsrapport.

§ 20 er saledes a@ndret ved tilfgjelse af punkt e under § 20, stk. 1.
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Tilleeg til vedtaegten for
A/B Gartnervangen

AEndring af vedtaegtens § 4:

“Det samlede indskud i andelsboligforeningen udger 6.920.700 kr,
Medlemmernes indskud i andelsboligforeningen udger:

23 stk. a 300.900 kr. = 6.920.700 kr.
Indskuddene er betalt kontant.

Stk. 2. Ved senere overdragelse betales ud over indskuddet et tillaagsbelab, siledes at
indskuddet og tillaegsbelpbet tilsammen svarer til den pris, der kan godkendes efter § 20.”

Séledes vedtaget pd generalforsamling den 30. september 2013.
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Tilleeg til vedtaegten for
A/B Gartnervangen

£Endring af vedtaegtens § 10:
(AEndringen star anfort med fed og kursiv skrift i stk. 2)

§ 10. Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af
feelles forsyningsledninger, udskiftning af udvendige dgre samt vinduer. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsd eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbehor til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve og kpkkenborde, Andelshaverens vedli-
geholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og lde.

Stk. 2. Generalforsamlingen fastsaetter naermere regler for udferelsen af den udvendige ved-
ligeholdels, herunder vedligeholdelse af faelles have- og gardanlaeg. Al vedligeholdelse og
nedvendig fornyelse af redskabsskure, carporte m.v., der er umiddelbart knyttet til boligen, og
det til boligen knyttede haveareal, som andelshaveren har saerskilt brugsret til, pahviler
andelshaveren. Udskiftning af stern og tagflader p4 carportene pdhviler foreningen.

Stk. 3. Forssmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
nedvendig vedligeholdelse foretaget inden for en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til
at f3 eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er
foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist, kan vedligeholdel-
sesarbejderne udferes af foreningen for andelshaverens regning eller andelshaveren kan
ekskluderes efter reglerne i § 24, dog kan brugsretten farst bringes til ophgr med 3 mane-
ders varsel.

Saledes vedtaget pa generalforsamling den 30. september 2013.
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