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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Refsgardvej 7, 6040 Egtved Sagsnr.: 7032032 Dato: 18.03.2026
Kontantpris: kr. 4.450.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.166

Enestdende naturoase i hjertet af Vejle Adal

Dremmer du om et liv i fredelige, naturskenne omgivelser med hgit til himlen og
uanede muligheder? Sa byder Refsgardvej 7 pa en unik mulighed for at skabe dit eget
fristed midt i det betagende landskab omkring Vejle Adal.

Ejendommen er beliggende i det fredelige omrade Refsgarde, som er omgivet af
storslaet natur, hvor skraenterne tydeligt definere den sydlige kant af adalen, samt hvor
Vejle A smyger sig langs grunden pa tre sider. Her far du hele 8,17 hektar jord — med
et hyggeligt hus, have og indkgrsel. Resten ligger hen i overdreyv, ideel til naturpleje,
dyrehold, friluftsliv eller bare ro og stilhed under aben himmel.

Huset er fra 1950 og fremstar original, men med sin sjeeldne beliggenhed er det en
oplagt mulighed for dig, der vil renovere eller bygge nyt med respekt for det omgivende
landskab. Her handler det ikke om kvadratmeter eller nybygget luksus — men om
naerveer, natur og potentiale.

Det eksisterende boligareal har en enkel og funktionel indretning med 3 store
veerelser, kgkken med spiseplads, badevaerelse og stor stue. | alt rummer huset 161
kvadratmeter bolig fordelt pa en grundplan og en tagetage, mens der yderligere fore-
findes 48 kvadratmeter keelder.

Udenfor venter naturen i sin reneste form. Den store grund byder pa et sjaeldent rigt
dyre- og planteliv og masser af albuerum — her er plads til at etablere kekkenhave,
nyde lange gature langs aen, eller bare sidde stille og lytte til fuglene og vinden i
treeerne. Udsigten er gren, fredfyldt og i konstant forandring med arstiderne.

Lees videre pa nseste side.

##Hverdagens praktiske behov kan daekkes i Egtved, kun 6 minutters kersel fra ejen-
dommen. | Egtved finder du bade bgrnepasning, skole og indkeabsmuligheder. | forhold

til den gvrige infrastruktur, sa ligger Billund indenfor 15 km. kersel, Vejle indenfor ca.
Kortet er kun vejledende. 20 km. karsel.

Stedet har tidligere veeret brugt til dampbrug, hvilket stadig kan ses i form af en silo,
hakkehus og garage, som eventuelt kan indga i fremtidige dremmeprojekter.

Refsgardvej 7 er for dig, der ikke blot s@ger et hjem — men et sted med sjeel, natur og

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Bent Nielsen
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Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Refsgardvej 7, 6040 Egtved Sagsnr.: 7032032 Dato: 18.03.2026
Kontantpris: kr. 4.450.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.166
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 8,1770 ha  gervitutter
M3 benyttes til: Erhvervsejendom af speciel karak- ~ Boligareal i alt: 161 m*  _Nr. 1: 14.03.1980 - Dok om fredning
ter (f.eks. varmevaerk, dambrug, - Nr. 2: 01.05.1985 - Dok om at der ikke uden amtsradets tilladelse kan
grusgrav, hgnseri, havn)  @vrige arealer: opferes yderlboliger

Kommune: Vejle  Kelder: 48 m* | _Nr. 3:25.03.1998 - Ret for 1A til benyttelse af overkgrsler m.v.
Matr.nr.: 4g Refsgarde, Egtved  Erhvervsareal: 92 m? | - Nr. 4: 13.04.2015 - Servitut vedr. retten til opstemning af vandlgb ved
BFE-nr.: 4379410  Garage: 46 m®> | Refsgdrdslund Dambrug.
Zonestatus: Landzone - Nr. 5: 30.01.2026 - Jordfordelingskendelse - Ravning II
Vand: Enkeltindvindingsanlaeg ** Laes neermere om, hvordan arealer
Vej: Privat feellesvej opggres pa www.boligejer.dk. Bygn- Planer
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Ingen

pakraevet)
Varmeinstallation: Fyr med fast braendsel * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Opfart/ombygget &r: 1950 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

fra diverse offentlige registre og kan derfor

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ikke betragtes som en garanti.
Offentlig vurdering pr. 2025
Ejendomsveerdi: 2.199.000
Grundveerdi: 1.766.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.759.200
Grundlag for grundskyld: 1.412.800
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

- Kgleskab - Komfur- Emhaette- Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Privat-feelles vej

Ejendommen er beliggende ved privat-faelles vej. Omkostninger til vedlige-
holdelse og renovering af vej kan forekomme. Belgb hertil er ikke medtaget
i den udleverede salgsopstilling.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 46.800 Forbrug: 2.199 L

o . . . . . .
Udgiften er beregnet i 3r: 2025 Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2025 blive efterreg-

uleret via forskuds-/&rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsop-
stillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgdende retning er szlger og seelgers ejendomsmae-
gler uvedkommende.

Ejendommens primeere varmekilde: Fyr med fast braendsel
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Ansldet

Kgber henvises til egen rddgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Natur, skov og landbrug
Der ggres opmaerksom pa&, at der pd ejendommen er beskyttet natur.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Bygge og beskyttelseslinjer .

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, = Der geres opmaerksom pa, at der pa ejendommen er registreret,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken | skovbyggelinje.

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke F
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Adresse: Refsgardvej 7, 6040 Egtved
Kontantpris: kr. 4.450.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Antenneforening
Skorstensfejning
Rottebekaempelse
Temning septiktank
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Bent & H.B. Nielsen
CVR-nr. 34598436

Grgnnegade 6 /7100 Vejle

TIf. +4575723333 / vejle@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/7100

8.972
14.834
3.633
3.000
849
138
850
5.719

37.995

Sagsnr.: 7032032 Dato: 18.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.166
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 4.450.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 28.550
Ialt kr. 4.478.550
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Refsgardvej 7, 6040 Egtved
Kontantpris: kr. 4.450.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

Sagsnr.: 7032032
Ejerudgift/md.: kr. 3.166

Dato: 18.03.2026

Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Besaetning og beholdninger
Der medfglger fglgende beszetning og beholdninger:

Grundareal Ingen
Jordstykke Areal Heraf vej
4g - Refsgarde, Egtved 8,1770 ha 0 m? Vand
Areal i alt 8,1770 ha 0 m? Vandforsyning: Enkeltindvindingsanlaeg
Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej
Bygningsareal
Bygning Opfart Areal Heraf boligareal Aflgbsforhold .
Nr. 1 - Refsgardvej 7 - Fritliggende enfami- 1950 161 m? 161 m? Aflgbsforhold: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pakraevet)
liehus
Nr. 2 - Refsgdrdvej 7 - Anden bygning til land- 1952 92 m? Kontrakter og aftaler
brug mv. Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning: Huset er udlejet - forhgr naermere.
Nr. 3 - Refsgardvej 7 - Garage 1980 46 m?
Bygningsareal i alt 299 m? 161 m? Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej
Forsikringsforhold
Selskab: Alm. Brand Forsikring Stotteberettigede arealer (gruondbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer pa ejendommen Nej
Bygning Daekning

Nr. 1 - Refsgardvej 7 - Fritliggende enfamiliehus
Nr. 2 - Refsgardvej 7 - Anden bygning til landbrug
mv.

@vrige bemaerkninger:
Ingen

Maskiner og staldinventar

Der medfglger fglgende maskiner og staldinventar:

Ingen

Version 3.7 S/SO

Laeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn Nej

@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej

Flyvehavre og bjgrneklo
Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere bekaempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
Der kan forekomme pletvist angreb af flyvehavre og bjgrneklo

Miljgforhold
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Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej

Slam udkgrt pd ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Bent & H.B. Nielsen Vejle, din personlige ejen-
domsmeaegler! Vi har mange ars erfaring, har formidlet fast ejen-
dom siden 1976 i Vejle og opland, og har igennem arene specialis-
eret os i salg af en bred vifte af boligtyper. | hver handel arbejder vi
pa, at skabe den positive forskel. Hos os er du i trygge heender og
du vil opleve, at din ejendomsmeaegler er med dig fra start til slut. Vi
er hverken ejet af et pengeinstitut, sparekasse eller realkreditinsti-
tut og kan derfor varetage dine interesser bedst muligt med en
objektiv radgivning. @nskes en gratis salgsvurdering af din ejen-
dom, kommer vi gerne forbi og giver en realistisk vurdering af din
bolig. Mvh. Bent, Claus & Camilla




