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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Ruerne 2, Mosemarken, 5620 Glamsbjerg Sagsnr.: 540W7231 Dato: 26.07.2026
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.003

Indflytningsklart bindingsveerkshus med fredfyldt have

Ro, og naturskgnne omgivelser. Det er preecis, hvad du far med dette
smukke og meget idylliske strataekte bindingsvaerkshus p8 188 m2, Huset
er fredeligt beliggende i helt formidable omgivelser, som fejer benene vaek
under dig og far pulsen til at seenke sig. Med skoven som din naermeste
nabo kan livet udfolde sig lige her midt i den skgnne fynske natur, og ture
til stranden og Helnaes er let tilgeengeligt. Samtidig er du blot 3 km fra Eb-
berup, hvor du finder skole, institutioner, foreningsliv og indkgb. Og alt an-
det du skal bruge i din hverdag findes i Assens, som blot er 10 minutter
vaek i bil.

Ejendommen fremstar flot og indflytningsklar. Facaden er nymalet, og in-
denfor er boligen velholdt med masser af charme og sjeel.

Du bydes velkommen i en lys og indbydende entré, hvorfra du treeder vi-
dere ind i husets hyggelige opholdsrum. Den rummelige stue giver plads til
bade sofaarrangement, laesehjgrne og maske et legeomrade til familiens
yngste, mens de sprossede vinduer, som gar igen i hele huset, understreger
den klassiske bindingsveerksstemning.

Et enkelt trin fgrer dig ned til spisestuen, hvor der er god plads til et stort
spisebord og hyggelige middage med familie og venner - béde til hverdag
og fest.

Kokkenet er indrettet i charmerende bondestil med udskarne fronter, malet

i en smuk mintgrgn farve, og en bordplade i trae i varme nuancer. Det ska-

ber en hyggelig og autentisk atmosfaere, som passer perfekt til husets land-
lige udtryk.

Boligen rummer desuden to lyse soveveerelser, et lyst badeveerelse samt et
stort bryggers med god plads til vaskefaciliteter, opbevaring og alt det prak-
tiske, der fglger med hverdagen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Adresse: Ruerne 2, Mosemarken, 5620 Glamsbjerg
Kontantpris: kr. 1.295.000

Haven er noget ganske seerligt - ja, den er faktisk helt utrolig smuk. Den minder nasten om en
lille park med store, gamle treeer, en idyllisk havedam og smukke kig i alle retninger. Fra den
store terrasse kan du nyde de lune sommerdage i blgde loungemgbler eller samle familie og
venner om et godt maltid fra grillen, mens den omkringliggende natur danner en fredfyldt kulis-
se. Her er ro, idyl og hgijt til himlen.

Rundt i haven finder du blomstrende stauder, buske og flere frugttraeer, blandt andet kirsebaer-,
paere- og aebletraeer. Det er heller ikke usaedvanligt at fa besgg af ravildt, fasaner og andet dy-
reliv, som er med til at understrege den helt saerlige naturoplevelse, der kendetegner denne
ejendom.
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Adresse: Ruerne 2, Mosemarken, 5620 Glamsbjerg Sagsnr.: 540W7231 Dato: 26.07.2026
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.003
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 2.177 m? Servitutter
M3 benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 188 m* | _Nr. 1:27.02.1946 - Dok om byggelinier mv
Kommune: Assens - Nr. 2: 25.03.2014 - Spildevandsanlaeg
Matr.nr.: 27f Sgnderby By, Sgnderby  @vrige arealer:
BFE-nr.: 2694848 Indbygget udhus: 26 m’> | planer
Zonestatus: Landzone  Udhus: 27 m? | Kommuneplan 2025-2037 - Assens Kommune
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget &r: 1917 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg- Lokalplaner:
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer Ingen

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2024 Spildevandsplaner:
Ejendomsveerdi: 1.072.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, DRO7 - Spildevandskloakeret (der afledes kun spildevand)
Grundveerdi: 216.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 857.600 fra diverse offentlige registre og kan derfor Fredningsstatus:
Grundlag for grundskyld: 172.800 ikke betragtes som en garanti. Ingen

Beskyttet natur:

Der er beskyttede naturtyper p& matriklen i form af: Mose
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette, Komfur, Kgle/fryseskab, Opvaskemaskine, Vaskemaskine, Tgrretumbler

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Alka Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Se forsikringspolice. Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 21.300 Forbrug: 7 Ton traepiller + 764 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i ar: 2022

Varmeinstallation: Pillefyr

Ejendommens primeere varmekilde: Pillefyr

forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Ejendommens supplerende varmekilde: Pejs (Lukket af) ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimaerkning: Energimaerke E
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Adresse: Ruerne 2, Mosemarken, 5620 Glamsbjerg
Kontantpris: kr. 1.295.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Skorstensfejerbidrag
Jordflytningsgebyr
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Odense ApS

CVR-nr. 38675079

Sdr. Boulevard 49 / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/odense

4.374
1.935
3.744
884

29

185
12.886

24.036

Sagsnr.: 540W7231 Dato: 26.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.003
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.295.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 9.650
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 15.000
Ialt kr. 1.319.650

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Ruerne 2, Mosemarken, 5620 Glamsbjerg Sagsnr.: 540W7231 Dato: 26.07.2026
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.003
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 370.210
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 4: hovedstol kr. 175.938
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 5: hovedstol kr. 833.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi elsker Odense !

Vi bor selv i byen og er stolte af at seelge Danmarks 3. stgrste me-
tropol, med al den mangfoldighed vores by har at byde pa. Vi seel-
ger ikke blot boliger - vi sselger Odense.




