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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Grgnnegade 10, 4720 Preestg Sagsnr.: 610-4807 Dato: 06.11.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.659

TOTALRENOVERET BYHUS I PRAST@S HISTORISKE KVARTER

Mellem butikkerne, havnemiljget, hverdagens stop og de stemningsfulde
gader i hjertet af den charmerende fjordby. Ja, det er p& en meget central
beliggenhed, at der nu udbydes et treetagers byhus, som er gennem mo-
derniseret og byder pa et hyggeligt haveomrade. Mon det er her, I skal bo?

Bygningen straekker sig over tre etager, der blandt andet rummer en skgn
andensal. Her far I et delvist opdelt rum med synlige bjeelker i det lyse,
kipfarte loft — og det er helt op til jer, om der skal indrettes sovepladser,
hjemmekontor eller noget tredje i de indbydende omgivelser.

Som en vigtig detalje er huset fuldstaendigt moderniseret i 2007/2008, hvor
alle elinstallationerne blev skiftet. Hjemmet fordeler samtidig hele 198 kvm,
og med et arstal, der hedder 1961, er huset nyere end mange af de andre
ejendomme i omradet. Der er toilet pd bdde farstesalen og i stueplan,
hvoraf sidstnaevnte ligeledes samler en entré og et bryggers med depotrum
samt et kgkken-alrum, som via franske dobbeltdgre forbinder sig til stuen.
Farstesalen supplerer med en repos, et rummeligt badeveerelse og to store
veerelser: Det ene har udgang til en altan mod syd, og sovevaerelset er
indrettet med walk-in-closet.

I overtager altsa et indbydende og velindrettet hjem, der ogsa preeges af
detaljer som gulvvarme i badeveerelset, centralstgvsuger, fjernvarme og
indbygget braendeovn. Kgkken-alrummet og bryggerset &bner begge direk-
te ud til et hyggeligt havestykke bag huset, der orienterer sig mod syd. Her
kan I slappe af pa terrassen og nyde de grenne omgivelser i den nemme,
afskaermede have. I det mere praktiske hjgrne, er der ogsa et skur p& ma-
triklen.

Den dejlige bybolig ligger lige dér, hvor handelsgaderne og kyststemningen
mgdes. I kan bevaege jer ud pd de brostensbelagte veje, g4 til havnen,
fjorden, spaendende forretninger og gode spisesteder inkl. Michelin restau-
rant og lokalisere hverdagslige indslag som indkgbsmuligheder og skoletil-
bud i naerheden.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kim K Pedersen
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Stue med indbygget braendeovn Stue med indbygget braendeovn Gaestetoilet
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Kgkken alrum Kgkken alrum
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Kgkken alrum Entre og gang Bryggers
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Soveveerelse med walk-in closet, 1. sal Soveveerelse med walk-in closet, 1. sal Bryggers
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Veerelse, 2. sal Veerelse, 2. sal
I | | —
(LR~ 72

Veerelse, 2. sal Terrassemiljg og balkon pa 1. sal Smukt kig over haven fra altanen pa 1. sal
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Ejendom set fra havesiden Ejendommen set fra hyggelige Grgnnegade Ejendommen set fra hyggelige Grgnnegade
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Fransk Fordr pa Torvet ved Grgnnegade

Przestg havn Praestg havn Luftfoto af kgbstaden Praestg
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Vejledende tegning uden ansvar

Vejledende tegning uden ansvar
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2. sal

Veerelse

Vejledende tegning uden ansvar
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—

= Varelse

Vejledende tegning uden ansvar

Alle plan (1x1)
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Raekkehus  Grundareal: 298 m?* | gervitutter
M3 benyttes til: Heldrsbeboelse ~ Boligareal i alt: 198 m* | _'Nr. 1:22.11.1852 - Dok om brgnd mv
Kommune: Vordingborg - Nr. 2: 09.10.1962 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, Ikke til hinder for
Matr.nr.: 109a Praestg Bygrunde  @vrige arealer: prioritering
BFE-nr.: 5383499  Udhus: 13 m*> | - Nr. 3: 05.09.1984 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
Zonestatus: Byzone - Nr. 4: 25.08.1997 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
Vej: Offentlig vej ** Lees neermere om, hvordan arealer opggres
Opfgrt/ombygget &r: 1961 p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses Planer
ifelge BBR-meddelelsen. Lokalplan C.16.00.01 - Praestg bymidte, bevaring og udvikling
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 2.560.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundveerdi: 1.081.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.940.800 betragtes som en garanti.
Grundlag for grundskyld: 815.200
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade (Keramisk ), Ovn (Bredformat), Opvaskemaskine, Kgle/fryseskab (American model ), Emhaette, Mikro-
bglgeovn, Indbygget kaffemaskine , Vaskemaskine, Tgrretumbler

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej
Forbehold: Der henvises til police

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 30.300 Forbrug: 19 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Supplerende varmekilde: Indbygget braendeovn/pejs
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Fjernvarme og indbygget braendeovn. Gulvvarme i badeveerelse.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt

hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "undersg-

ges nermere"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er saelger og salgers ejendomsmeaegler uvedkommende. Kgber hen-
vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
vedr. den forelgbige beskatning.

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Lokalplaner
Der foreligger lokalplaner eller lokalplanforslag for ejendommen

Kommuneplaner
Der foreligger kommuneplaner eller kommuneplanforslag for ejendommen

Spildevandsplaner

Ejendommen er beliggende indenfor en spildevandsplan med planlagt a&n-
dring af kloakeringen i forhold til eksisterende kloakering i det omrade,
hvor ejendommen er beliggende i ved planlagt separatkloakering med plan-
lagt ikrafttraedelse i 2032

Varmeforsyning
Der er mulighed for kollektiv varmeforsyning i form af fjernvarme og med
forbud mod el som opvarmningsform.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i et omréde med drikkevandsinteresser
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Adresse: Grgnnegade 10, 4720 Praestg
Kontantpris: kr. 3.495.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat kr.
Grundskyld kr.
Renovation kr.
Skorstensfejer kr.
Rottebekaempelse kr.
Husforsikring kr.
Ejerudgift i alt 1. &r kr.

Pr. r
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9.898
11.005
3.000
750
250
7.000

31.903

Sagsnr.: 610-4807 Dato: 06.11.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.659
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 3.495.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 22.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 13.000
Ialt kr. 3.530.850

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: udgifter til kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske
udgifter til tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv.

udgifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 5: hovedstol kr. 2.280.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 6: hovedstol kr. 450.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til Nr. 7: hovedstol kr. 357.000
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen Nr. 8: hovedstol kr. 218.000
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi er en veletableret ejendomsmaeglervirksomhed med mange ars
erfaring inden for branchen, hvilket bringer betydelige fordele for
bade vores seelgere og kgbere. Siden vores etablering i 1997 ar-
bejder vi dagligt for vores slogan: "Sydsjeellands mest personlige
ejendomsmaegler". | 2020/2021 oplevede det danske boligmarked
en helt ekstraordinaer aktivitet, hvorefter der i 2022 viste sig en ty-
delig afmatning bade i antal handler og i salgspriserne. Heldigvis
viste 2023 allerede vejen til et mere stabilt boligmarked i over-
ensstemmelse med det normale og en optur har igen holdt sit ind-
tog i 2024 og 2025. Vi fastholder derfor et hgjt tempo i 2026 til glae-
de for vores kunder og vi har nu rundet 2.569 solgte ejendomme
og stadig med en markant hgj seelgeranbefaling pa boligsiden.dk




