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Ejendomsidentifikation

Tilstandsrapport for egendommen...

Postnr.: 2605 By: Brendby

Ve: Kirkebjerg Alle 120

Ejer: Gurli og Henning Larsen

Kommunenr./Ejendomsnr.; 153 - 01174-5
Matr.nr./Ejerlav : 23 Cl, Brgndbyvester By, Brgndbyvester

Bestilt af...
Navn: Hallberg Bolig v/Poul Hallberg

Post nr.: 2600 By: Glostrup
Telefax: 43430324

Ve: Hovedvejen 118
Telefon: 43430304 Mobiltel efon:

Udfart af...

Navn: John Benny Larsen

Firma: John Benny Larsen ApS

Postnr.: 2690 By: Karlslunde

Veg: Svend Grates Vej 6
Telefon: 46 1557 20 Mobiltelefon: 40 73 72 23 Telefax: 46 1557 12

Feglgende materiale forela...
BBR germeddelse af:  13-07-96 V armesynsrapport:
Energimagke : 844422

Tidligere tilstandsrapport |b.nr.:

Forsikringspolice:

Andre bygningsoplysninger:

Diverse tegninger.

18-12-98

Dato John Benny Larsen - beskikket bygningssagkyndig

Ifalge lov nr. 391 af 14. juni 1995 om forbrugerbeskyttelse
ved erhvervelse af fast ejendom m.v.
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Huseftersynets omfang og metode

Huseftersynet omfatter...

Huseftersynet omfatter ikke...

- Tilstandsrapporten har til formal at beskrivei
hvilket omfang, bygningens fysiske tilstand er
ringere end tilstanden i tilsvarende intakte
bygninger af samme alder.

- Rapporten er udarbejdet pa grundlag af et eftersyn
af bygningens synlige og alment tilgeangelige
bygningsdele samt sedgers oplysninger.

- Rapporten indeholder oplysninger om skader, tegn
pamulige skader samt forhold, der giver
naerliggende risiko for skader.

- Ved skade forstas brud, laskage, deformering,
svaekkelse, revnedannelser eller edelagygelse i
bygningen eller andre fysiske forhold, nar disse
forhold nedsadter bygningens vaardi eller
brugbarhed efter dens formdl. Eftersynet er
foregdet uden destruktive indgreb i bygningen.

- Termoruder og indenders svammebassiner er
omfattet af eftersynet. Udover den amene tekniske
gennemgang skal den bygningssagkyndige i
rapporten gere bemagrkninger i det omfang, det
ikke har vaaret muligt at vurdere tilstanden.

Eftersynet omfatter ikke besigtigelse af harde
hvidevarer, der ikke kan ses som del af bygningen,
udendars svegmmebassiner og tilhgrende
pumpeanlaeg, markiser, baldakiner,
installationer/indretninger uden for selve
bygningen, skelpades placering, grundarealer og
bygningers placering pa grunden.

Rapporten indeholder ikke oplysninger om forhold
af bagatel agtig karakter, der kan henfares til
normalt brug.

Endvidere indeholder rapporten ikke oplysninger
om asstetiske eller arkitektoniske forhold,
sadvanligt slid, bygningens almindelige
vedligeholdel sesstand eller om bygningens plan og
indretning er mere eller mindre praktisk.

Uden for huseftersynet falder ogsa bygningens
lovlighed efter offentlige forskrifter, bortset fra
dbenlyse overtrasdel ser af bygningslovgivningen.

Ansvar

Huseftersynsordningen.

kr./skadesar.

- Rapporten er ikke nogen garanti mod skjulte fejl og mangler.

- Ansvaret ophgrer 6 &r fratilstandsrapportens datering.

- @nskes yderligere sikkerhed, kan der i de fleste tilfad de tegnes en gjerskifteforsikring. Den
bygningssagkyndige er ansvarlig efter ssadvanlige erstatningsretslige regler.

- Den bygningssagkyndige kan ikke gares ansvarlig for skjulte fejl og mangler, der ikke er mulighed for at
konstatere efter besigtigel smetoden beskrevet i Bygge- og Boligstyrel sens bekendtgarel se om

- Den bygningssagkyndige har en radgivningsansvarsforsikring med en dagkningssum pa minimum 2,5 mio.

SEKRETARIATET FOR HUSEFTERSYNSORDNINGEN
GREGERSENSVEJ . POSTBOKS 141 . DK-2630 TAASTRUP . TELEFON 43 50 41 71 . TELEFAX 43 50 41 39
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Resumé af huseftersyn - for beboelsesdelen
Bygningsdel/installation: Vurdering:
IB KO K1 K2 K3 UN
1. Fundamenter/Sokler 1
2. Kaddre/Krybekaddre/Terraandask X
3 Yder- og indervasgge X
4. Vinduer og dare 1 1
5. Lofter/Etageadskillelser X
6. Gulvkonstruktion og gulve X
7. Indvendige trapper X
8. Tagkonstruktion/-bel asgning/Skorsten 4 3 1
9. Vadrum 2 1
10.VV S-installationer X
11.El-installationer X
Bemeerkninger til sekundaere bygninger:
Generelle bemeerkninger: Karakter:
IB: Ingen bemaerkninger
i a1 KO: K osmetiske skader
Der er ikke foretaget malinger ved gennemgangen Beskriver kosmetiske skader, som kan
eller udfgrt undersggelser, der kraever indgreb i pévirke en kabers indtryk af bygningen.
bygningen, dens konstruktioner eller installationer. K1 Mindre alvorlige skader _
X - Beskriver mindre avorlige skader, som ikke
Der er heller ikke flyttet rundt pa mgbler, teepper har nogen indflydelse p& bygningsdelens
og lign. eller nedtaget spejle for evt. defekter / eller b)./gn| ngens funktion.
el-installationer bag disse. Det kan derfor ikke ude- K2: égﬂil\',%reiv%ﬁﬁrge skader, som felge af, at
i i en bygningsdels funktion vil svigte inden for
lukkes, at der vil / kan fremkomme fejl / mangler, som overskuelig tid, Dette vil ikke medfare ska-
kunne veere nzevnt i tilstandsrapporten, nar farst der p& andre bygningsdele.
ejendommen er tgmt og fraflyttet. Den bygningssag- K3: Kritiske skader
) ) ) Beskriver kritiske skader, som vil medfare
kyndige kan ikke gares ansvarlig vedr. rapportens at bygningsdelens funktion svigter inden for
: : overskuelig tid, og dette svigt vil medfare
oplysninger om ejendommens byggemetode skader pa andre bygningsdele.
(materialer, konstruktioner, installationer m.v.). UN: Behov for yderligere under sagelse

Beskriver forhold, som det ikke uden yder-
ligere undersagel se er muligt at bedemme,
men som bar undersages naarmere.
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Registrering af skader eller tegn pa skader

Bygning | Bygningsdel Karakter| Bemagkninger

A 1.2 Udvendige trapper K1 Smadefekter i klinker pa hovedtrappe.

A 4.3 Karm/ramme/dgrblad K1 Oplukkelige rammer kan treenge til justering / efterhjzelp - pa
oprindelig del.

A 4.4 Glas K2 Termorude til kakken er punkteret.

AB 8.1 Tagbelaegning K1 K2 | A.K.1: Tagdeekningen er den oprindelige over 20 ar gamle
balgeeternit. Belaegninger af denne art / alder er disponeret
for uteetheder. Dog ingen tegn pa dette d.d..
B.K.2: Meget lav heeldning pa PVC-tagdaekning. Mindre huller i
PVC. Ekstra lag lagt p4 PVC over udhusdel (nederste del har
mange huller).

A 8.3 Rygninger K2 Rygningeband mangler delvist. Blade o.lign. p& gangbro.
Pas pa fygesne.

A 8.4 Skotrender K3 Uteetheder ved begge skotrender. rep. anbefales.
Ingen teetning langs skotrender.

A 8.7 Sternbreedder K2 Begyndende defekt i hjgrner stern / vindskede. Nedbrudt tree i
hjgrne ved skotrende mod ve;.
Ingen teet afdaekning mellem bagkant stern og skjult tagrende.
Der er foretaget mindre rep. i stern / vindskeder.
Ud mod vej er et kortere stykke plade skiftet. lkke samme
tykkelse, samt defekter i finer overflader.

A 8.8 Vindskeder K2 Se pkt. 8.7.

AB 8.11 Tagrender/tagnedlgb K1 K2 | AKK.1l: Tagnedlgb i zink er "klemt" ved indkarsel.
B.K.2: Ingen tagrende og ingen teette inddaekninger mellem
sternkanter og braedder.

A 8.20 Andet: K1 Tynd loftlem.

A 8.24 Skorsten, inddeekning | K1 Ikke fuget mellem zink og tegl pa skorstene - 2 stk.

A 9.2 Veaegkonstruktion K1 Mindre felter med lagse fliser pa begge baderum.

A 9.4 Fuger K2 Mindre &ben fuge omkring badekar.

Bygning:

A: Beboelse

B: Carport/udhus
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Registrering af skader eller tegn pa skader

Bygning | Bygningsdel Karakter | Bemaakninger
A 9.5 Gulvaflgb K1 Lille betonstgbning i gulvaflgb under handvask.
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Seaelgers oplysninger om ejendommen

Adresse:  Kirkebjerg Alle 120, 2605 Brgndby

1. Fundamenter/Sokler JA NEJ ©

1.A Er der eller har der vagret udbedringer af tidligere ssetningsskader eller har der
tidligere vaaret problemer pga. konstaterede saetningsskader?

1.B Har der vaaet foretaget efterfunderinger?

2. Keeldre/Krybekaeldre/Terraeendaek

2.A Er der grundvandspumpe?

2.B Er der eller har der vearet problemer med opstigende kloakvand?

2.C Tranger der vand gennem kad derydervaggge eller op gennem gulvet (ikke gulvaflgb)?

2.D Er der eller har der vearet lukket for ventilationshuller i krybekedder?

3. Yder- og inderveegge

3.A Er der foretaget bygningsaandringer/ombygninger?

3.8 Er der foretaget reparationer efter svamp, insekt-, rar-, fugt- eller vandskade?
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Seelgers oplysninger om ejendommen

4. Vinduer og dagre JA NEJ ?
4.A Er De bekendt med punkterede termoruder? 1 ] [

4.B Er De bekendt med fejl/mangler ved vinduer og dares lukketgj, eller gvrige funktion? |:| |:| |:|

5. Lofter/Etageadskillelser

5.A Er der éler har der vaaret problemer med lofter eller etageadskillelser? |:| |:| |:|

6. Gulvkonstruktion og gulve

6.A Er der fejl og mangler ved de gulve, der er tildaskket med en belaggning |:| |:| |:|
(f.eks. treggulv under tagopebelasgning)?

7. Indvendige trapper

7.A Er der eller har der vaaet problemer med indvendige trapper? 1 [ [

8. Tagkonstruktion/-belaegning/Skorsten

8.A Er dler har taget vaget utat? |:| |:| |:|

9. Vadrum

9.A Er der eller har der vazret problemer med vadrum? |:| |:| |:|
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Seelgers oplysninger om ejendommen

10. VVS-installationer

Side

10.A Er der kloakpumpe?

10.B Fyldes der vand pa varmeanlagyget mere end en gang om aret? - Hvor ofte?

10.C Er dele af VVS-, aflgbs- eller el-installationen, som ellers skal udferes af
autoriserede installaterer, udfart af personer uden autorisation?

10.D Er der eller har der vazet fejl ved eller problemer med vand, varme eller sanitet?

11. El-installationer

11.AEr der eller har der vazret problemer med el-installationen?

12. Andet

12.A Er grunden periodevis oversvgmmet?

12.B Har der vaget tvister, retsager eller syns- og skgnsager vedragrende evt. fejl og
mangler ved ejendommen?

12.C Er der tidligere udarbejdet en til standsrapport for jendommen efter
Huseftersynsordningen?

13
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Seelgers oplysninger om ejendommen

12. Andet JA NEJ

2
12.D Er der tidligere udarbejdet varmesynsrapport/energimaake for g endommen? |:| |:|

Seelgers gvrige bemeerkninger vedrgrende fejl og mangler:

Dato Underskrift - ger/sadger

Disse oplysninger gives efter gjerens bedste overbevisning, men det kan ikke forventes, at ejeren i adletilfadde har
et daskkende kendskab til forholdene, isaa ikke, hvis de ligger far egendommens overtagel se eller ligger adskillige
ar tilbage.

Oplysninger har ikke kunnet fremskaffes pa grund af:
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Ejendommens hoveddata
Forsikringsoplysninger for tilbud om ejerskifteforsikring

Bolig type: Fritliggende enfamiliehus [ ] Nedlagt landbrug
[X] Typehus [ | Fredet/bevaringsveardig jendom
hvisja- hvilket? Conta Type 129 I:I Dadsbo
L] Selvbygger [ ] Tvangsauktion
— m?g?gg%?/rilkefag? [] Konkursbo
[ ] Ejendommen henligger forladt
Bygning | Anvendelse Opfert | Bebygget areal Areal Etager ud | Udnyttet
a m?2 m?2 over kadder | tagetage
Total | Kedder | Bolig | Erhverv |0g tagetage m?
A Beboelse 1969 153 0 153 0 1 0
B Carport/udhus 1977 27 0 0 0 1 0
C
D
E
F

Oplysningerne i skemaet er ikke baseret pa faktisk opmaling, men indhentet fra
foreliggende materiale, herunder BBR-gjermeddel el se eller lignende.

JA NEJ BYGNING
1. Er der utilgangelige bygninger eller bygningsdele? L] A
Angiv arsag/begrundelse/er den normalt tilgeangelig.
2. Er der specielle bemagrkninger til termoruder? ] A
3. Er sekundagre bygninger i en sadarlig stand, at det ikke tjener noget formal
at foretage huseftersyn og udfaardige tilstandsrapport for disse bygninger? [ ]

Bemaakninger:
1/A: Gulve under veeg- til veegteepper er ikke synet.

2/A: Der tages forbehold for evt. punkterede termoruder, da dette kan veere vanskeligt at kontrollere.

Oplysninger til udarbejdelse af tilbud om gjerskifteforsikring:
Den oprindelige ejendom er opfart i 1969, med en tilbygning i 1980 ca. 21 m2.

Der er ca. 4 m2 terrasseoverdaekning under husets tag.
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Bygningsgennemgang - Forsikringsoplysninger

1. Fundamenter/Sokler Bygning Bygning
1.0 Beton XI A Blank mur xI A
Fundamentbl okke | Murvaak med puds O
Andet: Stalper i jord xXI B Andet; Type: O
Kommentar O Kommentar O
Bemaakninger nej ja Bemaerkninger ng X ja O]
11 Sokkd” . % 3.1 Facader O
1.2 Udvendige trapper A 32 Gavle O
1.3 Andet: O 3.3 Lamure O
34 In((jjervz(aje_!g]g((:f et O
. vendi [ in
2. Keeldre/Krybekeeldre/Terraendeek gg %dviqr;dig eftgﬁ,%grm% %
20 Stabt i beton X gg Xﬁ%get)t?klaadn|nga/ materialer %
Muret i bloksten eller klinker O
Andet; Type: ]
Kadder | 4. Vinduer og dgre
Krybekadder ]
Terraandagk Xl AB 40 Tree Xl A
Andet; Type: O Plast o
Dranlag/kapillarbrydende lag Metal L
Type: Sinaels A Metal/tree L
Ingen adgang til krybekadder | Andet; Type: Ll
K ommentar O Kommentar Ll
Bemeaa kninger ng xlja ™ Bemaa kninger ng [1ja X
2.1 Vagge O 4.1 Funktion I
2.2 Dramnlag/kapillarbrydende lag | 4.2 Konstruktion I
2.3 Ventilation O 4.3 Karm/ramme/darblad A
2.4 Indvendig isolering O 4.4 Glas I A
2.5 Indvendig beklaaning ] 45 Gladslister [
2.6 Etageadskillelse O 4.6 Topforsegling L]
2.7 Lyskasser O 4.7 Kitning [
2.8 Andet: | 4.8 Fugning [
4.9 Sdbamnke ]
4.10 Andet: [
3. Yder- og indervaegge
5. Lofter/Etageadskillelser
3.0 Beton ]
Hulmur Xl A Bemea kninger ng Xl ja
Massiv mur Ol 5.1 Lofter/etageadskillelser Ll
Tree B 5.2 Loftbeklaadninger/-materialer O
Andet; Type: ] 5.3 Efterisolering ]
Formur 5.4 Andet: |
Tegl/kalksandsten A
Murvaek med puds OO | 6. Gulvkonstruktion og gulv:
L etbetonblokke ] B
Tree A 6.0 Gulv pa stroer x A
Traemed puds O Gulv pa bjedker 0
Trasbeton med puds O Traegulv pa beton |
Bjadkekonstruktion | Tappe pa beton |
Andet; Type: - Klinkegulv p& beton xI A
Bagmur Klinkegulv patrae I
Tegl/kalksandsten | V agy-til-vagy tagope A
L etbetonelementer A Andet; Type: Korkvinyl pé tree. A
Traeelementer A Kommentar 0
Andet; Type: O . . .
|nderveenge/Skillevenge Bemekninger ng Xl ja L
Beton O 6.1 Gulvkonstruktion ]
L etbeton A 6.2 Belagninger |
Let pladekonstruktion X A 6.3 Andet: L
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Bygningsgennemgang - Forsikringsoplysninger

7. Indvendige trapper Bygning Bygning
Bemaarkninger nej ja Skorsten
7.1 Funktion O Elementer .l
7.2 Konstruktion O Muret xI A
7.3 Andet: O st ]
Andet; Type: ]
8. Tagkonstruktion/-beleegning/Skorsten Kommentar -
; Bemaa kninger ng []ja XI
8.0 Tagkonstruktion
- 8.21 Skorsten, overflader ]
Ensdigt fald B | | 822 Skorsten, afdaskning - top O
Sadeltgg x A 8.23 Skorsten, indvendige overflader [
A skonstruktion 0o 8.24 Skorsten, inddaskninger - tag A
Hanebénd@a I:I 825 Andet D
Gitterspag xXI A
Bjadkespaa x B
Andet; Type: O 9. Vadrum
Taghaddning
0 grader I Bemaakninger ng [ja IX]
1-15 grader B 9.1 Gulvkonstruktion/-belaggning ]
15-35 grader X A 9.2 Vagkonstruktion/-beklaadning
> 35 grader [ 9.3 Installationers tilslutninger [
Tagbelagyning 9.4 Fuger, brusekabine/badekar A
Tegl ] 9.5 Gulvaflgb A
Betonsten 0 - 9.6 Fald mod gulvaflagb [
Fiberarmerede bal geplader A 9.7 Rumaftrak [
Fiberarmeret skifer [ 9.8 Andet: [
M etal plader I
Tagpap/tagduge [
Stratag L1 — | 10.VVS-installationer
Plastplader B -
Andet; Type: o 10.0 Olie/centralvarme ]
K ommentar O Gas/centralvarme ]
Fjernvarme X1 A
. . . El-varme O
Bemagrkninger ng [ jalx Gulvvarme; Type: O
8.1 Tagbelagning xI AB Andet; Type: Aben pejs. X1 A
8.3 Rygninger A
8.4 Skotrender A Bema kninger ng X1 ja
8.5 Inddeekninger o 10.1 Vandinstallationer O
8.6 Hadter/aftrak [ 10.2 Varmeinstallationer O
8.7 Sternbraedder A 10.3 Aflgbsinstallationer O
8.8 Vindskeder A 10.4 Olietanke O
8.9 Dakbradder ] 10.5 Vandstop O
8.10 Udhamngsbeklaadning oo 10.6 Lackagemel der 1
8.11 Tagrender/tagnedi gb xXI AB 10.7 Andet: O
8.12 Kviste Ll
8.13 Remender ] . .
8.14 Spaa/| asgter O 11. El-installationer
8.15 Undertag/understrygning ]
8.16 Ventilation Ll 11.0 Kommentar ]
8.17 Isolering %
8.18 Dampspaare . . .
819 Gang%s}% o Bemaakninger ng [x1ja [l
8.20 Andet: xXI A 11.1 Andet: -
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Forsikringsoplysninger
Kommentarer til materialer og konstruktionsbeskrivelser

Bygning |Bygningsdel Bemaakninger
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Allonge Sde 1 a _1
Veg: Kirkebjerg Alle 120 Post nr.: 2605 By: Brendby
Kommunenr./Ejendomsnr.: 153 - 01174-5 Ejer: Gurli og Henning Larsen

Matr.nr./Ejerlav : 23 Cl, Brgndbyvester By, Brgndbyvester

HE nr: 0012 Lbnr.: 358569 Dato: 18-12-98

Bemaakninger til tilstandsrapport :

ORIENTERING TIL KOBER.

En tilstandsrapport er en beskrivelse af en ejendoms veesentlige skader, som har betydning for en ejendoms
fortsatte virke. Det vil sige at mindre betydende skader, der ma betragtes som "bagateller”, ikke ngdvendigvis
vil blive naevnt i rapporten. (Jvnf. "huseftersynets omfang og metode", beskrevet pa side 2 i tilstandsrapporten).

Definitionen af, hvad der kan betegnes som en "bagatel" kan til tider veere vanskelig. En defekt eller mangel,
som en seelger gennem mange ar har affundet sig med og derfor ikke tilleegger nogen betydning, kan virke og
opfattes af en ny kgber, som en "vaesentlig" skade / fejl eller mangel. - Som hovedregel vil skader, der kan
relateres til en veerdi svarende til en ejendoms normale arlige vedligeholdelsesomkostninger (ca. 1 - 2% af
ejendommens kgbspris), blive betragtet som en "bagatel”, der ikke kan ggres retskrav for. Det er derfor vigtigt,
at man som kgber ggr sig klart, at man har anskaffet sig en "brugt" ejendom, hvor man altid selv ma forvente at
skulle bekoste lidt pa, for at bringe den i en sadan stand man selv gnsker.

Endvidere skal der ggres opmaerksom pa, at tilstandsrapporten er udarbejdet p& baggrund af den enkelte
byggesagkyndiges personlige erfaring og vurdering. Samme ejendom vurderet af en anden byggesagkyndig
kan derfor udvise forskelle, med hensyn til benaevnelsen og vurderingen af de mindre betydende fejl og
mangler, uden at der hermed er tale om en radgiverfejl, hvis en evt. defekt af "bagatelagtig karakter" ikke bliver
omtalt.

Gennemgangen af ejendommen, som danner baggrund for den skriftlige tilstandsrapport, er foretaget af en
uvildig beskikket byggesagkyndig (ingeniar - arkitekt eller konstruktar) med flere ars radgivende og praktisk
virke. Tilstandsrapporten er derfor et godt "veerktgj" at have i handen, nar man skal handle ejendom. Men man
mé& som kaber selv "have gjne og grer med sig" for fuldt ud at sikre sig at den aktuelle ejendom nu ogsa har
den stand og finish man selv gnsker sig.

John Benny Larsen
Arkitekt dpa ADA
Byggesagkyndig

Dato John Benny Larsen - beskikket bygningssagkyndig



