Storegade 180, 6560 Sommersted

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 76
Kontantpris 690.000 Veerelser 2
Ejerudgift 1.127 Grund m2 991
Byggear 1955 Energimeerke D

Sagsnr. 726023
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrdd med seelger.

Adresse: Storegade 180, 6560 Sommersted Sagsnr.: 726023 Dato: 15.06.2022
Kontantpris: 690.000 Ejerudgift/md.: 1.127

Beskrivelse:
Sken etplans villa med god kaelder, i godt lokalsamfund.

Sommersted er et sadan lokalsamfund hvor man hurtigt 'blender ind’. Ejendommen er
beliggende i barnevenlige omgivelser og med den integrerede institution
Troldemarken centralt beliggende i Sommersted er det et godt og sikkert sted for jeres
bgrn at vokse op.

Ejendommen byder velkommen ind i en mindre entré, hvorfra der er direkte adgang til
husets store stue. Her er god plads til bade spisestue og sofaarrangement. Herfra er
endvidere direkte adgang til en hyggelig havestue.

Et fint kekken som findes i aben forbindelse med stuen. Her er god plads til
madlavningen og fine hvidevarer hele vejen rundt.

Slutteligt findes der pa stueetagen et fint vaerelse og et geestetoilet.

| keelderen findes 2 disponible rum, som begge er blevet brugt til vaerelser. Disse er
dog ikke registreret pa BBR hvorfor de ikke indgar i eiendommens boligkvadratmeter.
Et stort badeveerelse og et godt bryggers med plads til vaskefaciliteter.

Ude findes en fin garage og en stor have.
Her er god plads til leg — eller hvis en udbygning er dreammen, er her godt med plads
til udvidelse.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kobsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lasse Erbs
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Adresse: Storegade 180, 6560 Sommersted Sagsnr.: 726023 Dato: 15.06.2022
Kontantpris: 690.000 Ejerudgift/md.: 1.127

Sken etplans villa med god kaelder, i godt lokalsamfund.

Sommersted er et sadan lokalsamfund hvor man hurtigt 'blender ind’. Ejendommen er beliggende i bgrnevenlige omgivelser og med den integrerede institution Troldemarken centralt beliggende i Sommersted er det et
godt og sikkert sted for jeres bgrn at vokse op.

Ejendommen byder velkommen ind i en mindre entré, hvorfra der er direkte adgang til husets store stue. Her er god plads til bade spisestue og sofaarrangement. Herfra er endvidere direkte adgang til en hyggelig
havestue.

Et fint kekken som findes i aben forbindelse med stuen. Her er god plads til madlavningen og fine hvidevarer hele vejen rundt.
Slutteligt findes der pa stueetagen et fint vaerelse og et gaestetoilet.

| kaelderen findes 2 disponible rum, som begge er blevet brugt til vaerelser. Disse er dog ikke registreret pa BBR hvorfor de ikke indgar i ejendommens boligkvadratmeter.
Et stort badevaerelse og et godt bryggers med plads til vaskefaciliteter.

Ude findes en fin garage og en stor have.
Her er god plads til leg — eller hvis en udbygning er dremmen, er her godt med plads til udvidelse.
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Adresse: Storegade 180, 6560 Sommersted Sagsnr.: 726023

Dato: 15.06.2022
Kontantpris: 690.000 Ejerudgift/md.: 1.127
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Adresse: Storegade 180, 6560 Sommersted Sagsnr.: 726023 Dato: 15.06.2022
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer

Ejendomstype: Villa, 1 fam. Grundareal udggr: 991 m2 Grundejerforening: Vides ikke

Ma benyttes til: Beboelse  Grundareal ifglge:

Ifglge: BBR-gjermeddelelse ~ Hovedbyg. bebyg. areal: 76 m* | Kommuneplan: Kommuneplan 2021-2033, Centeromrade Storegade, Planstrategi
Kommune: Haderslev Keelderareal: 61m2  2019.

Matr.nr.: 373 Sommersted Ejerlav, Sommersted Udnyttet tagetage: 0m2 | okalplan: Bolig- og erhvervsomrade i Sommersted by

BFE-nr.: 5190046  Boligareal i alt: 76 m2 | gpildevandsplan: J02-1 - Falleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i
Zonestatus: Byzone  Andre bygninger: 24 m? | samme ledning

Vand: Privat, alment vandforsyningsanlzeg - heraf Garage 24 m?

Vej: Offentlig

Kloak: Feelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand Bygningsareal ifglge BBR-ejermeddelelse | Tinglyste servitutter:

Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed - naturgas - af dato: 24.05.2022 . ' . . .

Opfart/ombygget 3r: 1955 Der forefindes ingen servitutter pa naervaerende ejendom

Vurdering og ejendomsvaerdiskat

Offentlig vurdering pr. 2020

Offentlig ejendomsvaerdi: 470.000 kr.

Heraf grundveerdi: 145.900 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 94.080 kr.

Grundskatteloftveerdi: 150.000 kr.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
1 stk komfur

1 stk emhaette

1 stk. kgleskab

1 stk opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Storegade 180, 6560 Sommersted Sagsnr.: 726023
Kontantpris: 690.000 Ejerudgift/md.: 1.127

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade:

Forbehold: Der henvises til side 5

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 15.523 Forbrug: 2.138,20 m3

Udgiften er beregnet i &r: 2021

Ejendommens primaere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed - naturgas
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber gares opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Isbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimasrkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
redt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for sted og undersgges naermere.

Energimaerkning: Energimeerke D.

Version 3.1 E/SO

RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS
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Dato: 15.06.2022

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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Adresse: Storegade 180, 6560 Sommersted Sagsnr.: 726023 Dato: 15.06.2022
Kontantpris: 690.000 Ejerudgift/md.: 1.127

Ejerudqift 1. 8r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 3.554 Kontantpris/udbetaling 690.000
Ejendomsvaerdiskat 866 Halv ejerskifteforsikringspraemie 7.500
Renovation 4.077 Tinglysningsafgift af skedet 5.950
Husforsikring ansl. 5.000 I alt 703.450
Rottebekaempelse 19

Jordflytning 9| Kgber gores opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 8r 13.524

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens sterrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.820 md./ 45.835 ar Netto ekskl. ejerudgift 3.048 md./ 36.576 3r v/27,25%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Iabende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegreense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Labetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 15.06.2022

For restkebesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemshnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til nsermeste kvarte procent og

tilleegges 3 procentpoint. Neerveerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Storegade 180, 6560 Sommersted Sagsnr.: 726023 Dato: 15.06.2022
Kontantpris: 690.000 Ejerudgift/md.: 1.127
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (pa neer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pd kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for
pant hvilende pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt
det er fraveget seerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredittype Restgeeld Obl.restgeeld Kontant-  Valuta Rente 1. ars Rest- | AOP | Saldo fra- | Saerlige over- | Garanti- =~ Kontant
veerdi Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse = regulering

Forsikringsforhold:
Andre forhold af vasentlig betydning: *Der tages forbehold for forsikringens preemie og daekningsomfang indtil police foreligger.
Om boligskat **For uddybelse af forsikringsforhold herunder forbehold, henvises til forsikringspolicen/forsikringstilbuddet.
Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at traede i kraft i 2024. Der udsendes i den forbindelse
lebende nye ejendomsvurderinger for ejerboliger. Boligskat er den samlede betegnelse for
ejendomsvaerdiskat og ejendomsskat. Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejendomsveerdi og
grundveerdi samt beskatningsgrundlagene for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat, fremadrettet vil blive
fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom kendes endnu ikke, idet denne
ejendom endnu ikke har faet en ejendomsvurdering som er fastsat efter de nye vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften, har udgangspunkt i den seneste
fastsatte ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske regulering af
boligskatterne for indevaerende ar, nar den offentlige vurdering er foretaget. Boligskattereformen vil kunne
have indflydelse pa kabers fremtidige boligskattebetaling, og keber opfordres til at sege egen radgivning
herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

Omradeklassificering:

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt blive omradeklassificeret
som lettere forurenede, jf. § 1 i lov om eendring af lov om forurenet jord. Denne ejendom er derfor ogsa
omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger under kriterierne for
kortleegning som forurenet, men over et defineret mindstekriterium.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor dremmeboligen er sat
til salg.

Vealg din Mgod holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.




