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Introduktion til VTR rapporten

Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 06-08-2026

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse/overdaekning 1976
Litra B Udhus 1000
Litra C Carport/overdaekke 1000
Litra D Bryggersbygning 1000
Litra E Overdakke bag udhus 1000
oo G h « By o

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev

LITRA A - Beboelse/overdakning

B

SKADE:

Skorstensoverfladen fremstéar med lidt mindre revner mod

sydvest

NOTE:

Forholdet sk@nnes af aeldre dato og vil naeppe udvikle sig.

Beboelse/overdakning bygget 1976
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse/overdaskning

Bolig: 170 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 131 m?
Keelder: 70 m?

N s 2 o By o

Side nr. 2



REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev Side nr.

LITRA A - Beboelse/overdakning

Tag
SKADE:
Inddaekninger ved og omkring tagvinduer er med begyndende
nedslidning
RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Blikkenslager

© - E3 - El5 550,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en blikkenslager. Vi anslar, at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen, og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en blikkenslager udbedre
opgaven pa regning.



REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev Side nr. 4

LITRA A - Beboelse/overdaekning

ﬁ Ydervaegge

SKADE:

Ydervaegge har mindre revner, mest mod vest, der lgber fra sokkel og videre
op

NOTE:

Nazevnte revner er af begraenset starrelse — mindre bevaegelse over en
laengere arraekke vil givet forekomme - ogsé efter evt. reparationer. Denne
type revner er ikke unormale.




REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev Side nr. 5

LITRA A - Beboelse/overdakning

Ydervagge

SKADE:
Altanens veern er ustabilt

RISIKO:
Forholdet er p.t. begraenset, men kan pa lzengere sigt udvikle
sig.
%@ Temrer
2:00/ Prlbm*
® EJ  Kr739,00/Pribm* E& 1.739,00 Prlbm*

tidsforbrug

Eftergang/montering af reekvaerk/varn

Udbedringseksempel: Montering af raekveerk/veern

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 500,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr.1.000,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 739,00
Opstarts lgn (0,50 timer) for farste lgbende meter Kr. 250,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev Side nr. 6

LITRA A - Beboelse/overdakning

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Fuger i murvaerk er i mindre omréder ikke fyldt helt ud mest
mod vest

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Der er mindre revner i sokkel og hultlydende puds bl.a. mod @st og vest.
Revnerne fortsaetter op i ydervaeggen

NOTE:

Revnedannelsen skennes at veere i ro - mindre udvikling over en leengere
arraekke kan dog forekomme. Mindre revner er almindeligt forekommende i
zeldre bygninger.




REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev Side nr.

LITRA A - Beboelse/overdakning

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker i et mindre omfang med begraenset
vedheeftning til underlaget, og er konstateret ved til hgjre ved
yderder

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget lige udenfor
brusenichen

NOTE:

Der er tale om et mindre omréde, som ikke er vandbelastet. Der vurderes
derfor ikke at veere nzerliggende risiko for skader og fuger er intakte i de
pageeldende omrade.




REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev Side nr. 8

LITRA A - Beboelse/overdakning

RGD Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant, mellem aflgbsskal og rist i
gulvaflgbet, i brusenichen

RISIKO:

Aflgbet er vandbelastet fra gulvoverfladen, og der er risiko for
fugtindtraengen og skader p& de underliggende konstruktioner
og installationer.

%@ Murer
6:00/Pr styk Kr 5.424,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' Yy El= 8.664,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.240,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 510,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev Side nr. 9

LITRA A - Beboelse/overdakning

RGD Stueplan

SKADE:
Vaern mangler ved trappen gverst pé 1. sal pé en side og ved
trappe til keelder

RISIKO:
Der er risiko for personskade.

%@ Temrer

© - EJ - Ef5 500,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en temrer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en temrer udbedre opgaven
pa regning.



REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev Side nr. 10

LITRA A - Beboelse/overdakning

m Keaelder

SKADE:

Der er gulvklinker og vaedfliser i mindre omfang med mangelfuld
vedhaeftning til underlaget i brusenichen

NOTE:

Fuger er intakte i de pageeldende omréder, og da der er tale om et mindre
omfang og ikke decideret lgshed, vurderes forholdet ikke at medfgre nogen
risiko.

ﬁ 1. sal

SKADE:

Der er ikke tilstraekkeligt fald mod gulvaflgb midt p3 i
brusenichen

NOTE:

Det kan medfare, at der stér vand pa gulvet efter brug og giver
lidt aget vedligeholdelse (evt. brug af svaber).




REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev

LITRA A - Beboelse/overdakning

RGD 1. Sal

SKADE:
Aftreekskanal fra bad er faldet af taghastten

RISIKO:
Der er risiko for ungdvendig opfugtning af tagrum.

%@ Murer
5:30/ Pr styk Kr 2.743,00 / Pr styk
© tidsforbrug E3 ! 4 Els 5.643,00 Prstyk

Etablering af aftraek fra tagrum inkl. isolering og taghaette

Udbedringseksempel: Etablering af ventilationskanal. Aftreekskanalsystem, som Cembrit. Aftraekskanalen isoleres ved
omvikling med lamelmatter, lagtykkelse 50 mm, afsluttet med Isogenopak. Inkl. taghaette (max rerlaengde 3 meter)

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 510,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 2.900,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 2.743,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste styk Kr. 760,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 4 styks Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 1



REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev

LITRA A - Beboelse/overdakning

RGD 1. Sal

SKADE:

Undertaget har starre hul og mangler teetsluttende samlinger /
undertagskraver ved gennemfgring af aftreeksrar / skorsten

RISIKO:

Der er risiko for fugt / vandindtraengen i den underliggende
konstruktion.

@ Tomrer
0:45/Prm2 Kr 106,00 / Pr m2
) tidsforbrug & ’

Udbedring/reparation af undertag

Ef5 526,00 Prm2

Udbedringseksempel: Aftagning af tagbelaegning, reparation, opstramning af undertag og genudlaegning af
tagbelaegning. Undertaget repareres og strammes op, sa det hgjst haenger 10-15 mm. Fjedre til fastholdelse af
undertag monteres pa tagleegterne udefra. Den nedtagne tagbelaegning genoplaegges pa leegteunderlaget.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 500,00
Kr. 420,00
Kr. 106,00

Kr. 750,00

Side nr. 12



REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev Side nr. 13

LITRA A - Beboelse/overdakning

ﬁ 1. Sal

SKADE:

Tagrummets ventilation er begraenset, isolering er fert helt ud
til undertaget

NOTE:

Konstruktionen har henstdet sddan i en laengere arraekke uden
folgeskader, der vurderes derfor ikke at veere nzerliggende
risiko for skade.




REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev Side nr. 14

LITRA A - Beboelse/overdakning

RGD 1. Sal

SKADE:

Der er ikke den p&budte rednings&bning i veerelset, da der er
I&s i h&ndtag pé terrassedar

RISIKO:
Der er risiko for personskade i tilfaelde af brand.

@ Tomrer

© - EJ - E5 Indhent tilbud

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven
og tilbud pa udbedring.



REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev Side nr. 15

LITRA A - Beboelse/overdaekning

ﬁ 1. Sal

SKADE:
Gulv er ude af vater flere steder bl.a. i soveveerelset




REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev Side nr. 16

LITRA B - Udhus

Udhus bygget 1000
Skader pé Lita B

Anvendelse: Udhus

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 20 m?
Keelder: 0m?

AN o 2 M : Bo

B

SKADE:
Tagheeldningen er mindre end foreskrevet af tagproducenten

NOTE:
Her er tale om et udhus og &ben konstruktion, hvorfor
forholdet skannes uden overordnet konstruktiv betydning.




REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev Side nr. 17

LITRA B - Udhus

ﬁ Ydervagge

SKADE:
Ydervaegge har flere revner, bl.a. mod vest

NOTE:

Neaevnte revner er af begraenset starrelse — mindre bevaegelse
over en laengere arraekke vil givet forekomme — ogsa efter evt.
reparationer. Denne type revner er ikke unormale.

Dore/vinduer/porte

SKADE:
Fuger omkring vindue er mangelfuld

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtraengen og skader pé de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner pé laengere
sigt.




REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev Side nr. 18

LITRA B - Udhus

Dere/vinduer/porte

SKADE:
Der er nedbrydninger i dgr mod nord

RISIKO:
Nedbrydningen vurderes at fortseette pé leengere sigt.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Tagkonstruktionens traeveerk har spor efter angreb af
borebiller p& bjselkespaer

NOTE:

Borebiller er almindeligt forekommende i aldre treeveerk og
giver sjeeldent anledning til styrkesvaekkelser i fulde
treedimensioner.




REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev

LITRA C - Carport/overdeekke

Carport/overdaekke bygget 1000
Skader pé Lita C

Anvendelse: Carport/overdeekke

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 49 m?
Keelder: 0m?

Tag

SKADE:
Tagheeldningen er mindre end foreskrevet af tagproducenten

RISIKO:

Forholdet skannes at reducere levetiden af tagdaekningen pé
leengere sigt.

NOTE:
Der ses rust pa bjaelkesko og haeldningen kan veere arsagen.

Side nr. 19



REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev

LITRA C - Carport/overdeekke

Tag

SKADE:
Stern har begyndende nedbrydning mest mod syd

RISIKO:
Udviklingen skennes at fortszette, og det kan medfere svigt pa
leengere sigt.
Ydervagge
SKADE:

Der er nedbrydning i de baerende stolper bl.a. mod nordvest

RISIKO:
Det ma péregnes at forholdet kan udvikle sig pa leengere sigt.

Side nr.

20



REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev

LITRA D - Bryggersbygning

Bryggersbygning bygget 1000
Skader pé Lita D

Anvendelse: Bryggersbygning

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 8 m?
Keelder: 0m?

B

SKADE:
Tagheeldningen er mindre end foreskrevet af tagproducenten

NOTE:

Der ses ikke tegn pa skade, hvorfor forholdet skannes uden
overordnet konstruktiv betydning.

Side nr. 21



REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev Side nr. 22

LITRA D - Bryggersbygning

Ydervagge

SKADE:
Treebeklaedningen er nedbrydning nederst mest mod syd

RISIKO:
Det ma péregnes, at forholdet vil udvikle sig pa lzengere sigt.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er i stgrre omréder gulvklinker med mangelfuld
vedhaeftning til underlaget

NOTE:

Skennes pga. at der er lagt fliser oven pa fliser, fuger er
intakte.




REALSYN+ Aastrup Alle 76 6100 ,Haderslev

LITRA E - Overdaekke bag udhus

B

SKADE:

Tagheeldningen er mindre end foreskrevet af tagproducenten

Overdeekke bag udhus bygget 1000
Skader pé Lita E

Anvendelse: Overdaekke bag udhus

Bolig: 0om?
Etager: 1
Bebyggelse: 8 m?
Keelder: 0m?

AN o o 1 By o

Side nr. 23



