RealMaaglerne Erhverv Trekants omradet, Sydjylland & Fyn ApS
/ CVR-nr. 33066821

Ngrrebrogade 5A /7100 Vejle

TIf. 75727420 / 7100@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/vejle

SALGSOPSTILLING

Butik / Detail

Ngrretorv 2G

7100 Vejle 2.995.000 kr.
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REALMAGLERNE ERHVERV TREKANTS OMRADET, SYDJYLLAND & FYN APS Sagsnr. 903-0063

BESKRIVELSE OG BILLEDER

Erhvervsejerlejligheden p8 Ngrretorv2G, 7100, ligger i et omrade, der er omfattet af en lokalplan, der muligger et varieret og
dynamisk miljg for bdde erhvervslivet og boligformal. Lokalplanens formal er at skabe et attraktivt blandet bolig- og er-
hvervsomrade, der opfylder fremtidens krav til bade arbejdspladser og boliger. Omradet er ideelt til kontorer, klinikker, libe-
rale erhverv, konferencefaciliteter, hoteller samt parkeringshuse, hvilket giver store muligheder for erhvervsudvikling.

Bebyggelsen skal udformes med hgje kvalitetskrav og skabe et velfungerende miljg, hvor bade bolig- og erhvervsaktiviteter
kan trives. Indenfor delomrdde 1 er der mulighed for at opfare dagligvarebutikker med en maksimal bruttoetageareal pa
1000 m?2 og udvalgsbutikker med et bruttoetageareal pa op til 300 m2.

Dette er en unik mulighed for at erhverve en ejerlejlighed i et omrade, der kombinerer erhvervslivets behov med boligformal,
og som er klar til at imgdekomme fremtidens krav om bade liv og arbejde i et centralt og udviklingsvenligt omrade.

Enheden har en bred facade med mange vinduer mod torvet der har mange fodgaengere der g&r mellem parkeringshuset
Trondur og gdgademiljget.

Udover den synlige facade er der gode toiletforhold og personalerum i lejligheden. Derudover depotrum i kaelderen.
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REALMAGLERNE ERHVERV TREKANTS OMRADET, SYDJYLLAND & FYN APS Sagsnr. 903-0063

Feellesrum i keelderen

Feellesrum i keelderen
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REALMAGLERNE ERHVERV TREKANTS OMRADET, SYDJYLLAND & FYN APS Sagsnr. 903-0063

FAKTA

Ejendommen

Beliggende Ngrretorv 2G, 7100 Vejle
Kommune Vejle

Region Region Syddanmark
Zonestatus Byzone

Vejforhold Faelles/privat

Anvendelse
Ejendomstype Butik / Detail
Anvendelse, aktuel

Matr. nr.

287 a Vejle Bygrunde

Arealfordeling

Bebygget areal 248 m?
Erhvervsareal u/afskrivninger 248 m?
Etageareal i alt 248 m?

Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 -

- opfgrt / ombygget 1984

- bebygget areal 248 m?

- etageareal 248 m?

- antal etager 1

Beskrivelse

Det bebyggede areal er a&ndret til lejlighedens bbr areal.

Enhed

Ngrretorv 2G Etageareal 248 m?
Enhed til kontor, klinik, special Type
forretning m.v. Erhvervsareal

Bygningen er ikke szerskilt opmalt.

Offentlig vurdering

Ar 2023 Belob i kr.
Ejendomsveaerdi 2.995.000
Grundveerdi 1.145.000

Ejendomsvaerdien er ansl3et.

Ejendomsvaerdien er ansldet ud fra udbudsprisen idet ejendommen ikke har en vurdering.

Tekniske installationer - Igsgre

Kloak
Offentlig

Installationer forsyninger
El: 400 V el fra veerk
Varme: Fjernvarme

Energimaerke

Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.
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REALMAGLERNE ERHVERV TREKANTS OMRADET, SYDJYLLAND & FYN APS

Sagsnr. 903-0063

Energimeaerke

Hele ejendommen

Offentlige forhold / planer

Lokalplaner

Lokalplan:

Anvendelsen af stueetager i Vejle Midtby

Facader og skilte i Vejle Midtby

Bl. bolig og erhverv Ngrretorv - Deemningen, Vejle

Kommuneplan:
Kommuneplan 2021 - 2033

Miljeforhold

Affaldsdepot
Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser saelger fglgende:

- at der ikke i saelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads p&8 ejendommen.

- at der salger bekendt ikke er uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot.
- at der saelger bekendt ikke tidligere er forurening pa ejendommen.

Tingbog og servitutter

Nr. 1 lyst d. 08.05.1856 Dok om grgft mv.

Nr. 2 lyst d. 15.05.1934 Dok om at 282 og 287 a skal sammenlaegges i matriklen.

Nr. 3 lyst d. 05.09.1956 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv.

Nr. 4 lyst d. 28.12.1956 Dok om faerdselsret mv, og om vinduet i 287 a m mm.

Nr. 5 lyst d. 13.10.1966 Dok om fjernvarme/anlaeg mv.

Nr. 6 lyst d. 28.01.1985 Dok om benyttelse af skarnrum, Prioritet forud for pantegeeld.
Nr. 7 lyst d. 05.12.1985 Vedtaegter for ejerforening, Ngrretorvcentret.

Nr. 8 lyst d. 16.01.2004 Lokalplan nr. 174 Till. andre ejendomme.

Der henvises til egendommens blad i tingbogen.
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REALMAGLERNE ERHVERV TREKANTS OMRADET, SYDJYLLAND & FYN APS

Sagsnr. 903-0063

@KONOMI

Kgbesum

Belgb i kr.
Kontantpris 2.995.000
Startforrentning
Startforrentning pa kontantbasis -1,32%.
For specifikation af startforrentning henvises til afsnittet Startforrentning, specificeret.
Moms
Ejendommen er ikke momsregistreret.
Driftsudgifter
Udgift Specificeret Belgb i kr.
Grundskyld, 3r 2025 9.618
Grundejerforening / ejerforening 30.000
Renholdelse / viceveert:

Rottebekaempelse 144

I alt, ansldet 39.762
@vrige bemaerkninger
Udgift til ejerforening ud fra budget 2025.
Handelsomkostninger
Kgbers handelsomkostninger, anslet

Belgb i kr.
Tinglysningsafgift - skade 9.925
Advokat (Ansl3et) 8.000
Handelsomkostninger inkl. moms 17.925
Startforrentning, specificeret
Kontantkgb

Belgb i kr.
Udbetaling/Kontantpris 2.995.000
Handelsomkostninger ansl3et 17.925
Investeret kapital 3.012.925
Forrentning af investeret kapital

Belgb i kr.
- Driftsudgifter iht. budget 39.762
Nettoleje til forrentning -39.762
Startforrentning ved kontant kgb, vejledende, 1. ar

-39.762 x 100 _ o o
3.012.925 = -1,32% (anslaet)
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REALMAGLERNE ERHVERV TREKANTS OMRADET, SYDJYLLAND & FYN APS Sagsnr. 903-0063

TEGNINGER OG KORT
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REALMAGLERNE ERHVERV TREKANTS OMRADET, SYDJYLLAND & FYN APS Sagsnr. 903-0063

KONTAKTINFORMATION
|

EJENDOMSMAGLER Kontakt
RealMaeglerne Erhverv Trekants omradet, Henrik Grgnkjser
Sydjylland & Fyn ApS Indehaver
Ngrrebrogade 5A

7100 Vejle

Mobil: 41267420
Telefon: 75727420 E-mail: hg@mailreal.dk
E-mail: 7100@mailreal.dk
Hjemmeside: www.realmaeglerne.dk/vejle
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