Havnegade 70, Nexg, 3730 Nexo

Ejd. type Villa
Kontant 1.995.000
Ejerudgift 3.233

Byggedr/ombygget 1910/1975

Bolig m?
Veerelser
Grund m?
Energimecerke

338
10
2.664
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Sagsnr. 20203466
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Havnegade 70, Nexg, 3730 Nexg Sagsnr.: 20203466 Dato: 10.02.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.233

Stor sk@n herskabelig villa centralt i Nexg by
Huset er omkranset af en stor frodig have, hvor der er indrettet flere hyggekroge.
En stor treeterrasse med udgang fra kekken, placeret sa solen kan nydes hele dagen.

Orangeriet i garden, som danner rammerne om et aktivt udeliv, er bare en del af hele
boligens tilbud.

Herskabeligheden afspejler sig ogsa i indretningen, med de skenne robuste loftsb-
jeelker som skaber en hyggelig atmosfeere.

Institutionslooket fra den tidligere anvendelse som bgrnehave er udvisket og erstattet
af det rustikke udtryk pa den fede made.

Huset kan med sine mange veerelser og indretning let bruges som bofzellesskab, som-
merudlejning af veerelser, eller et hus hvor flere generationer kan bo sammen.

Er du nysgerrig pa mere, og hvad denne bolig kan tilbyde - kontakt os gerne for en
fremvisning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Gurli Hansen
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Adresse: Havnegade 70, Nexg, 3730 Nexg
Kontantpris: kr. 1.995.000

Sagsnr.: 20203466 Dato: 10.02.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.233

Man bliver budt velkommen til fglgende indretning:
Modtagelse med garderobe og feellesrum/spiseplads.
Badeveerelse m/brus.

Toilet m/handvask.

Veerelse - opdelt i 2 rum - soveplads og opholdsrum.

Kokken med alt i hdrde hvidevarer fra 2016, udgang til have og treeterrasse.

3 gode veerelser, det ene med udgang til gdrdsplads.
2 sammenhangende stuer, den ene med braendeovn.
Badeveerelse m/brus.

Karnap med opg. til 1. sal.

1. sal:

Repos.

Walkin-closet

2 gode veerelser

Lille stue

Keelder:

Kezelderentre tillige med nedgang udefra.

Fyrrum med fjernvarmeunit.

Stort aktivitetsrum, som kan samle familien til spil og leg.
Vaskerum.

Udhuse. Cykelskur. Breenderum. Veerksted.

Huset har veeret benyttet af ejer og lejere - fortrinsvis sommerudlejning pa vaerelsesbasis.
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Adresse: Havnegade 70, Nexg, 3730 Nexg
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Sagsnr.: 20203466 Dato: 10.02.2026
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Adresse: Havnegade 70, Nexg, 3730 Nexg
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.233
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RealMaeglerne Gurli Hansen
CVR-Nr. 14278745
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Adresse: Havnegade 70, Nexg, 3730 Nexg
Kontantpris: kr. 1.995.000

Sagsnr.: 20203466

Dato: 10.02.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.233

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:
BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Villa

Beboelse

Bornholm

402h Nexg Bygrunde
5403226

Byzone

Alment vandforsyningsanlaeg

Offentlig vej

Feelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Fjernvarme
1910/1975

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024
3.202.000
1.106.000
2.561.600

884.800

Arealer*

Grundareal: 2.664
Boligareal i alt: 338
- heraf Fritliggende enfamiliehus 295
- heraf Fritliggende enfami- 43
liehus

@vrige arealer:

Keelder: 84
Udhus: 34

* Laes neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

NN

3333

33

ingsarealer oplyses ifslge BBR-meddelelsen.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Indbygget ovn Siemens, 2 stk. - Kgleskab Siemens, 2 stk. - Keramisk kogeplade, Siemens - Emhaette, Siemens -

Fryseskab, Siemens

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 06.07.1921 - anm byrder Dok om vinduesret, og ret til en l1age

- Nr. 2: 01.03.1935 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

- Nr. 3: 05.05.1966 - Dok om skel/byggeretsligt skel mv

- Nr. 4: 08.06.1998 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
- Nr. 5: 11.11.2014 - Deklaration om eksisterende kloak- og vand og fjern-
varmeledninger

Planer

Kommuneplan 205.BL.01 - Gl. byomrade

Lokalplan 00-30 - Lokalplan 00-30 - Bevarende lokalplan, Listed, Svaneke,
Aarsdale, Nexg, Snogebaek

Lokalplan 128 - Temalokalplan for heldrsboligformal i 8 byer

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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REAL

Adresse: Havnegade 70, Nexg, 3730 Nexg
Kontantpris: kr. 1.995.000

Sagsnr.: 20203466
Ejerudgift/md.: kr. 3.233

Dato: 10.02.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: konkret tilbud hos Bornholms Brandforsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens nuvaerende forsikringsforhold:
Forsikringsselskab: Lzererstandens Brandforsikring
Seaerlige forhold ved forsikringen:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 63.325 Forbrug: 79 MWh Fjernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2019

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn produceret efter 1/1- 2003
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Nuveaerende ejer har installeret og supplerer fjernvarmeforbrug med braendeovn og varmepumper luft til
luft.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke + E

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifi-
ceret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger
over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.
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RealMaeglerne Gurli Hansen
CVR-Nr. 14278745

Ngrregade 4, Rgnne / 3700 Rgnne
TIf. +4556957795 / 3700@mailreal.dk
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Adresse: Havnegade 70, Nexg, 3730 Nexg Sagsnr.: 20203466 Dato: 10.02.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.233

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 13.064 | Kontantpris kr. 1.995.000
Grundskyld kr. 9.467 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 13.850
Renovation kr. 480 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 10.000
Skorstensfejning kr. 652 | Omkostninger til kgbers radgiver, ansl3et kr. 8.000
Miljgafgift kr. 3.621 |1 alt kr. 2.026.850
Rottebekaempelse kr. 397 ° . . . .
Husforsikringp > k::. 11.120 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne r§dgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 38.802

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 100.000 Brutto ekskl. ejerudgift 10.633 md. / 127.593 &r. Netto ekskl. ejerudgift 8.553 md. / 102.631 &r v/27,13 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.

Version 3.6 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Gurli Hansen
CVR-Nr. 14278745

Ngrregade 4, Rgnne / 3700 Rgnne
TIf. +4556957795 / 3700@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bornholm

Adresse: Havnegade 70, Nexg, 3730 Nexg Sagsnr.: 20203466 Dato: 10.02.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.233
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Bolighandler kraever professionel indsigt i bade salg, finansiering,
forsikring og lokale markedsforhold, samtidig med at man skal
forsta og veerdsesette mennesker og deres vaerdier. Det - og meget
mere, far du, nar du seelger gennem din lokale RealMaegler.

Hos RealMasglerne Gurli Hansen mgder du et dynamisk team med
mange ars erfaring med kgb, salg og finansiering af boliger.

Vi kan som selvstaendige og lokale ejendomsmaeglere skraeddersy
et salgsforlgb, som er tilpasset dig og din bolig. Vi arbejder sam-
men med dig - og vores samarbejdspartnere arbejder sammen
med os for at finde den bedst mulige Igsning.




