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Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 18-04-2026

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1954
Litra B Garage 1987
Litra C Udestuen 1000

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

8

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Steensvej 13 4600 ,Kage Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1954
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 136 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 98 m?
Keelder: 82 m?

wor K 7 8y By o

Tag

SKADE:

Rygningsmartel har revner og mangler enkelte steder.
Inddaekning ved skorsten er med udfald

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

NOTE:
Der er ikke tegn pa skade ved besigtigelsen

@ Murer

1:30/ Pr lbm*

E3 Kr 112,00 / Pr Ibm*
tidsforbrug

®©

E5 962,00 Pribm*

Eftergang af rygningsmertel

Udbedringseksempel: Reparation af rygningsmertel. Rygningssten nedtages. Eksisterende rygningssten laegges i
martel.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 850,00
Materialer inkl. moms pr lgbende meter Kr. 112,00

Opstarts Ign (1,50 timer) for farste labende meter Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 30 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Steensvej 13 4600 ,Kage Side nr. 3

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Tagsten har frostskader, afbraek pé hjerner og kanter. Tagsten
ligger ujeevnt i omréder, fx mod syd.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Murer
1:30 / Prm2 Kr 623,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 ! Ei5 1.443,00Prm2

Udskiftning af tagsten

Udbedringseksempel: Udskiftning af tagsten. Tagsten oplaegges pa leegteunderlaget og fastgeres til dette med
bindere @ 3 mm, som JP-tagstensbindere i hver 3. sten - diagonalbinding.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 820,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 623,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Steensvej 13 4600 ,Kage Side nr. 4

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:
Der er revner / uteetheder i tagrende fx mod nordgst

RISIKO:

Forholdet skannes ikke at give anledning til skader pa andre
bygningsdele, men vil pa laeengere sigt udvikle sig.

’é@ Tomrer
0:30/Prlbm*
® tidsforbrug E3 Kr 264,00 /Pr lbm* Els 634,00 Pribm*

Udskiftning/montering af tagrende

Udbedringseksempel: Udskiftning af let tagrende. Den nederste reekke tagsten/tagplader demonteres/aflaftes.
Tagrenden nedtages. Tagrende monteres, endebunde og tudstykke monteres ved overgang til nedlgb.
Tagsten/tagplader genmonteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 560,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 370,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 264,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 840,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Steensvej 13 4600 ,Kage

LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:
Skorsten fremstar med lgse og defekte fuger.

RISIKO:
Forholdet vil udvikle sig yderligere pa laengere sigt.

@ Murer
3:00/Prm2 Kr 25,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Eftergang af fuger i skorsten

El5 1.765,00 Prm2

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger i skorsten. Fuger udbedres ved udkradsning og omfugning. Skadede
skorstenensfuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 25 mm fra den feerdige fugeoverflade. Hele fugen udfyldes

efterfglgende.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 570,00
Kr.1.740,00
Kr. 25,00

Kr. 850,00

Side nr. 5



REALSYN+ Steensvej 13 4600 ,Kage Side nr. 6

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:

Ydervaegge har flere revner samt defekte fuger, bl.a. over vinduerne mod
vej. Der er omréder med porgse og udfaldne / udvaskede fuger samt
skadede sten i murvaerket, ses f.eks. ved trappe til entreen

RISIKO:

Forholdet vurderes at give anledning til fugtindtreengning, hvilket kan
medfere skader pa de bagvedliggende konstruktioner p8 sigt. Revnerne
vurderes i sig selv at veere stabile, men er dog af en sddan karakter, at
yderligere udvikling over en laengere arraekke samt mindre revnedannelse
efter reparation kan forekomme.

%@ Murer
3:00 /Prm2
Kr 25,00 / Pr m2
® tidsforbrug Ed E.E 1.755,00 Pr m2

Udkradsning og udbedring af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuge. Forvitrede/lgse fuger, synlige revner og huller i fuger udbedres ved
udkradsning og omfugning. Fuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 15 mm fra den feerdige fugeoverflade. | sldre
facader udkradses til dybde min. 25 mm. Efter rengering og vanding efterfuges med tilbageliggende fuge.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr.1.730,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 25,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Steensvej 13 4600 ,Kage Side nr. 7

LITRA A - Beboelse

ﬂ Fundament/sokkel

SKADE:
Der er flere revner i sokkel, ses fx i garagen

NOTE:

Revnedannelserne skennes at vaere i ro - mindre bevaegelse over en
leengere arreekke samt mindre revnedannelse efter reparation kan dog
forekomme. Mindre revner er almindeligt forekommende i zldre bygninger.




REALSYN+ Steensvej 13 4600 ,Kage

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Trappelgb til stueetage har revnedannelser, lgst puds og
pudsafskalninger i trin og i vanger. Der er revnedannelser mod
facaden

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer
0:45 / Prm2 Kr 150,00 / Pr m2
®©  idsforbrug E3 ' El5 620,00 Prm2

Eftergang af puds samt pudsrevner pa trappe

Udbedringseksempel: Eftergang af trappe. Afskalninger og lgst puds pa trappe afhugges, dybde min. 10 mm, kant 90°.
Grundes og slutpudses med mertel af samme type som den gvrige puds og afdakkes mod udterring i ca. 10 dage.
Ved evt. reparation ved terraen fares martlen min. 100 mm under terraen.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 470,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 150,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 8



REALSYN+ Steensvej 13 4600 ,Kage Side nr. 9

LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er forsatsvaegge med fugtfglsom bekleedning pé kaeldervaegge i flere
rum, der er udlagt treegulve i flere keelderrum

RISIKO:
Der vurderes at veere risiko for skader pé laengere sigt.

NOTE:

Organiske belaegninger/beklaedninger pé gulve og vaegge i keeldre giver
risiko for skader pga. skimmel og svamp. Der var ikke tegn pa skade ved
besigtigelsen

@ Tomrer
1:30 / Prm2
O jidsforbrug E3  Kr290,00/Prm2 E& 130,00 Prm2

Afmontere blegdeplader samt opsaetning af gipsplader

Udbedringseksempel: Udskiftning af blede plader med gipsplader og opsaetning af glasfilt. Aftagning af blgde plader.
To lag 12,5 mm gipsplader, pladebredde 900 mm, opsaettes pa treeskeletvaeg med forskudte samlinger. Yderste lag
med forsaenket langkant til spartling. Montageskruer forsaenkes. Samlinger spartles en gang, strimmel ileegges. Der
spartles to gange over samlinger og langs profiler. Profiler og skruehuller spartles to gange med spartelmasse. De
spartlede flader slibes. Fuldspartling med spartelmasse. Slibning. Vaeggen grundes med plastgrunder og glasfilt
BstegningsgEyREIAG . Glasfilten malebehandles med plastvaevfylder og stryges to gange med plastvaegmaling, som
MBKs¥&rarbgnktiaasislagsadgleaiegnet til veegge i tarre rum, fx kontor, korridor og opholdsrum med middel
Reisbakr@gBiddel funktionelle krav. De aftagne plader bortkeres og afleveres pé forbreendingganggao

Arbejdsten-inkl-momsprm2 Kr-840,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 290,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 560,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Steensvej 13 4600 ,Kage Side nr. 10

LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:
Der er fugtopstigning og fugtgennemtraengning i kaelderveegge bl.a. mod vej

NOTE:

Omfanget er p& nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der ikke skennes
naerliggende risiko for skade. Opstigende og indtraengende grundfugt i
eeldre keeldervaegge er almindeligt forekommende.




REALSYN+ Steensvej 13 4600 ,Kage

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:

Der er enkelte vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget i bruseomrédet

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

gfg Murer
3:45/Prm2 Kr 1.608,00 / Pr m2
) tidsforbrug & ’

Udskiftning af vaegfliser

El5 3.758,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser og vadrumsbehandling. Veegfliser aftages. Underlaget rengares
omhyggeligt. Veeggen vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse paferes. Vaedfliser opsaettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg
og gulv samt omkring sanitaere installationer fuges med elastisk, vaddrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 570,00
Kr. 2.150,00
Kr. 1.608,00

Kr. 570,00

Side nr. 1



REALSYN+ Steensvej 13 4600 ,Kage Side nr. 12

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:
Der er ikke den p&budte redningsdbning i rummet

RISIKO:
Der er risiko for personskade i tilfaelde af brand.

%@ Tomrer

© - E3 - E5 Indhent tilbud

Etablering af godkendt redningsabning

Opgaven har ikke veeret mulig at prisseette, det anbefales at kontakte en temrer med henblik pa udredning af opgaven
og tilbud pa udbedring.



REALSYN+ Steensvej 13 4600 ,Kage Side nr. 13

LITRA A - Beboelse

RGD 1. Sal

SKADE:
Megrtelunderstrygning i tagrum er stedvis lgs og udfaldende

RISIKO:

Forholdet kan give risiko for fugtindtraengning, evt. fygesne,
pa kort sigt.

%@ Murer
0:30 / Pr m2 Kr 37,00 / Pr m2
® tidsforbrug B3 ! E'E 377,00 Prm2

Eftergang af understrygning

Udbedringseksempel: Understrygning af tagsten. Tagstenene understryges iht. fabrikantens anvisninger.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 570,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 340,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 37,00

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Steensvej 13 4600 ,Kage Side nr. 14

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1. sal

SKADE:

Skorstensoverfladen fremstér med afskallet puds, lgse fuger
og misfarvninger fra lgbesod




REALSYN+ Steensvej 13 4600 ,Kage

LITRA B - Garage

Garage bygget 1987
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 35 m?
Keelder: 0m?

N o 2 Iy B o

B

SKADE:
Metaltagpladerne har pdbegyndende teeringer, bl.a. mod syd

NOTE:

Omfanget er p& nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skgnnes at vaere nogen risiko.

Side nr.
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REALSYN+ Steensvej 13 4600 ,Kage Side nr. 16

LITRA B - Garage

Tag

SKADE:

Udvendigt treevaerk ved og omkring tag har nedbrydning
Forholdet er konstateret i underbraedder mod syd, ses delvist
manglende

RISIKO:

Forholdet sk@gnnes at udvikle sig og svaekke bygningens
struktur over tid.

Stueplan

SKADE:

De lette vaegge stér teet mod jord, der er mindre huller ved
gulv og udfaldet isolering

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

NOTE:
Kan veere tegn pé skadedyr




REALSYN+ Steensvej 13 4600 ,Kage Side nr. 17

LITRA C - Udestuen

Udestuen bygget 1000
Skader pé Lita C

Anvendelse: Udestuen

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 18 m?
Keelder: 0m?

A o 1 o Ao

Tag

SKADE:

Tagpappens skifferlag ligger lgst, og er slidt af. Tagpappen
fremstdr med manglende fleksibilitet

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.




