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Bygningsoversigt

Dato for besigtigelse: 18-04-2026

Bygning Anvendelse Opført

Litra A Beboelse 1954

Litra B Garage 1987

Litra C Udestuen 1000

3 10 4 0

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillægsrapport er et digitalt tillæg, der præsenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten på en
mere forståelig måde. Det gøres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt præcis er. Med
den visuelle tillægsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader
Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medført eller vil
medføre, at bygningsdelens funktion
svigter på kort sigt. Dette svigt kan
medføre eller kan allerede have
medført skader på andre
bygningsdele.

Alvorlige skader
Skader ved bygningsdelen, som vil
medføre, at bygningsdelens funktion
svigter på længere sigt. Dette svigt
kan medføre skader på andre
bygningsdele.

Mindre alvorlige skader
Skader, som ikke har nogen
indflydelse på bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Mulige skader

Forhold ved bygningsdelen, som bør undersøges for at afklare, om det er en skade. Det kan være en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bør du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du vælger at købe ejendommen, uden at
forholdet er undersøgt nærmere, bærer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjælpeværktøj til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan således ikke erstatte tilstandsrapporten.
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LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1954
Skader på Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 136 m²

Etager: 1

Bebyggelse: 98 m²

Kælder: 82 m²

3 7 3 0

Tag

SKADE:

Rygningsmørtel har revner og mangler enkelte steder.

Inddækning ved skorsten er med udfald

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig på længere sigt.

NOTE:

Der er ikke tegn på skade ved besigtigelsen

Murer

1:30 / Pr lbm*
tidsforbrug

Kr 112,00 / Pr lbm*  962,00 Pr lbm*

Eftergang af rygningsmørtel
Udbedringseksempel: Reparation af rygningsmørtel. Rygningssten nedtages. Eksisterende rygningssten lægges i

mørtel.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 570,00

Arbejdsløn inkl. moms pr løbende meter Kr. 850,00

Materialer inkl. moms pr løbende meter Kr. 112,00

Opstarts løn (1,50 timer) for første løbende meter Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 løbende meter og 30 løbende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Tagsten har frostskader, afbræk på hjørner og kanter. Tagsten

ligger ujævnt i områder, fx mod syd.

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig på længere sigt.

Murer

1:30 / Pr m2
tidsforbrug

Kr 623,00 / Pr m2  1.443,00 Pr m2

Udskiftning af tagsten
Udbedringseksempel: Udskiftning af tagsten. Tagsten oplægges på lægteunderlaget og fastgøres til dette med

bindere Ø 3 mm, som JP-tagstensbindere i hver 3. sten - diagonalbinding.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 570,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 820,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 623,00

Opstarts løn (1,50 timer) for første m2 Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Der er revner / utætheder i tagrende fx mod nordøst

RISIKO:

Forholdet skønnes ikke at give anledning til skader på andre

bygningsdele, men vil på længere sigt udvikle sig.

Tømrer

0:30 / Pr lbm*
tidsforbrug

Kr 264,00 / Pr lbm*  634,00 Pr lbm*

Udskiftning/montering af tagrende
Udbedringseksempel: Udskiftning af let tagrende. Den nederste række tagsten/tagplader demonteres/afløftes.

Tagrenden nedtages. Tagrende monteres, endebunde og tudstykke monteres ved overgang til nedløb.

Tagsten/tagplader genmonteres.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 560,00

Arbejdsløn inkl. moms pr løbende meter Kr. 370,00

Materialer inkl. moms pr løbende meter Kr. 264,00

Opstarts løn (1,50 timer) for første løbende meter Kr. 840,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 løbende meter og 25 løbende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Skorsten fremstår med løse og defekte fuger.

RISIKO:

Forholdet vil udvikle sig yderligere på længere sigt.

Murer

3:00 / Pr m2
tidsforbrug

Kr 25,00 / Pr m2  1.765,00 Pr m2

Eftergang af fuger i skorsten
Udbedringseksempel: Eftergang af fuger i skorsten. Fuger udbedres ved udkradsning og omfugning. Skadede

skorstenensfuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 25 mm fra den færdige fugeoverflade. Hele fugen udfyldes

efterfølgende.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 570,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 1.740,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 25,00

Opstarts løn (1,50 timer) for første m2 Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Ydervægge

SKADE:

Ydervægge har flere revner samt defekte fuger, bl.a. over vinduerne mod
vej. Der er områder med porøse og udfaldne / udvaskede fuger samt
skadede sten i murværket, ses f.eks. ved trappe til entreen

RISIKO:

Forholdet vurderes at give anledning til fugtindtrængning, hvilket kan
medføre skader på de bagvedliggende konstruktioner på sigt. Revnerne
vurderes i sig selv at være stabile, men er dog af en sådan karakter, at
yderligere udvikling over en længere årrække samt mindre revnedannelse
efter reparation kan forekomme.

Murer

3:00 / Pr m2

tidsforbrug
Kr 25,00 / Pr m2  1.755,00 Pr m2

Udkradsning og udbedring af fuger
Udbedringseksempel: Eftergang af fuge. Forvitrede/løse fuger, synlige revner og huller i fuger udbedres ved

udkradsning og omfugning. Fuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 15 mm fra den færdige fugeoverflade. I ældre

facader udkradses til dybde min. 25 mm. Efter rengøring og vanding efterfuges med tilbageliggende fuge.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 570,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 1.730,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 25,00

Opstarts løn (1,50 timer) for første m2 Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Der er flere revner i sokkel, ses fx i garagen

NOTE:

Revnedannelserne skønnes at være i ro - mindre bevægelse over en
længere årrække samt mindre revnedannelse efter reparation kan dog
forekomme. Mindre revner er almindeligt forekommende i ældre bygninger.
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LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Trappeløb til stueetage har revnedannelser, løst puds og

pudsafskalninger i trin og i vanger. Der er revnedannelser mod

facaden

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig på længere sigt.

Murer

0:45 / Pr m2
tidsforbrug

Kr 150,00 / Pr m2  620,00 Pr m2

Eftergang af puds samt pudsrevner på trappe
Udbedringseksempel: Eftergang af trappe. Afskalninger og løst puds på trappe afhugges, dybde min. 10 mm, kant 90°.

Grundes og slutpudses med mørtel af samme type som den øvrige puds og afdækkes mod udtørring i ca. 10 dage.

Ved evt. reparation ved terræn føres mørtlen min. 100 mm under terræn.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 570,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 470,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 150,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første m2 Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er forsatsvægge med fugtfølsom beklædning på kældervægge i flere
rum, der er udlagt trægulve i flere kælderrum

RISIKO:

Der vurderes at være risiko for skader på længere sigt.

NOTE:

Organiske belægninger/beklædninger på gulve og vægge i kældre giver
risiko for skader pga. skimmel og svamp. Der var ikke tegn på skade ved
besigtigelsen

Tømrer

1:30 / Pr m2

tidsforbrug
Kr 290,00 / Pr m2  1.130,00 Pr m2

Afmontere blødeplader samt opsætning af gipsplader
Udbedringseksempel: Udskiftning af bløde plader med gipsplader og opsætning af glasfilt. Aftagning af bløde plader.

To lag 12,5 mm gipsplader, pladebredde 900 mm, opsættes på træskeletvæg med forskudte samlinger. Yderste lag

med forsænket langkant til spartling. Montageskruer forsænkes. Samlinger spartles en gang, strimmel ilægges. Der

spartles to gange over samlinger og langs profiler. Profiler og skruehuller spartles to gange med spartelmasse. De

spartlede flader slibes. Fuldspartling med spartelmasse. Slibning. Væggen grundes med plastgrunder og glasfilt

opsættes i vævklæber. Glasfilten malebehandles med plastvævfylder og stryges to gange med plastvægmaling, som

MBK V 2620, funktionsklasse II, velegnet til vægge i tørre rum, fx kontor, korridor og opholdsrum med middel

æstetiske og middel funktionelle krav. De aftagne plader bortkøres og afleveres på forbrændingsanlæg.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 560,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 840,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 290,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første m2 Kr. 560,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Kælder

SKADE:

Der er fugtopstigning og fugtgennemtrængning i kældervægge bl.a. mod vej

NOTE:

Omfanget er på nuværende tidspunkt så begrænset, at der ikke skønnes
nærliggende risiko for skade. Opstigende og indtrængende grundfugt i
ældre kældervægge er almindeligt forekommende.
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LITRA A - Beboelse

1. Sal

SKADE:

Der er enkelte vægfliser med mangelfuld vedhæftning til

underlaget i bruseområdet

RISIKO:

Der er tale om vægge med direkte vandbelastning, hvorfor der

er risiko for skader på de omkringliggende konstruktioner og

installationer.

Murer

3:45 / Pr m2
tidsforbrug

Kr 1.608,00 / Pr m2  3.758,00 Pr m2

Udskiftning af vægfliser
Udbedringseksempel: Udskiftning af vægfliser og vådrumsbehandling. Vægfliser aftages. Underlaget rengøres

omhyggeligt. Væggen vådrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtætning med produkter fra

samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjørner, omkring rørgennemføringer og ved overgang

væg/gulv. Heldækkende tætningsmasse påføres. Vægfliser opsættes, fuges og afrenses. I hjørner, og i overgang væg

og gulv samt omkring sanitære installationer fuges med elastisk, vådrums siliconefugemasse.
Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 570,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 2.150,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 1.608,00

Opstarts løn (1,00 timer) for første m2 Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

1. Sal

SKADE:

Der er ikke den påbudte redningsåbning i rummet

RISIKO:

Der er risiko for personskade i tilfælde af brand.

Tømrer

- -  Indhent tilbud

Etablering af godkendt redningsåbning
Opgaven har ikke været mulig at prissætte, det anbefales at kontakte en tømrer med henblik på udredning af opgaven

og tilbud på udbedring.
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LITRA A - Beboelse

1. Sal

SKADE:

Mørtelunderstrygning i tagrum er stedvis løs og udfaldende

RISIKO:

Forholdet kan give risiko for fugtindtrængning, evt. fygesne,

på kort sigt.

Murer

0:30 / Pr m2
tidsforbrug

Kr 37,00 / Pr m2  377,00 Pr m2

Eftergang af understrygning
Udbedringseksempel: Understrygning af tagsten. Tagstenene understryges iht. fabrikantens anvisninger.

Beregningsgrundlag

    Prisen er beregnet udfra flg. nøgletal

Timeløn inkl. moms Kr. 570,00

Arbejdsløn inkl. moms pr m2 Kr. 340,00

Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 37,00

Opstarts løn (1,50 timer) for første m2 Kr. 850,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 m2 og 25 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+   Steensvej 13 4600 ,Køge Side nr. 14

LITRA A - Beboelse

1. Sal

SKADE:

Skorstensoverfladen fremstår med afskallet puds, løse fuger

og misfarvninger fra løbesod
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LITRA B - Garage

Garage bygget 1987
Skader på Lita B

Anvendelse: Garage

Bolig: 0 m²

Etager: 0

Bebyggelse: 35 m²

Kælder: 0 m²

0 2 1 0

Tag

SKADE:

Metaltagpladerne har påbegyndende tæringer, bl.a. mod syd

NOTE:

Omfanget er på nuværende tidspunkt så begrænset, at der

ikke skønnes at være nogen risiko.
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LITRA B - Garage

Tag

SKADE:

Udvendigt træværk ved og omkring tag har nedbrydning

Forholdet er konstateret i underbrædder mod syd, ses delvist

manglende

RISIKO:

Forholdet skønnes at udvikle sig og svække bygningens

struktur over tid.

Stueplan

SKADE:

De lette vægge står tæt mod jord, der er mindre huller ved

gulv og udfaldet isolering

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig på længere sigt.

NOTE:

Kan være tegn på skadedyr
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LITRA C - Udestuen

Udestuen bygget 1000
Skader på Lita C

Anvendelse: Udestuen

Bolig: 0 m²

Etager: 1

Bebyggelse: 18 m²

Kælder: 0 m²

0 1 0 0

Tag

SKADE:

Tagpappens skifferlag ligger løst, og er slidt af. Tagpappen

fremstår med manglende fleksibilitet

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig på længere sigt.


