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Solstien 5, Gl Kalvehave, 4771 Kalvehave

Ejd. type Helarsgrund Grund m? 849
Kontant 285.000
Ejerudgift 437

Sagsnr. 6002826
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RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st / 4800 Nykgbing F
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Solstien 5, Gl Kalvehave, 4771 Kalvehave Sagsnr.: 6002826 Dato: 08.04.2026
Kontantpris inkl. delvis tilslutningsafgifter kr. 285.000 Ejerudgift/md.: kr. 437

Velkommen til Solstien 5, et roligt og helt seerligt sted, hvor naturens sus, havets lette
. brise og landsbyidyllen danner rammerne om 849 m? ren sydsjeellandsk charme.

Teenk at kunne begynde dagen til tonerne af fuglesang, mens du nyder duften af nys-
laet graes og et stille vandkig til Ulvsund. Fra den plane, grenne byggegrund gar du ad
den fredelige vej ned til Gl. Kalvehave havn pa bare fa minutter; her venter badebroen,
sma fiskekuttere og ren, saltkrydret luft — som at have din egen lille ferieoase aret
rundt.

Rammerne er sat, men friheden er din

Lokalplanen giver dig et saet enkle regler, som sikrer ro, harmoni og flot helhedsindtryk
i kvarteret:

« En etage med udnyttet tagetage — perfekt til loft-til-kip, hems eller sovevaerelse med
kvist og kig til vandet.

* Maks. bygningshgjde 3,50m mailt fra terraen til der, hvor mur og tag mgdes, sa huset
smyger sig elegant ind i det kystnaere landskab.

-+ Bebyggelsesprocent 30% — ca. 255m? under tag til bolig, carport, orangeri eller
veerksted.

» Ens tagbekleedning pa alle bygninger giver et roligt, sammenhaengende udtryk.

+ Placering parallelt eller vinkelret pa vejen holder kvarterets grgnne linjer smukke og
velordnede.

Praktisk — men pa dine preemisser

Der er ingen foruddefineret varmelgsning, s& du kan vaelge luft-til-vand-pumpe, jord-
varme, solceller eller hvad der passer til bade klimasamvittighed og budget. Der er
betalt tilslutningsafgift til el, vand og kloak.

@nsker du fredfyldt sommeroase frem for helarsbolig? Med Vordingborg Kommunes
flexboligordning kan du s@ge dispensation og bruge huset som fritidsbolig uden
bopaelspligt.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Sagsnr.: 6002826

Dato: 08.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 437

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Ubebygget areal (ikke landbrugsareal),
Kommune: Vordingborg
Matr.nr.: 9ea Kalvehave By, Kalvehave
BFE-nr.: 9747632
Parcel nr.:

Zonestatus: Byzone
Vand: Ingen vandforsyning
Vej: Privat faellesvej
Kloak: Intet aflgb

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2026
Grundveerdi: 328.000
Grundlag for grundskyld: 262.400
Arealer

Grundareal udger: 849 m?

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Servitutter
Servitut nr. 1 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykn-

ing myv, Indeholder bestemmelser om salg

Planer
Kommuneplan B 10.12 - Boligomrade Gl. Kalvehave
Lokalplan 34 K - Aben/lav og tzet/lav boligbebyggelse p& Kalvehave Mark
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Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at ssge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljoundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Varmeplan: Gl. Kalvehave ligger i energidistrikt 3, hvor varmebehovet skal
daekkes ved individuel forsyning.Spildevandsplan: Arealet er separatkloakeret
og nye boliger tilsluttes offentlig kloak.

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

El: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kober ggres opmaerksom pa, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra

skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfaring pd egen grund, skelbrgnde
m.v. Saddanne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 3.542 | Kontantpris kr. 285.000
Gl. Kalvehave Villaby Grundejerforening ansl. 2026 kr. 1.600 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 3.650
Rottebekaempelse mm. ansl3et for 2026 kr. 100 (I alt kr. 288.650

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 5.242

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 25.000 Brutto ekskl. ejerudgift 1.671 md. / 20.058 &r. Netto ekskl. ejerudgift 1.302 md. / 15.628 ar v/27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Kgber skal selv rette henvendelse til egen bank for oplysninger om finansiering af grundkgb.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Ejerudgift/md.: kr. 437

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Grundejerforening

Navn: Gl. Kalvehave Villaby
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning
Det er muligt at betale grundejerforeningen for at vedligeholde grunden indtil den bliver be-
bygget, derved sgrger de for graesslaning mm. hvis det gnskes.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.

[Saelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsvaerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundveerdi forventes tilrettet skgnsmaessigt i samme
forbindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa seelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurder-
ingsstyrelsen har i den forbindelse skgnsmaessigt tilrettet den forelgbige grundveerdi.]

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il

(ll'ommchuscl |
7 ) E

|
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Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




