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Ringstedvej 104, 4173 Fjenneslev

Ejd. type Villa Bolig m? 11
Kontant 1.395.000 Veerelser 3
Ejerudgift 1.086 Grund m? 636
Byggedr/ombygget 1912/1967 Energimcerke D

Sagsnr. 373V3080
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Ringstedvej 104, 4173 Fjenneslev Sagsnr.: 373V3080 Dato: 10.06.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.086

Velholdt og indflytningsklar villa i Fjenneslev

I Fjenneslev kan I overtage denne velholdte og indflytningsklare villa. Ejen-
dommen praesenterer sig flot med en gul facade og et rgdt tegltag, og I kan
se frem til en bolig med et lyst indre og en velkomponeret planigsning, der
er lige til at rykke ind i og som danner en overskuelig ramme om familieli-
vet.

Beliggenheden kombinerer den landlige beliggenhed med korte afstande til

hverdagens mest brugte faciliteter. I er ikke ret langt fra fine legepladser,
og skole, pasningstilbud og indkgb er let tilgaengelige i Sorg, der ligger bare
en smule mod vest. Offentlig transport er ogsa lige ved handen, og for
pendleren er det desuden en fordel, at kgreturen til Kgbenhavn kan klares
pa knap en time.

Opholdsmiljget udggres af en stor stue, hvor I har god plads til at indrette
bade en spiseafdeling og et sofaomrade. Det velindrettede kokken er place-
ret centralt i huset, hvilket skaber en velfungerende base for hverdagens
madlavning. Kgkkenet toner frem med glatte, hvide fronter og en sort bord-
plade, mens bde stue og kgkken nyder godt af det rige lysindfald.

Stueplanet rummer desuden et peent og moderne badeveaerelse samt et
funktionelt bryggers. P& husets forstesal traeder I op p& et repos, hvor der
kan indrettes en lille arbejds- eller hyggekrog, og herfra er der adgang til to
gode veerelser. Begge veerelser har en behagelig atmosfaere, og deres stgr-
relser ggr dem nemme at indrette som henholdsvis soveveerelse og bgrne-
veerelse.

Udenfor kan I tage ophold pa en afskaermet terrasse, der binder huset og
den tilhgrende garage sammen og udggr et rart uderum p& de solrige dage.
Den grgnne del af haven er let at passe.

Kontakt os for en fremvisning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dorte Hahn Andersen
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Badevezerelse

Kgkken Stue Stue
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Veaerelse Veerelse

Garage Garage Set fra haven
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Adresse: Ringstedvej 104, 4173 Fjenneslev
Kontantpris: kr. 1.395.000
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Adresse: Ringstedvej 104, 4173 Fjenneslev Sagsnr.: 373V3080 Dato: 10.06.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.086
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 636 m? Servitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 111 m*  _'Nr 1:01.01.1585 - Dok om vej mv
Kommune: Sorg - Nr. 2: 08.06.1957 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Matr.nr.: 8n Fjenneslevmagle By, Fjenneslev @vrige arealer: - Nr. 3: 28.06.1957 - Dok om oversigt mv
BFE-nr.: 2503280  Garage: 40 m®> | - Nr. 4: 25.10.1963 - Dok om adgangsbegraensning mv
Zonestatus: Byzone - Nr. 5: 15.02.1968 - Forsyning / aflgb
Vej: Offentlig vej ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-
Opfgrt/ombygget &r: 1912/1967 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer Planer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Kommuneplan Fj.B 1 - Ringstedvej - Gartnervaenget
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Lokalplan 26 - Fjenneslev byomrade
Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 882.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 30.400 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 705.600 ikke betragtes som en garanti.
Grundlag for grundskyld: 24.320
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Ringstedvej 104, 4173 Fjenneslev Sagsnr.: 373V3080 Dato: 10.06.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.086
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Jordforurening

Forbehold: Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

Ejendommens forsyningsmaessige forhold salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
Arligt varmeforbrug: brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
Udgift kr.: 12.412 Forbrug: 1.773 m3 naturgas salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
Udgiften er beregnet i &r: 2018 grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Varmeinstallation: Naturgasfyr
Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og salgers ejendomsmaegler uved-

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg kommende

Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Nedgravet olietank
Jf. ejendommens BBR er der en nedgravet olietank pd ejendommen, som i
@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: 1986 er tomt og afbleendet.
Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Adresse: Ringstedvej 104, 4173 Fjenneslev
Kontantpris: kr. 1.395.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Husforsikring
Rottebekaempelse
Renovation

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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3.599
238
5.164
294
3.740

13.035

Sagsnr.: 373V3080 Dato: 10.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.086
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.395.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.250
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.646
Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslet kr. 8.750
Ialt kr. 1.421.646

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
0g

bankgarantistillelse mv.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Ringstedvej 104, 4173 Fjenneslev Sagsnr.: 373V3080 Dato: 10.06.2026
Kontantpris: kr. 1.395.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.086
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Sorg - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmaeglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab er én af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




