Kalundborgvej 73, 4200 Slagelse

Ejd. type Villa Bolig m? 150
Kontant 1.949.000 Veerelser 6
Ejerudgift 2.118 Grund m? 674
Byggedr 1944 Energimcerke Cc

Sagsnr. 371V2978
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Kalundborgvej 73, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V2978 Dato: 20.02.2026
Kontantpris: kr. 1.949.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.118

Villa med god plads og funktionel planlgsning

Denne fine villa i Slagelse er indrettet med to vaerelser, to badevaerelser, et kakken-al-
rum og to stuer i forening samt en keelder med et vaskerum og et disponibelt rum.
Indretningen giver mange muligheder for bade familieliv og forskellige anvendelser af
rummene. Ude har | en smuk have med terrassemiljger, graespleene og drivhus.

| stueplan finder | et alrum i aben forbindelse med keokkenet, hvilket skaber en praktisk
ramme om dagligdagen. Herfra er der desuden aben adgang til to stuer en suite, hvor
en hyggelig sofagruppe, et lsesehjgrne og mere endnu kan indrettes. Et vaerelse, som
kan anvendes til hobbyvirksomhed, samt et badevaerelse med brus afrunder stue-
planet. Farstesalen byder pa et repos, endnu et stort vaerelse og et anseeligt bade-
veerelse med vaeghaengt toilet og en glasafskaermet bruseniche. Keelderen rummer et
vaskerum med plads til de ngdvendige installationer samt et disponibelt rum, som kan
bruges til opbevaring eller hobbyaktiviteter.

Udendegrs er der en have, som giver mulighed for ophold og leg, og fra stueplan er der
direkte adgang til den vestvendte, delvist overdaekkede terrasse. Her forleenges
opholdsrummet ud under aben himmel, sa | kan nyde de varme sommerdage i gode
rammer. Haven er lukket, solrig og velanlagt, og et par skure sgrger for plads til
haveredskaber og meget andet.

Beliggenheden giver korte afstande til hverdagens ng@dvendigheder. Der er gaafstand
til flere dagligvarebutikker, skole, daginstitution og lsegehus, mens en kort cykeltur
farer til Slagelse Station og VestsjaellandsCentret.

Alti alt en villa med en funktionel indretning, god plads fordelt pa flere etager og en
beliggenhed taet pa alle hverdagens praktikaliteter.
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jan Thanning
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Udendgrs
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Adresse: Kalundborgvej 73, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 1.949.000
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Adresse: Kalundborgvej 73, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 1.949.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Slagelse
Matr.nr.: 6aq Holmstrup, Slagelse Jorder
BFE-nr.: 5372713
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig vej
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfart/ombygget &r: 1944
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.628.000
Grundveerdi: 904.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.302.400
Grundlag for grundskyld: 723.200
Tilbehgr:

RealMaeglerne Jan Thanning ApS
CVR-nr. 32840817

Klosterbanken 1/ 4200 Slagelse

TIf. +4572100018 / 4200@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/slagelse

Sagsnr.: 371V2978 Dato: 20.02.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.118

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Arealer**

Grundareal: 674 mi Servitutter

Boligareal i alt: 150 m®  _ Nr. 1:23.11.1973 - Dok om byggelinier mv 2-di lod til 2-x
@vrige arealer: Planer

Keelder: 40 m*> | Ingen

** |Laes naermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Skabsfryser, emheette, komfur-Atlas, Kgleskab-Samsung, Tilkgbes: Vaskemaskine Tgrretumbler

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.7 S/SO

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Kalundborgvej 73, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V2978 Dato: 20.02.2026
Kontantpris: kr. 1.949.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.118
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: seelgers aktuelle forsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Byzone:

Forbehold: Som udgangspunkt er alle ejendomme i byzone pr. 1. januar 2008, blevet
omradeklassificeret som lettere forurenet, jvf. lov nr. 507 af den 7. juni
2006 om andring af lov om forurenet jord.

Fibernet:
Ja

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 12.400 Forbrug: 0
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende.

Fjernvarme: 18,37 MWh til kr. 9.600 Elektricitet: 1.155 kWh til kr. 2.800

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Kalundborgvej 73, 4200 Slagelse
Kontantpris: kr. 1.949.000

Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r
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6.642
8.028
4.005

150
6.597

25.422

Sagsnr.: 371V2978 Dato: 20.02.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.118
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.949.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 13.550
Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 11.608
Ialt kr. 1.974.158

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.7 S/SO
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Adresse: Kalundborgvej 73, 4200 Slagelse Sagsnr.: 371V2978 Dato: 20.02.2026
Kontantpris: kr. 1.949.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.118
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Jan Thanning - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmasglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab erén af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




