Kernevej 6 - Orslev, 4760 Vordingborg

Ejd. type Villa
Kontant 1.295.000
Ejerudgift 1.796
Byggedr 1978
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Kernevej 6 - @rslev, 4760 Vordingborg Sagsnr.: 610-4620 Dato: 29.06.2026
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.796

STOR FLOT VILLA PA ROLIG VEJ I GRSLEV

| Drslev ligger denne villa, som nu kan blive jeres. Huset byder pa 167 m?, der fordeler
sig over halvandet plan med en saerdeles veldisponeret indretning. Beliggenheden er
pa en lukket vej i et roligt parcelhusomrade med kort afstand til bade hverdagens gere-
mal og grenne omrader. Nemt til daginstitution, skole, off. ladestander, bus med halv
times drift til Preeste og Vordingborg og 4 min. i bil til motorve;j.

Ved ankomst mgdes | af en flisebelagt indkarsel med adgang til garagen, et tilhgrende
disponibelt rum samt skur. Fra garagen er der direkte adgang til terrassen og den uge-
nerede have, hvor der bade er abne og overdeekkede terrasseomrader, sa | far de
perfekte rammer, nar | opholder jer udenders. Haven er smuk og velanlagt med grees-
plaene, afgraensede bede, blomster, buske og traeer, som tilsammen skaber dejlige
omgivelser at nyde tiden i.

Indenfor byder stueplan pa en funktionel planlgsning med entré, der farer jer til kakke-
net, som ligger i forbindelse med alrummet, der danner husets naturlige samlings-
punkt. Herfra er der adgang til bade stuen og den overdaekkede terrasse. | tilknytning
til kekkenet findes et bryggers med udgang til haven, hvilket giver en praktisk hverdag
med gode opbevarings- og vaskemuligheder. Stueetagen afrundes af to reguleere
veerelser samt et badevaerelse med bruseniche. Pa fgrstesalen findes endnu en stue
med god plads til ophold og eventuelt kontor- eller aktivitetsomrade. Herudover rum-
mer etagen et badeveerelse og et sovevaerelse med udgang til altan. Det er desuden
veerd at bemaerke, at huset opvarmes via en traepilleovn og en luft-til-luft-varmepumpe,
hvilket giver en gskonomisk og fleksibel energilgsning.

Ejendommen ligger i den lille landsby Qrslev, hvor der er et aktivt lokalmiljg med fod-
boldklub, spisesteder og dagligvarebutik. Omradet er omgivet af natur, og der er kun
cirka fire kilometer til kabstaden Vordingborg, hvor | finder et bredt udvalg af butikker,
skoler, uddannelse og @vrige byfaciliteter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kim K Pedersen
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Kgkken alrum

Badeveerelse 1 Veerelse Veerelse
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Trappe til 1. sal
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Soveveerelse Overdeaekket terrasse Garage
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Ejendommen Ejendommen

Ejendommen Ejendommen Haven
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Haven Overdakket terrasse

Overdaekket terrasse Haven Haven
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Adresse: Kernevej 6 - @rslev, 4760 Vordingborg Sagsnr.: 610-4620 Dato: 29.06.2026
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.796

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: villa  Grundareal: 996 M’ | gervitutter

Ma benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 167 m* | _'Nr. 1: 16.09.1953 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Kommune: Vordingborg - Nr. 2: 06.11.1972 - Dok om privat kloakering

Matr.nr.: 4au @rslev By, @rslev @vrige arealer: - Nr. 3: 23.01.1973 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv
BFE-nr.: 2550727  Garage: 37 m?

Zonestatus: Byzone Planer

Vej: Privat feellesvej ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- Kommuneplan B 06.01 - Boligomrade @rslev

Opfgrt/ombygget ar: 1978 res p§ www.boligejer.dk. Bygningsarealer

oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 1.292.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundveerdi: 389.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.033.600 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 311.200

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Keramisk el-kogeplade, indbygningsovn, emhaette, GRAM kgleskab, BOSCH opvaskemaskine, WASCO fryser og SIE-
MENS vaskemaskine.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til police

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.300 Forbrug: 10.604 kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Luft-til-luft varmepumpe

Ejendommens primaere varmekilde: Luft-til-luft varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Traepillebreendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

PANASONIC luft-til-luft varmepumpe, elvarme, treepille braendeovn og METRO el-vandvarmer. Jf. energimaerke er
varmeforbrug beregnet til kr. 500 i breende og kr. 13.800 i el til opvarmning.

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.271 Kontantpris kr. 1.295.000
Grundskyld kr. 4.201 Tinglysningsafgift af skadet kr. 9.650
Renovation kr. 2.937 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.420
Skorstensfejning kr. 500 I alt kr. 1.314.070
Grundejerf i kr. 1.000 o

Rc:gtr;b?lfaecr)nrsz;gg k: 147 Keber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikring kr: 7.49¢ ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 21.553

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Kernevej 6 - @rslev, 4760 Vordingborg
Kontantpris: kr. 1.295.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: GF @rslev Frugtplantage Formand Sgren Mgrkmann
Pligt til medlemskab: Nej

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige vaerdier er fastsat,
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.

Grundejerforening - fremtidig beskatning af faelles arealer/ejendomme

Kgber ggres opmaarksom pa, at der aktuelt p&gar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem. Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i
drene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterre-
gulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan sdledes herigennem have betydning for grundejerforeningens med-
lemmer. Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der redu-
cerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker
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Sagsnr.: 610-4620 Dato: 29.06.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.796

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 6: hovedstol kr. 692.000

dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen. Kgber henvises til egen r%dgiver for vejledning om konsekven-
serne af ovenstdende. Eventuelle konsekvenser af ovenstdende, er szlger og szlgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Spildevandsplaner
Ejendommen er beliggende indenfor et kloakopland med planlagt sendring af kloakering til sepa-
ratkloakring planlagt i 2025.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i et omr8de med szerlige drikkevandsinteresser

BBR-Meddelelse

Ejendommen overdaekkede terrasse pad ansldet 18 m2 og skur pd ansldet 12 m2 er begge ikke
noteret p& BBR-Meddelelsen og begge forhold vil kgber overtage sdledes.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi er en veletableret ejendomsmaeglervirksomhed med mange ars
erfaring inden for branchen, hvilket bringer betydelige fordele for
bade vores seelgere og kgbere. Siden vores etablering i 1997 ar-
bejder vi dagligt for vores slogan: "Sydsjeellands mest personlige
ejendomsmaegler". | 2020/2021 oplevede det danske boligmarked
en helt ekstraordinaer aktivitet, hvorefter der i 2022 viste sig en ty-
delig afmatning bade i antal handler og i salgspriserne. Heldigvis
viste 2023 allerede vejen til et mere stabilt boligmarked i over-
ensstemmelse med det normale og en optur har igen holdt sit ind-
tog i 2024 og 2025. Vi fastholder derfor et hgjt tempo i 2026 til glae-
de for vores kunder og vi har nu rundet 2.569 solgte ejendomme
og stadig med en markant hgj seelgeranbefaling pa boligsiden.dk




