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Klingseyvej 10A, 2720 Vanlgse

Ejd. type Villa
Kontant 12.995.000
Ejerudgift 5.465
Byggedr 2024

Bolig m? 180
Veerelser 6
Grund m? 600
Energimcerke A2020

Sagsnr. 14526143

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse / TIf. +45 38742111 / www.realmaeglerne.dk/ianlose
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Klingseyvej 10A, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526143 Dato: 07.09.2026
Kontantpris: kr. 12.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.465

Nybygget kvalitetshus fra 2024 — moderne komfort og central belig-
genhed

P& Klingseyvej 10A far I muligheden for at flytte direkte ind i et szerdeles
flot og velindrettet hus fra 2024, opfgrt af Eurodan i en klassisk stil og med
fokus p& gode materialer, funktionalitet og moderne komfort. Her far I for-
delene ved et helt nyt hus kombineret med en attraktiv og central beliggen-
hed midt i Vanlgse.

Huset er indrettet med gulvvarme pd begge etager, Genvex-ventilation og
energimaerke A2020, hvilket tilsammen giver et behageligt indeklima og et
meget lavt varmeforbrug. Samtidig er huset stort set vedligeholdelsesfrit,
sa tiden kan bruges pé at nyde boligen og de skgnne udearealer frem for pd
Igbende vedligeholdelse.

I stueplan bydes I velkommen i en rummelig entré med god plads til famili-
ens hverdag. Herfra er der adgang til et gaestetoilet samt et stort og prak-
tisk bryggers med gode arbejds- og opbevaringsmuligheder.

Boligens naturlige samlingspunkt er det skgnne kgkken/alrum, hvor loftet
er fgrt til kip og skaber en fantastisk rumfornemmelse. Det moderne kgk-
ken er funktionelt indrettet med gode harde hvidevarer, og fra alrummet er
der direkte udgang til den syd-/vestvendte terrasse og have. Her er der
gode muligheder for bdde afslappende sommerdage, grillmiddage og hyg-
gelige stunder med familie og venner.

Fra kgkken/alrummet er der adgang til en dejlig dagligstue, som giver fami-
lien et oplagt ekstra opholdsrum. I stueplan findes desuden et stort forael-
dresoveveerelse med direkte adgang til eget badeveerelse med bruseniche -
en sardeles praktisk og komfortabel lgsning.

P3 forstesalen er der indrettet tre gode veerelser, som giver plads til bgrn,
hjemmekontor eller gaester, samt endnu et flot badevaerelse med bruseni-
che. Planlgsningen gor saledes huset oplagt til bernefamilien, der gnsker
god plads og en bolig, som kan fungere optimalt gennem mange &r.

',,a!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Kasper Christensen
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Adresse: Klingseyvej 10A, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526143 Dato: 07.09.2026
Kontantpris: kr. 12.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.465

Udenfor far I en skan, solrig syd-/vestvendt grund med en dejlig terrasse, hvor solen kan nydes
langt hen pd dagen og aftenen. Haven er nem at holde og understgtter pa fineste vis husets
vedligeholdelsesfrie kvaliteter. Hertil kommer et stort og praktisk opbevaringsskur samt et over-
deekket cykelskur.

Beliggenheden er et kapitel for sig. Her bor I centralt i Vanlgse med blot f& hundrede meter til
Vanlgse C, hvor Metro, S-tog og busforbindelser ggr det nemt at komme rundt i b&de Kgben-
havn og omegn. Samtidig er I taet pd omradets mange indkgbsmuligheder, caféer, skoler, insti-
tutioner og grgnne omrader.

Klingseyvej 10A er kort sagt et moderne hjem, hvor klassisk arkitektur, gennemtankt indretning
og moderne byggeteknik gar hdnd i hdnd - og hvor I far glaeden ved et nybygget hus uden at
give afkald pa den attraktive og levende beliggenhed, som ggr Vanlgse til et eftertragtet sted at
bo.
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Adresse: Klingseyvej 10A, 2720 Vanlgse

Kontantpris: kr. 12.995.000

Sagsnr.: 14526143
Ejerudgift/md.: kr. 5.465

o iiwRoImT T2 z < x (&Y
e » E RO g i 3 ooV
z o »! kel H 3 i 3
2 e z > B = i )
3 o % = a £ 8 o
3 e 5 : 5 ° B =
vel 3 % 3 3 > =
P : c s s e : 3 % %
crot® : u,‘ Y
ciksholmys! O
S
o
° " SO N\
) z 3 wot v % %
% © (ysovel at” z ES <
s, Ny S +© o . T A r"
e. N o & e
/‘Q ., wos? &N e :
ved
T s‘““qe X
© wa
%] K %
% A %
;_/ 5 5 % £ e v s
m ° e ? A e 9, el
S < 3, 1 ) o, A
2 ’ % 2 i % “, o
Stueplan 2 3 3 % 3 3 5 %
P 1 " I 4, 3 5 % 2 o 4
1 5 2 3 % 3 s
‘ 452m 2,01 m v I ‘ 1,60 m 1.8 e | lp 5 e )
z & . o n 260m o o, % g0t >,
— p— i o o 2 ®
| — 346m 3 E l ] M ~ o, K, ol A z \
& 5l wey \ T B K o poraiil ° Z oot Y.
L_JE Bryggers 2 fiis | | Q 5 9 > gwen %
2 Soveverelse > Bad < 277m 1= £ 4 “e, ey oeenst X
=3 > / 3 £ % 2,
3 o — c = 3 o,
3,00m e E 5 3 % =
| I 471m @ < e
I - |5 Verele Vaerelse g g osiupve)
£ =hd 1e Repos <H Y S
—— L 7 Entré - | Z 2
° 2.03 ] {raveb
5 m ! \ B agho
' - o 3,69 m r LA W
= op —— — Ned el - g 3 artas AVE A
= a > NSERL AT, ese Poliovej
— — k3 ® % N2
‘ I“;.[OVN —— 4 onlssr i 2
£ — " 5 oL o,
8 m m m el -} v A
8 Opholdsstue A - ) S
< A o Vs Aben i i 3
< 52m .
‘ Kokken 1.8al " o 3
et 3 5
. 3 3 .,
i W z 3 -
i ‘ ‘ " 2 2 3 -
= | < | 7.27m 3z A 3 2
S E R E
: — A z >
4,52m 7.27m ‘ 2,50 m ﬁ 245m ' L TTCas fiarsa) A2 3
| — ] 5 3 3
\ 1 3 E enVaniese .
3 senol® s,
39 s,
a (A ‘;ﬂ
Terrasse T Lae 3
/ v o
2 K o
£ > 0
3 SISl B &
S 9 oy 2! \ o
dure S Ser,, 3 °, 2
z Bro” e, - < \ . X
0 s > ® s s
3 < 2 o, 4 %
5 5 3 S, < e = z
Vejledende tegning, ikke malfast < 5 3 ’) = e
E 5
Hyltebjerg Allé
Hylteblora Allé T Eineot 8
o) x
3 B H %
3 : 3 :
e © < > AN
- » B = o ae
3 ) < z i
e E N 00
Dy O <
Version 3.8 S/SO

tian. Pat
cnele

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e



RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanigse =4 A E

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

Adresse: Klingseyvej 10A, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526143 Dato: 07.09.2026
Kontantpris: kr. 12.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.465
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 600 m* | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 180 m* | _'Nr. 1: 23.02.1898 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Kommune: Kgbenhavn - Nr. 2: 19.09.1900 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Matr.nr.: 10e Vanlgse, Kgbenhavn @vrige arealer: - Nr. 3: 04.06.1970 - Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv
BFE-nr.: 100331417 - Nr. 4: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme mv
Zonestatus: Byzone  ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres - Nr. 5: 20.01.2022 - Deklaration om bebyggelse
Vej: Privat feellesvej p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
Opfgrt/ombygget &r: 2024 ifglge BBR-meddelelsen. Planer
Ingen
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, g
Offentlig vurdering pr.: 2024 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Ejendomsvaerdi: 10.373.600 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundveerdi: 4.880.000 betragtes som en garanti.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 8.298.880
Grundlag for grundskyld: 3.904.000
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

(Ovn: Siemens / Kgleskab: Asko / Kogeplade: Siemens/ Fryser: Siemens / Emhaette: Thermex / Opva-
skemaskine: Siemens / Mikroovn: Siemens / Vaskemaskine: Blomberg / Tgrretumbler: Blomberg)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Klingseyvej 10A, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 12.995.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Aim Brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.000 Forbrug: 7 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2024
Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Szlgers seneste arsforbrug var fra d. 31.10.2024-30.10.2025 pa kr. 10.674,38

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed szelger og szelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgan

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus

elinstallationsrapport og energimeerkning:

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Energimaerke A2020

Version 3.8 S/SO

Sagsnr.: 14526143
Ejerudgift/md.: kr. 5.465

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

REAL

Dato: 07.09.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og salgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Kommuneplaner & Spildevandsplaner - afventer ejendomsdatarap-
porten

Kgbenhavns Kommuneplan 2024 Fremtidens klimavenlige hovedstad -
R24.T.6.1 - T1* + R24.B.6.40 - B1

Spldevandsplan: R24.B.6.40 - B1 - Eksisterende kloaktype for omradet:
Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)
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Adresse: Klingseyvej 10A, 2720 Vanlgse
Kontantpris: kr. 12.995.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsvaerdiskat
Grundskyld
Rottebekaempelse 2026
Renovation 2026

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Olesen & Christensen MDE
CVR-nr. 31584523

Alekistevej 84 / 2720 Vanlgse

TIf. +4538742111 / 2720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/vanlose

42.324
19.910
136
3.205

65.576

Sagsnr.: 14526143 Dato: 07.09.2026
Ejerudgift/md.: kr. 5.465
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 12.995.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 79.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 20.345
Ialt kr. 13.095.195

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Klingseyvej 10A, 2720 Vanlgse Sagsnr.: 14526143 Dato: 07.09.2026
Kontantpris: kr. 12.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.465
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil saelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve | Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Olesen og Christensen

Siden 2002 har RealMaeglerne Olesen & Christensen veeret et godt
valg, nar boligen skal szelges.

Vi har stor erfaring indenfor salg af villaer, reekkehuse, villalejlighe-
der og ejerlejligheder. Husk altid at spgrg os inden du saetter din
bolig til salg.

Kontakt os for en uforpligtende boligsnak - det koster ikke noget!

Salg og Kgb af bolig - vi deekker bl.a. falgende omrader:

2720 Vanlgse samt Kgbenhavn




