Bakkevej 13, Farre, 7323 Give

Ejd. type Villa Bolig m? 105
Kontant 650.000 Veerelser 3
Ejerudgift 1.269 Grund m? 856
Byggedr 1964 Energimaerke D

Sagsnr. 501-5981

RealMaaglerne Maiken Ngrtoft ApS

Vestergade 2B /7323 Give / TIf. +45 70232280 / www.realmaeglerne.dk/ngrtoft
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Salgsopstilling
Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.
Adresse: Bakkevej 13, Farre, 7323 Give Sagsnr.: 501-5981 Dato: 05.07.2026
Kontantpris: kr. 650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.269

Gedigen villa med stor og rummelig garage

I den hyggelige landsby Farre finder du denne villa fra 1964, som med sine
105 m2 bolig byder p& en funktionel og overskuelig ramme for dig, der gn-
sker at skabe dit eget hjem. Ejendommen er opfgrt i gule sten med eternit-
tag fra 2010 og fremstar med et solidt udgangspunkt, hvor der er plads til
og brug for at saette sit personlige praeg gennem modernisering og opdate-
ring.

(Se naermere beskrivelse pd naeste side.)
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Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Maiken Ngrtoft
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Adresse: Bakkevej 13, Farre, 7323 Give Sagsnr.: 501-5981 Dato: 05.07.2026
Kontantpris: kr. 650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.269

Planlgsningen er enkel og praktisk med bryggers, hvor naturgasinstallationen fra 1999 er place-
ret, og der er mulighed for tilkobling til fiernvarme i omradet. Kgkkenet har spiseplads, vinylgulv
og panelloft, og herfra er der adgang til en entré, som fgrer videre til en vinkelstue. Stuen har
et dejligt lysindfald og udgang til en lzefuld terrasse, som indbyder til ophold i de lune m&neder.
Derudover rummer boligen et soveveerelse, et ekstra vaerelse samt et brusebadevaerelse.

Til ejendommen hgrer ogsad en garage pa 46 m2, opfert i gule sten med traebeklaedning og ud-
styret med el-port, hvilket giver bdde god plads og hgj funktionalitet. Dertil kommer et praktisk
redskabsskur pd 10 m2, s& haveredskaber og opbevaring kan holdes godt organiseret. Grunden
er dejlig og nem at holde, og haven giver mulighed for bade prydhave og kekkenhave, hvis du
drgmmer om at dyrke egne grgntsager eller skabe en grgn oase med minimal vedligeholdelse.

Beliggenheden i Farre er ideel for dig, der gnsker et roligt landsbymiljg med et steerkt lokalt
sammenhold og gode naboskabsveerdier, samtidig med at hverdagen er let at f3 til at haenge
sammen. Der er kun fa kilometer til handels- og stationsbyen Give, og motorvejen nds nemt i
b&de nordlig og sydlig retning. Samtidig er der kun omkring 20 km til Vejle, hvilket ggr placerin-
gen attraktiv for bade pendleren og familien, der gnsker fredelige omgivelser uden at give afkald
pa adgang til byliv og transportmuligheder.
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Entré Kokken Kgkken

Spiseplads i kgkken Spiseplads i kgkken Stue
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Stue Veerelse Soveveaerelse
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Ejendommen Ejendommen Ejendommen
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Ejendommen Ejendommen

Havehus

Garage
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Adresse: Bakkevej 13, Farre, 7323 Give Sagsnr.: 501-5981 Dato: 05.07.2026
Kontantpris: kr. 650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.269
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 856 m? Servitutter
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 105 m* | pgen
Kommune: Vejle
Matr.nr.: 17y Farre By, Give @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 4348837  Garage: 46 m®> | Kommuneplan 99.L.26 - Farre
Zonestatus: Landzone Udhus: 10 m?
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget &r: 1964 ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsvaerdi: 702.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 187.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 561.600 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 149.600 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

(Alle hvidevarer skal skiftes, da de ikke virker optimalt.)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Bakkevej 13, Farre, 7323 Give Sagsnr.: 501-5981 Dato: 05.07.2026
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Skgdeberigtigelse
Forbehold: Der er forbehold i forsikringen f.s.v.a. garagen, som ikke er deekket for svamp og insekt. Udhuset er RealMaeglerne Maiken Ngrtoft sgrger pd vegne seelger for handlens berigti-
kun forsikret mod brand til dagsveerdi. Se police. gelse, herunder udarbejdelse af skgde, tinglysningsekspedition, udar-

bejdelse af refusionsopggrelse m.v. Omkostningerne hertil betales af sael-
ger. Kgber alene betaler hele tinglysningsafgiften.

Kloakering

Vejle Kommune/Vejle Spildevand kan stille krav til andring af aflgbsforhol-
Ejendommens forsyningsmaessige forhold dene. Fremtidige udgifter hertil er szelger og ejendomsmaegler uvedkom-
Arligt varmeforbrug: mende.
Udgift kr.: 17.200 Forbrug: 1.410 m3 i
Udgiften er beregnet i ar: 2026 Renovation

Det bemaerkes, at der pa ejendommen kan vaere privat renovationsord-
ning. Der er ikke taget hgjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgif-
ter, idet der alene er taget hgjde for obligatorisk renovationsgebyr til kom-
munen.

Varmeinstallation: Naturgasfyr
Ejendommens primare varmekilde: Naturgasfyr
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand Internetforhold

Internetforsyning: Altiboks

Kgber tilveelger selv fremtidig antenne- og internetforsyning.

Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne
og internetforbindelse.

Arealer

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: De anfgrte arealer er hentet fra ejendommens BBR-ejermeddelelse. Area-
Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, |lerne er vejledende og kan divergere i forhold til de faktiske forhold.

evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "undersg-
ges nermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2B /7323 Give =AM

TIf. +4570232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Bakkevej 13, Farre, 7323 Give Sagsnr.: 501-5981 Dato: 05.07.2026
Kontantpris: kr. 650.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.269

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 2.864 | Kontantpris kr. 650.000
Grundskyld kr. 1.571 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 5.750
Renovation kr. 3.269 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.349
Rottebekaempelse kr. 1151 alt kr. 662.099
Forsikringspraemie kr. 7.414

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: - kgbers egne r@dgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

- tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v.

- finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 15.233

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.589 md. / 43.072 &r. Netto ekskl. ejerudgift 2.932 md. / 35.180 ar v/24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 1: hovedstol kr. 577.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft m@gder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder, hob-
bylandbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og erhverv-
sejendomme, projektsalg og udlejnings- og erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et nzert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi leegger stor veegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bolig-
handel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.

Vi gleeder os til at hjeelp dig i mal med din bolighandel.




