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Ejd. type Villa
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Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Diagonalvejen 108, Gammelby, 7323 Give Sagsnr.: 501-5876 Dato: 15.06.2026
Kontantpris: kr. 745.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.910

Handveerkertilbud i landlige omgivelser

Ejendommen ligger i landlige omgivelser mellem Give og Grgnbjerg og ud-
bydes som en nedlagt Iandejendom med gode rammer for den kgber, der
gnsker at sezette sit eget preeg pa stedet Ejendommen fremstar som et
h&ndvaerkertilbud, hvor der ma pdregnes en del istandsaettelse, men hvor
bade bygninger og indretning giver mulighed for at skabe en funktionel
bolig med tilhgrende udbygninger.

Ejendommen er opfgrt som en trelaenget ejendom best8ende af et stuehus
og to udhuslaender. Stuehuset er i ét plan og rummer 123 m2 bolig. Boligen
indeholder entre med adgang til husets gvrige rum, en stue samt et vae-
relse og et soveveerelse. Derudover er der kgkken, baggang og et viktualie-
rum, som giver ekstra opbevaringsplads. Badeveerelset er indrettet med
bruseniche. Huset er udvendigt pudset og malet, og taget er udfgrt som
profileret stdlpladetag.

De to udhusleenger giver flere anvendelsesmuligheder. Den ene laenge inde-
holder garage og veerkstedsplads, hvilket kan vaere praktisk til b&de hobby
og opbevaring. Den anden laenge er en tidligere staldbygning, som rummer
flere disponible rum samt en lade, der kan benyttes til maskiner, opbeva-
ring eller lignende formal.

Ejendommen ligger i landlige omgivelser med kort afstand til Give. Her fin-
des et bredt udvalg af dagligvare- og specialbutikker, skoler, idreetsfacilite-
ter og togstation, hvilket ggr det nemt at kombinere livet p8 landet med
hverdagens behov. Afstanden til byen er kun fa kilometer, hvilket giver en
praktisk beliggenhed samtidig med, at man bor i rolige omgivelser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Maiken Ngrtoft
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Adresse: Diagonalvejen 108, Gammelby, 7323 Give Sagsnr.: 501-5876 Dato: 15.06.2026
Kontantpris: kr. 745.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.910
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 11.281 m? Servitutter
Ma benyttes til: heldrsbolig - heraf vej 52 m? | _'Np 1:20.12.1969 - Dok om byggelinier mv.
Kommune: Vejle  Boligareal i alt: 123 m* | _ Nr. 2: 24.01.1972 - Dok om adgangsbegraensning mv
Matr.nr.: 2h Gammelby By, Ringive - Nr. 3: 20.11.2003 - Dok om hegn, hegnsmur mv
BFE-nr.: 9488386  @vrige arealer:
Zonestatus: Landzone Tiloversbleven landbrugs- 229 m? Planer
Vej: Privat vej ~ bygning: Ingen
Opfgrt/ombygget ar: 1906/1968 Tiloversbleven landbrugs- 108 m?
bygning:
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2024 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-
Ejendomsvaerdi: 962.000 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Grundveerdi: 610.000 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 769.600
Grundlag for grundskyld: 488.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

De pa ejendommen tilbagevaerende harde hvidevarer medfglger uden nogen form for garanti.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Laererstandens Brand-

forsikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Vedr. Udhus p8 229m2: Nzevnte bygning er omfattet af brand- og bygningsbeskadigesesdaekningen.
Vedr. Udhus p8 108m2: Naevnte bygning er omfattet af bygningsbranddaekningen til dagsveerdi.

Kgber sgrger selv for tegning af ny forsikring.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 50.300 Forbrug: 2.746 liter
Udgiften er beregnet i ar: 2026
Varmeinstallation: Oliefyr

Ejendommens primare varmekilde: Oliefyr
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke pdkreevet)

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimaerkning: Energimaerke E
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.925 | Kontantpris kr. 745.000
Grundskyld kr. 5.124 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 6.350
Skorstensfejning kr. 1.221 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 11.690
Arlig temning septik/trixtank kr. 8751 alt kr. 763.040
Afgift for rottebekaempelse kr. 183 o

Fo?'sikringspraemie P Kr. 9.794 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Statsafg. vand / spildevand, anslget kr: 1:800 ter til: - kgbers egne r@dgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

- tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v.
- finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 22.922

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 40.000 Brutto ekskl. ejerudgift 4.102 md. / 49.224 &r. Netto ekskl. ejerudgift 3.351 md. / 40.208 &r v/24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 924.000
Nr. 5: hovedstol kr. 150.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Skgdeberigtigelse

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft sgrger pd vegne salger for handlens berigtigelse, herunder udar-
bejdelse af skgde, tinglysningsekspedition, udarbejdelse af refusionsopggrelse m.v. Omkostnin-
gerne hertil betales af saelger. Kgber alene betaler hele tinglysningsafgiften.

Internetforhold
Kgber tilveelger selv fremtidig antenne- og internetforsyning.

Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne og internetforbindelse.

Kloakering
Vejle Kommune/Vejle Spildevand kan stille krav til a&endring af aflgbsforholdene. Fremtidige ud-
gifter hertil er saelger og ejendomsmaegler uvedkommende.

Renovation

Det bemaerkes, at der p& ejendommen kan vaere privat renovationsordning. Der er ikke taget
hgjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgifter, idet der alene er taget hgjde for obligato-
risk renovationsgebyr til kommunen.

Dgdsbo - Ansvarsfraskrivelse

Da saelger er et dgdsbo, er det aftalt, at afsnittet "Ejendommens fysiske forhold" i standardvilkr

for Dansk Ejendomsmeeglerforenings kgbsaftale ikke er en del af naervaerende kgbsaftale.

Der er i forbindelse med handlen blevet udarbejdet en elinstallationsrapport, tilstandsrapport,
tillige med en oplysning om ejerskifteforsikring, ligesom saelger har erklaeret at ville betale halv-
delen af praemien p& den tilbudte forsikring. Kgber har féet udleveret de naevnte dokumenter og
erklaeringer. Kgber er desuden blevet gjort bekendt med konsekvenserne af, at salger

praesenterer disse oplysninger. Kgber er bekendt med, at saelger er et dgdsbo. Ejendommen
saelges uden ansvar for de mangler af enhver art, som ikke er omfattet af ansvarsfraskrivelsen i
Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom, kap.1, herunder medfglgende
haérde hvidevarer. Saelger er dog ikke uden ansvar for adkomstmangel. Kgber erklzerer sig ind-
forstdet med ikke at kunne ggre misligholdelsesbefgjelser gaeldende overfor boet i anledning af
evt. mangler ved ejendommen, herunder retten til at haeve handlen, fordre afslag i prisen eller
kraeve erstatning, hverken nu eller senere.

Parterne er enige om, at der i kgbsprisen er taget hgjde for neerveerende ansvarsfraskrivelse.

Udlejet ejendom

Ejendommen er p.t. udlejet, men lejer har opsagt lejemalet og er pabegyndt sggning af ny bo-
lig. Lejema3let fraflyttes af lejer senest 3 maneder efter endelig overtagelsesdag over ejendom-
men. Forhgr naermere herom hos ejendomsmaegler.

BBR
Der er ingen garanti for, at BBR svarer til de faktiske forhold. Bl.a. er vandforsyning noteret som
brgnd, men ejendommen forsynes med vand fra Give Vandvaerk.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft m@gder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder, hob-
bylandbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og erhverv-
sejendomme, projektsalg og udlejnings- og erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et nzert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi leegger stor veegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bolig-
handel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.

Vi gleeder os til at hjeelp dig i mal med din bolighandel.




