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Dato: 08-04-2023
Indledning

Efter anmodning fra Bettina Larsen, er der foretaget en tilstandsvurdering og gennemgang af ejendommen.
Gennemgangen er foretaget i uge 14, 2023, ved gennemgangen deltog Bettina Larsen og Rasmus samt
Kenneth Christensen.

Ved gennemgangen er der foretaget en generel registrering af eiendommens primaere bygningsdele og
installationer, herunder seerligt

Tag, facader og gavle
Keelder og fundamenter
Trappeopgange

Dgre og vinduer
Aflgbsinstillationer
Brugsvandinstallationer
Varmeinstallationer
Boilerrum
Ventilationsinstallationer
Ejendommen generelt

Der er ved undersggelsen ikke foretaget nogen form for dbning i konstruktionerne, udover adgang via
inspektionslemme.

Registreringen er samlet i et skema, hvor tilstanden for de undersggte bygningsdele samt forslag til afhjeelpning
og budget er beskrevet.

Bygningsdelene er opdelt efter et sékaldt 20-punktskema.
Alle priser er ekskl. moms.

Priserne for de enkelte bygningsdele er samlet p& et summationsark. Dette ark indeholder udgifter til uforudsete
arbejder. P& arket kan de samlede udgifter til de foreslaede udbedringer saledes aflaeses.

Som det fremgar, er udfgrelsestidspunktet ogsa prioriteret og det er derfor muligt for at foretage en langsigtet
budgettering af vedligeholdelsesindsatsen.

Bygherreudgifter, s& som renter og evt. administrationsgebyrer, er ikke medregnet i summationsark.
| forbindelse med gennemfarsel af arbejder skal der foretages en miljgscreening af de bergrte bygningsdele for
evt. miljgskadelige stoffer. Det er bygningsejer pligtig til.

Aktiviteter kan altid rykkes frem tidsmaessigt (f.eks. fra 2-5 til 0-2 ar), hvis det f.eks. grundet udjeevning af
vedligeholdelsesbudgetter eller lignende gnskes.

Frederiksberg, den 08-04-2023

Frank Guldmann
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Summationsark

De budgetterede udgifter 1l 1] [\ \
Bygningsdel Udgifter i alt 0-2 ar 2-5ar 5-10 ar

01. Tagveerk 1.827.600 1.827.600 0 0

02. Keelder/fundering 0 0 0 0

03. Facader / sokkel 1.477.000 1.477.000 0 0

04. Vinduer 0 0 0 0

05. Udv. dare 10.000 10.000 0 0

06. Trapper 960.000 60.000 900.000 0

07. Port / gennemgang 93.000 0 93.000 0

08. Etageadskillelse 0 0 0 0

09. WC/baderum 0 0 0 0

10. Kgkkener 0 0 0 0

11. Varmeanlaeg 0 0 0 0

12. Aflgb 0 0 0 0

13. Kloak 20.000 20.000 0 0

14. Vandinstallation 0 0 0 0

15. Gasinstallation 0 0 0 0

16. Ventilation 240.000 240.000 0 0

17. El/svagstrgm 0 0 0 0

A. HANDVZARKERUDGIFTER EXCL. MOMS

4.627.600 3.634.600 993.000

B. HANDV/ERKERUDG. EXCL. SVAMP (sum pkt. A, kolonne
I-11)

4.627.600 3.634.600 993.000

20 Byggeplads udgifter til mandskabsvogne mm. 462.760 363.460 99.300
20 Byggeplads udgifter til stillads mm. 766.500 766.500 0
C. HANDVZARKERUDGIFTER | ALT (sum 1-20) 5.856.860 4.764.560 | 1.092.300
D. Uforudsete udgifter , 10% 585.686 476.456 109.230
E. Handveerkerudgift og uforudsete udgifter 6.442.546 5.241.016 | 1.201.530
F. Teknikerhonorar - ombygning, 10 % 644.255 524.102 120.153

G. HANDV/ZAERKERUDG. OG TEKNIKKERHONORAR (sum F,
G ogH)

7.086.801 5.765.118 | 1.321.683

H. Moms af hdndveerkerudgifter, 25%

1.771.700 1.441.279 330.421

I. HANDVARKUDGIFTER, INKL. MOMS

8.858.501 7.206.397 | 1.652.104

Udgifter er opgjort ved byggeomkostningsindeks for boliger 112,8

Pris er ekskl. renter, administrationshonorar og bygherreudgifter.
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Beskrivelse af eksisterende forhold

Ejendommen:
Englandsvej 12A, B og C, 2300 Kgbenhavn S.
Matr. Nr.68c af Sundbyvester, Kgbenhavn

Bevaringsveerdi(SAVE-veerdi): 4.
Bygningerne med vaerdierne 2-4 er de bygninger, som i kraft af deres arkitektur, kulturhistorie og handveerksmaessige udferelse er
fremtraedende eksempler inden for deres slags.

Opferelsesar: 1935.
Antal etager excl. keelder og tagetage: 5.
Antal boliger: 31

Bebygget areal 421 mz
Samlet bygningsareal (Excl. Keelder og tagetage) 3015 mz
Samlet boligareal 2105 m2
Samlet erhvervsareal 596 m?
Samlet keelderareal 421 m2
Heraf dyb kaelder 0 mz2
Samlet tagetageareal 295 m2
Heraf udnyttet tagetage 295 m2
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Bygningsdele/konstruktioner:
Repraesentant fra ejer har oplyst om fglgende forbedringer/istandseettelser.
Der foreligger ikke nogen liste over udfgrte arbejder over arenes lgb.

- 2017-2018, udskiftning af brugsvandsinstallation.

- 2004, udskiftning af faldstammer.

01 Tagveerk:

Bygningen er udfgrt med saddeltag, uden undertag og isolering.

Der er indbleest isolering i etageadskillelse over gverste beboelseslag.
Tagbelaegningen er udfart i tagsten.

Loft er tilgaengeligt via hovedtrapper, loft er indrettet med pulterrum.

02 Keelder/fundering:
Keelder er overvejende indrettet til opbevaring for erhverv i eiendommen.
Keelderyderveegge, skillevaegge og lofter er pudsede.

03 Facader/sokkel:

Facade mod gaden star i blankt murveerk i rade mursten,
med en pudset sokkel.

Facade er udfert med stabte salbsenke.

Gardfacade star i blankt murveerk med gule sten.
Sokkel er filset i en gra nuance. Facade er udfgrt med stabte salbaenke.

04 Vinduer:
Vinduer er udskiftet individuelt og er overvejende gamle termoruder med kold kant.

Tilstand m.v. er ikke behandlet i naerveerende rapport, da vedligeholdelse er den enkeltes eget ansvar.

05 Udvendige dgre:
Dgre ud mod gaden:
e 3 stk. dgre med sideparti til hovedtrapper, 3 stk. enkelt dagre til erhverv.

Dgre i gard:
e 3 stk. dare til bitrapper er treedgre med et glasfelt i top.
e 2 stk. dgre i portgennemgang, ligeledes traeedgre men uden glas.

06 Trapper:

Hovedtrapper er udfgrt i tree, balustre, handlister er ligeledes udfgrt i tree. Trinflader og reposer er belagt med
linoleum, dog ikke gverste etage til loft, der star uden beleegning.

Vaegge, underside af lgb og reposer star pudset og malet.

Indgangsrepos er udfart terrazzo.

Entredgre i hovedtrapper til lejligheder er glatte treedgre med darspion og glasfelt foroven i tradglas.

Bitrapper er udfart i trae, balustre og handlister er ligeledes udfart i tree.
Trinflader og reposer star uden beleegning.

Veegge, underside af lgb og reposer star pudset og malet.

Entredgre i bitrapper til lejligheder er ligeledes treedgre.

08 Etageadskillelse:
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Opbygget i beton udstgbt imellem stalprofiler, herpa breeddegulv jeevnfer tegningsmateriale

09 Badeveerelser
Toilet/baderum i lejligheder er individuelt renoverede af de enkelte ejere.
Tilstand m.v. er ikke behandlet i naerveerende rapport, da vedligeholdelse er den enkeltes eget ansvar.

10 Kgkkener
Kgkkener i lejligheder er individuelt renoverede af de enkelte ejere.
Tilstand m.v. er ikke behandlet i neerveerende rapport, da vedligeholdelse er den enkeltes eget ansvar.

11 Varme:
Varmeanlaegget er 2-strengsanlaeg, med pladejernsradiatorer i de besigtigede lejemal.
Der er feelles varmecentral med nabobygning, som er placeret i keelder i nabobygning.

12 Aflgb:
Faldstammer er overvejende udskiftet til Loro-x.

13 Kloak:
Der foreligger en tv-inspektion af kloaknettet.
Der er ikke etableret omfangsdraen.

14 Brugsvand:
Brugsvandsinstallationen er udfart i alu-pex rar for feelles forsyningsledninger, mens koblingsledninger er udfart
i blandede materialer(kobber, messingfittings m.v.).

15 Gas:
Flere lejemal har gaskomfurer.

16 Ventilation:
Der er naturlig ventilation via treekkanaler i zink fra kakken og bad. Nogle steder er der tilsluttet ventilator til
kanaler.

17 El:
Der er individuelt udskiftet tavler. Ledninger overvejende gamle stofledninger.

19 Private friarealer:
Der er feelles gardanlaeg med greesplaener, beplantning og gangstier.

Tilstandsrapport med budget 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 11, 12, 13, 14, 15, 16 & 19

Registreringen og aktivitetsbeskrivelsen er, hvad bygningsdele og registrering angar, opdelt efter Kebenhavns
Kommunes 20-punktsskema

| 1. kolonne er emnet anfart.

| 2. kolonne er vor registrering anfart.

| 3. kolonne er vor aktivitetsbeskrivelse anfart
| 4-6. kolonne er maengder og priser anfart.
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| 7. kolonne er samlet pris med anfart.
| 8.-18. kolonne er prisen anfgrt inden for den anbefalede udfagrelsesperiode
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Sag Englandsvej 12A, B og C, Kgbenhavn Side: 10/38
Emne Tag Sagsnummer. 12699
Dato 08-04-2023
01 Tagveerk Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udfares Udfgres | Udfgres
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1|Tag og speerkonstruktion Saddeltag med beklaedning af teglsten. |Tagbekleedning udskiftet til ny og der
Ingen undertag Taget baerer praeg af at |etableres fast undertag. Tagisoleres
have veeret understrgget flere gange. mod tagrum i.h.t. gaeldende
Lys imellem sten flere steder og bygningsreglement.
manglende/rustne bindere. Speer ser ud
til at veere i god stand.
500 | kvm 3.500 | 1.750.000 | 1.750.000
2|Tagbjeelkelag/ etage Traebjeelelag mod underliggende Tag isoleres som angivet ovenfor.
adskillelser beboelse. Indbleest isolering i deek. Der |Prissat under denne post.
er kun plads til et relativt beskedent
isoleringslag i deekket grundet eksist.
lerindskudsmateriale.
3|Brandkamme Brandkamme star murede. Brandkamme eftergas for lgse
afdeekningstegl og repareres.
32|lbm 800 25.600 25.600
4|Tagrender Tagrender star i zink. Nedslidte med Tagrender incl. rendejern udskiftes.
huller flere steder.
80| Ibm 650 52.000 52.000
5|Tagheetter mm. Tagheetter/udluftningsrer star i tudsten |Taghaeetter m.v. udskiftes i.f.m.
og zink. tagudskiftning. Prissat under pkt.1.
01 Tagveerk i alt overfares til summationsark side 5 1.827.600 | 1.827.600 - =
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Emne Keelder Sagsnummer. 12699
Dato 08-04-2023

02 Keelder/Fundering Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes

0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar

[

Keelderyderveegge/
skilleveegge

Star pudsede. Rimelig stand

Intet at foretage.

N

Keeldergulve

Star stabte

Intet at foretage.

wW

Etageadskillelse over keeldre

Beton udstagbt imellem stalprofiler.

Ikke besigtiget.

N

Keelder fundering

Ikke umiddelbart tegn pa
seetningsskader

Intet at foretage.

02 Keelder fundering i alt overfgres til summationsark side 5
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Dato 08-04-2023
04 Vinduer Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1 | Generelt Vinduer er udskiftet pa forskellige Ikke prissat.

tidspunkter, da det er den enekelte ejers
eget ansvar. Overvejende dog med kold
kant.

04 Vinduer i alt overfgres til summationsark side 5
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Emne Facader Sagsnummer. 12699
Dato 08-04-2023
03 Facader / sokkel Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
Gadefacade:
1|Facade Facade mod gade star i blank mur, rade |Da revnede udfaldne fuger giver
sten og pudset sokkel. En del revnede |mulighed for vandindtreengen i facade
fuger og "musetrapper"” under vinduer. |anbefales det at facaden omfuges i sin
helhed. Starre revner armeres med
ribbestal i liggefuger.
530 | kvm 900 477.000 477.000
2|Salbeenke Salbzenke star i blank mur med Fuger imellem sten fuges, stgbte
heeldning under vinduer. Fuger imellem |salbaenke forsynes med nyt slidlag
sten faldet ud flere steder. Salbaenke
ved erhverv star stabte.
47 stk. 800 37.600 37.600
3|Tagnedlgb Tagnedlgb star i zink. Nedslidte. Tagnedlgb incl.
haengselsstifrerudskiftes til nye i zink
32| Ibm 650 20.800 20.800
5[Sokkel Sokkel star pudset. Revner og Sokkel og trin eftergas og repareres.
afskalninger, herunder ogsa pa trin indtil
erhverv.
32| lbm 750 24.000 24.000
Gardfacade:
6[Facade Facade mod gard star i blank mur, gule |Da revnede udfaldne fuger giver
sten og pudset sokkel. mange revnede |mulighed for vandindtreengen i facade
fuger og "musetrapper" under vinduer. |anbefales det at facaden omfuges i sin
Ventilationshuller til tidligere fadebure  |helhed. Stgrre revner armeres med
star abne. ribbestal i liggefuger. Ventilationshuller
tilmures.
800 | kvm 1.000 800.000 800.000
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Emne Facader Sagsnummer. 12699
Dato 08-04-2023
03 Facader / sokkel Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
7|Sélbeenke Salbaenke star stgbte med haeldning Salbaenke repareres og forsynes med
under vinduer. Revner flere steder. nyt slidlag.
65| stk. 800 52.000 52.000
8|Tagnedlgb Tagnedigb star i zink. Nedslidte. Tagnedlgb incl.
heengselsstifrerudskiftes til nye i zink
64 | lbm 650 41.600 41.600
9|Sokkel Sokkel star pudset. Revner og Sokkel eftergas og repareres.
afskalninger.
32| Ibm 750 24.000 24.000
10|Eventuelt De udragende tarne giver anledning til |Det bar overvejes at foretage en
kuldebroer med kondens og skimmel i |udvendig efterisolering af disse. Dette
kakkener. kraever dog byggetilladelse og at
lokalplanen for omradet tillader dette.
Ikke prissat.
03 Facader/sokkel i alt overfares til summationsark side 5 1.477.000] 1.477.000 0
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Emne Udvendige dare Sagsnummer. 12699
Dato 08-04-2023
05 Udvendige dgre Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1|Hoveddgre mod trapper Star i tree med glas og sidepartier. Intet at foretage
Rimelig stand
2|Bitrappedare Treefyldningsdgre med glasfelt gverst. |Intet at foretage
Rimelig stand.
3|Dgre i portrum /Eldre dgre i tree, nedslidte. Dgre paregnes at skulle vedligeholdes,
males og eftergas.
2 | stk. 5.000 10.000 10.000
05 Udvendige dgre i alt overfgres til summationsark side 5 10.000 10.000 - -
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Emne Trapper Sagsnummer. 12699
Dato 08-04-2023
06 Trapper Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1|Hovedtrapper, generelt Hovedtrapper star pudsede og malede |Linoleumsbeleegning udskiftes ny
med linoleumsbelsegning. @verste linoleumsbelgegning ogt trin/reposer
etage mod tagrum star dog uden spartles.
linoleum. Linoleumsbeleegning nedslidt
med mange revner.
3 | stk. 60.000 180.000 180.000
Veeggel/lofter i rimelig stand, dog lettere |Vaegge, lofter, underside lgb og
nedslidte. Treeveerk veern og dgre reposer samt treeveerk eftergas,
tilsvarende. repareres og males.
3 | stk. 120.000 360.000 360.000
Indgangsrepos i terrazzo std med revner|Der hugges op omkring bzerejern,
over baerejern grundet korrosion i disse. |baerejern rustbeskyttes og terrazzo
repareres.
3 | stk. 20.000 60.000 60.000
Eventuelt: Det kan overvejes at udskifte dgre med |lkke medtaget i neerveerende rapport.
nye brandsikre, lydtaette dgre. Dette
koster ca. 18-20.000 pr. dar.
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Dato 08-04-2023
06 Trapper Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
2|Bitrapper, generelt Bitrapper star pudsede og malede med |Trin og reposer forsynes med
trrin og reposer lakerede. Trin lettere linoleumsbelaegning ogt trin/reposer
nedslidte. spartles.
3 | stk. 40.000 120.000 120.000
Veeggel/lofter i rimelig stand, dog lettere |Vaegge, lofter, underside lgb og
nedslidte. Treeveerk veern og dgre reposer samt treeveerk eftergas,
tilsvarende. repareres og males.
3 | stk. 80.000 240.000 240.000
Eventuelt: Det kan overvejes at udskifte dgre med |lkke medtaget i naerveerende rapport.
nye brandsikre, lydteette dgre. Dette
koster ca. 18-20.000 pr. dgr.
06 Trapper i alt overfgres til summationsark side 5 960.000 60.000 900.000 -
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FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@GRER

Sag Englandsvej 12A, B og C, Kgbenhavn Side: 18/38
Emne Port Sagsnummer. 12699
Dato 08-04-2023
07 Port / Gennemgang Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1|Loftoverflade: Loft er pudset. Kan ikke umddelbart ses |Loft afrenses, isoleres og pudses eller
at veere isoleret. Dette ma give et lukkes med ubrandbar
relativt stort kuldeindfald til overbo. pladebeklaedning.
30 |kvm. 1.500 45.000 45.000
2|Veegoverflade: Veaegoverflader star pudsede og i blank |Veegge afrenses og
mur. Nedslidte. overfladebehandles.
60|kvm. 800 48.000 48.000
04 vinduer i alt overfgres til summationsark side 5 93.000 - 93.000 =
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FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@QRER
Sag Englandsvej 12A, B og C, Kgbenhavn Side: 19/38
Emne Etageadskillelser Sagsnummer. 12699
Dato 08-04-2023
08 Etageadskillelse Registrering af tilstand Aktivitet Maengd. |Enhed | Pris

[

Bjeelkelag

Pris i alt Udfgres Udfgres Udfgres

Vurderes at veere treebjeelkelag med
indskudsbreedder og ler. | kaelder dog
beton imellem stélprofiler.

Intet at bemaerke.

08 Etageadskillelser i alt overfgres til summationsark side 5

0-2 ar 2-5ar 5-10 ar
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FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@GRER

Sag Englandsvej 12A, B og C, Kgbenhavn Side: 20/38
Emne Badeveerelser og kakkener Sagsnummer. 12699
Dato 08-04-2023
09 Badeveerelser Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udfares Udfares
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1|Badeveerelser Den enkelte ejers eget ansvar Intet at bemaerke.
09 WC/bad i alt overfares til summationsark side 5 - - -
10 kgkkener Registrering af tilstand Aktivitet Maengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udfgres Udfares Udfares
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1|Kgkkener Den enkelte ejers eget ansvar. Der er  |Intet at bemaerke.
flere steder konstateret kondens og
skimmelsvamp pa de kolde ydermure i
kgkkentarnene. Det vurderes at veere en
kombination af darlige fuger, nedslidte
tagrender, dbne kanaler fra de
oprindelige fadebure samt kolde
10 Kgkkener i alt overfgres til summationsark side 5 - - -
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Sag

Emne Varmeanlaeg

Englandsvej 12A, B og C, Kgbenhavn

FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@GRER

Side: 21/38
Sagsnummer. 12699
Dato 08-04-2023

11 Varmeanlaeg

Registrering af tilstand

Aktivitet

Maengd.

Enhed

Pris

Pris i alt Udfgres Udfgres Udfgres
0-2 ar 2-5ar 5-10 ar

[

Fjernvarmecentral

Feelles fiernvarmecentral med
naboejendom. Varmtvandsbeholder og
ror er seldre, pumper og ventiler er
udskiftet i et vist omfang.

Varmecentral bgr renoveres, men
dette er et feellesanliggende med
naboejendom og ikke prissat i
neerveerende rapport.

N

Stigstrenge i lejligheder.

/Eldre 2-strenget anlaeg.

Intet at bemeerke.

wW

Varmeanlaeg

Pladejernsradiatorer med
termostatventiler i den besigtigede
lejligheder.

Intet at bemeerke.

11 Varmeinstallation i alt overfgres til summationsark side 5
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FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@GRER

Sag Englandsvej 12A, B og C, Kgbenhavn Side: 22 /38
Emne Aflgb Sagsnummer. 12699
Dato 08-04-2023
12 Aflgb Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udfares Udfares Udfgres
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1|Faldstammer Faldstammer er oplyst udskiftet omkring |Faldstammer ma paregnes at skulle

2004. | badeveerelse er der anvendt
stgbejernsfaldstammer og i kekkener
galvaniserede rgr(Loro-x).

12 Aflgb i alt overfares til summationsark side 5

udskiftes om 10-15 ar. Ikke prissat.

stk
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FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@RER
Sag Englandsvej 12A, B og C, Kgbenhavn Side: 23/38
Emne Kloak Sagsnummer. 12699
Dato 08-04-2023
13 Kloak Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udfares Udfares Udfgres
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1|Tv-inspektion Der foreligger ikke en tv-inspektion af Der bgr laves en tv-inspektion af
brgnde og ledninger. kloaksystemet.
1| stk 20.000 20.000 20.000
2|Ved evt. reparation af kloak Omfang kendes ikke.
udfra tv-inspektion
13 Kloak i alt overfares til summationsark side 5 20.000 20.000
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FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@GRER

Sag Englandsvej 12A, B og C, Kgbenhavn Side: 24 /38
Emne Vandinstallationer Sagsnummer. 12699
Dato 08-04-2023
14 Vandinstallationer Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1|Vandinstallationer, generelt Vandinstallationer er udskiftet til alu-pex |Der bgre foretages en eftergang i de
rer for sa vidt angar feelles enkelte lejligheder sdledes, at risiko for
forsyningsledninger i 2017. Rar star korrosion med vandskader til falge
uisolerede. Koblingsledninger(vandrette |forebygges. Ikke prissat da omfang
ledninger fra feelles ledninger frem til ikke kendes.

vandhaner i de enkelte lejemal) er i
blandede materialer. Det kan give
anledning til galvanisk korrosion.
Specielt messig fittings og
galvaniserede rgr er problematiske.

14 Vandinstallationer i alt overfgres til summationsark side 5
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FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@GRER

Sag Englandsvej 12A, B og C, Kgbenhavn Side: 25/38
Emne Gasinstallationer Sagsnummer. 12699
Dato 08-04-2023
15 Gasinstallationer Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udfares Udfares
0-2 ar 2-5ar 5-10 ar
Lejlighederne Flere lejligheder har gaskomfurer. Da Intet at foretage.

der afgives damp dels ved madlavning
og dels ved brug af gas, er det vigtigt at
lufte hyppigt ud.

15 Gasinstallationer i alt overfgres til summationsark side 5
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FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@GRER

Sag Englandsvej 12A, B og C, Kgbenhavn Side: 26 /38
Emne Ventilation Sagsnummer. 12699
Dato 08-04-2023
16 Ventilation Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1|Kanaler Kegkkener og badevzerelser er udluftet  |Kanaler eftergas for revner evt.
ved naturlig ventilation via kanaler fgrt  |udskiftes i.f.m. udskiftning af tag.
over tag. Disse kunne i tagrum ses at
have revner nogle steder hvilket
bevirker, at damp fra madlavning og
badning slipper ud i tagrum med risiko
for skimmelsvamp. 60| Stk. 4.000 240.000 240.000
16 Ventilation i alt overfgres til summationsark side 5 240.000 240.000 = =
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FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@GRER

Sag Englandsvej 12A, B og C, Kgbenhavn Side: 271738
Emne El-installationer Sagsnummer. 12699
Dato 08-04-2023
17 El-installationer Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udfares Udfares Udfgres
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
El ledninger Det er overvejende gamle stofledninger, |Ejendommen er p.t. ved at indhente

hvilket risiko for kortslutninger og brand. |tilbud pa nye stigledninger til

lejligheder. Ledninger indenfor de
enkelte lejemal er ejeres eget
anliggende ligesom el-tavler. Ikke
prissat i neerveerende rapport.

17 Elinstallationer i alt overfgres til summationsark side 5
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FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@GRER

Sag Englandsvej 12A, B og C, Kgbenhavn Side: 28/38
Emne Byggeplads Sagsnummer. 12699
Dato 08-04-2023
20 Byggeplads Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1|Byggeplads: mandskabsvogne |l forbindelse med de foreslaede arbejder|Belgbet beregnes i forhold til
m.m. afseettes et belgb til drift af handveaerkerudgifterne (10% af
byggepladsen. handvaerkerudgifterne ekskl. Moms i
skema 1, punkt A). Det deekker skurby
og affaldscontainer.
290.768 79.440 0
2|Stillads gadefacade Levering af stillads pa gadefacader.
Inkl. dagleje af stillads 530| kvm 450 238.500 238.500
3|stillads gardfacade Levering af stillads pa& gardfacader.
Inkl. dagleje af stillads 800[kvm 450|  360.000]  360.000
5|Overdakning ved Overdaekning af bygning a.h.t.
tagrenovering forebyggelse af vandskader 480| kvm 350 168.000 168.000
Byggeplads i alt overfgres til summationsark side 5 enkeltvis 766.500] 1.057.268 79.440 0
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FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENI@RER

Sag Adresse Sags nr. 12663
Emne Tilstandsrapport Side 29/38

Dato: 08-04-2023
Konklusion

Bygningsdele/konstruktioner:
Ejendommen fremstar i dag i relativ nedslidt stand. Flere bygningsdele i eiendommen treenger til
vedligeholdes/udskiftning.

01 Tag:
Tagbelaegning bgr udskiftes og ny belsegning med fast undertag etableres. | samme omgang
isoleres tag.
Brandkamme og skorstene eftergas og repareres, tagrender og haetter udskftes.

02 Keelder
Ikke umiddelbart arbejder at foretage.

03 Facader:
Facader mod savel gade som gard bgr omfuges og salbaenke forsynes med ny belaegning.
Kakkentarne er udragende fra facader og forsynet med de oprindelige aftraek fra fadebure. Dette
gar, i kombination med darlige fuger og defekte tagrender, at kakkener er preeget af kuldebroer,
fugtindtraengen og deraf fglgende skimmeldannelser.

04 Vinduer:

Ikke omfattet af neervaerende rapport.

05 Udvendige dgre:
Der ma paregnes vedligehold af dgre mod gadeside og evt. udskiftning af dare mod gardside/i
portrum.

06 Trapper:
Hovedtrapper: Veegge/lofter/traevaerk ma paregnes at skulle vedligeholdes i overskuelig fremtid.
Belaegning er nedslidt med revner og bgr udskiftes.
Dgre til lejemal kan evt. udskiftes til nye brand-og lyddare.
Terrazzo ved indgangspartier har stgrre afskalninger over beerejern.
Beerejern bgr undersgges, korrosionsbeskyttes og belsegning repareres.

Bitrapper: Veegge/lofter/traeveerk ma paregnes at skulle vedligeholdes i overskuelig fremtid.
Trapper bgr spartles og forsynes med linoleum.
Dagre til lejemal kan evt. udskiftes til nye brand-og lyddgre.

09 Badeveerelser:
Ikke omfattet af neervaerende rapport.

10 Kgkkener:
Ikke omfattet af nserveerende rapport.

11 Varmeanleeg:
Gennemgang af central og evt. udskiftning af varmtvandsbeholder og diverse automatik, udstyr.

Dronning Olgas Vej 20B * 2000 Frederiksberg * Medlem af F.R.I.
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FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENI@RER

Sag Adresse Sags nr. 12663
Emne Tilstandsrapport Side 30/38

Dato: 08-04-2023
12 Aflgb:

Faldstammer er knap 20 ar gamle. De ma paregnes at skulle udskiftes indenfor en 5-10 arige
periode.

13 Kloak:
Det bar udfgres en TV-inspektionsrapport ca. hvert 10 ar, for at fastleegge kloakkernes stand.

14 Vandinstallationer:
Vandinstallationer, faelles forsyningsledninger er udskiftet i nyere tid. Koblingsledninger, der er
den enkelte ejers eget ansvar, bar eftergas og messingdele, teerede rgr udskiftes.

15 Gasinstallationer:
Intet at foretage.

16 Ventilation:
Blikkanaler pa loft ber eftergas for uteetheder og kanaler bar evt. renses.

17 El:
Stigledninger i stof bgr udskiftes og evt. tilbageveerende gamle tavler fornys(sidstnaevnte er den
enkelte ejers eget ansvar).

19 Private friarealer:
Intet at foretage.

Vedligeholdelse:
Det er vanskeligt at forudse, hvornar behovet for vedligeholdelse/udskiftning bliver akut. Det er
derfor afggrende at ejer fortsat holder sig ajour med forholdene i ejendommen og sikrer at
opstaede skader hurtigst muligt bliver udbedret.

Afslutningsvis skal det bemeerkes, at de beskrevne aktiviteter er generelle anvisninger. De kan
derfor ikke anvendes direkte som fyldestgarende arbejdsbeskrivelse for en evt.
handvaerker/entreprengr
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Sag Adresse
Emne Tilstandsrapport

Bilag 01, billeder af relevante bygningsdele.

Tag 01

FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENI@RER

Sags nr. 12663
Side 31/38
Dato: 08-04-2023

Oprindelige ventilationskanaler,
Huller flere steder

Keelder 02

L

Al B Gl

i

Varmtvandsbeholder af zeldre dato

Rar i varmecentral

Dronning Olgas Vej 20B * 2000 Frederiksberg * Medlem af F.R.I.
falkon@falkon.dk * www.falkon.dk

TIf 35364500 * CVR 25244826




FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENIZRER

Sag Adresse Sags nr. 12663
Emne Tilstandsrapport Side 32/38

Dato: 08-04-2023
Facader 03

Facade mod gade, tagbelaegning ses ogsa at Mursteh skubbet ud ve jern over port,‘ fuger at have
lgftet sig grundet gentagne understrygninger revnede.

Facader 03

i} B2 . 5 ;
Gardfacade, lgse og udfaldne fuger Gardfacade, gamle udluftninger til fadebure og
revnede fuger
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FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENIZRER

Sag Adresse Sags nr. 12663
Emne Tilstandsrapport Side 33/38

Dato: 08-04-2023
Facader 03

4

’

Séalbaenk med revner Termorude med kold kan‘t'
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FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENI@RER

Sag Adresse Sags nr. 12663
Emne Tilstandsrapport Side 34/38

Dato: 08-04-2023
Trapper 06

Terrazzo revnet over baerejern og sggt repareret Revnet nedslidt linoleum

Trapper 06

Hoveddgre med glasparti over Trappevaeg med revne under vindue

Dronning Olgas Vej 20B * 2000 Frederiksberg * Medlem af F.R.I.
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FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENIZRER

Sag Adresse Sags nr. 12663
Emne Tilstandsrapport Side 35/38
Dato: 08-04-2023

Port/gennemgang 07

Portloft Portloft og veegge repareret med betoonprodukt
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FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENIZRER

Sag Adresse Sags nr. 12663
Emne Tilstandsrapport Side 36/38

Dato: 08-04-2023
Pladejernradiator med termostatventil Varmergr, 2-strenget anleeg

Faldstammer 12

K

Faldstamme, SML/MA system uhensigtsmaessigt pla- Faldstammer i keelder Loro-x system
ceret i bruseomrade

Vaninstallator 14

Koblingsledninger blanding af forskellige materialer Hovedvandstik ved portrum
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FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENIZRER

Sag Adresse Sags nr. 12663
Emne Tilstandsrapport Side 37/38
Dato: 08-04-2023

Ventilation 16

Aftraek i loft Skimmel i hjgrne
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FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENIZRER

Sag Adresse Sags nr. 12663
Emne Tilstandsrapport Side 38/38
Dato: 08-04-2023

Skimmel og kondens pa veeg i kekkentarn
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