Thoruplund 32, Voel, 8600 Silkeborg

Ejd. type Villa
Kontant 4.295.000
Ejerudgift 3.251
Byggedr 2023

Bolig m? 183
Veerelser 6
Grund m? 911
Energimcerke A2015

Sagsnr. 708-3194

RealMaaglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS

Kornvaenget 2 /8600 Silkeborg / TIf. +45 89808606 / www.realmaeglerne.dk/8600



RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS
CVR-nr. 39208075

Kornvaenget 2 / 8600 Silkeborg =4 A M

TIf. +4589808606 / silkeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/8600

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Thoruplund 32, Voel, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3194 Dato: 28.07.2026
Kontantpris: kr. 4.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.251

Se beskrivelse af ejendommen p& nzeste side

I Silkeborg Kommune smelter naturrigdom og pulserende kulturliv sam-
men.

N&r du bor i Silkeborg Kommune kan du til enhver tid fa stillet dine kultu-
relle abstinenser. Byen er nemlig rig p§ kulturelle tilbud og institutioner. Her
finder du bade museer og gallerier, hvor der er mulighed for at dykke ned i
alt fra moderne kunst til lokal arkaeologi. I Igbet af de seneste ar er der
sket en stor opblomstring af lokale bryghuse, gardbutikker og kulinariske
fristelser er at finde mange steder i byen.

Men Silkeborg er ogsa en by, hvor der er mulighed for at saette tempoet
ned og nyde godt af den uovertrufne naturrigdom, som omradet byder pa.
Danmarks laengste 8, Gudenden, Igber igennem Silkeborg, og Himmelbjer-
get som er iblandt landet hgjeste punkter, befinder sig taet pa Silkeborg.
Bjergets fod kan i sommerhalvaret tilgds via rutebdde, der sejler direkte fra
Silkeborg havn.

Vi glaeder os til at byde dig velkommen hjem til Silkeborg Kommune.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaeaegler: Cecilie Leonhard Winther

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS
CVR-nr. 39208075

Kornvaenget 2 / 8600 Silkeborg =4 A M

TIf. +4589808606 / silkeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/8600

Adresse: Thoruplund 32, Voel, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3194 Dato: 28.07.2026
Kontantpris: kr. 4.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.251

Lys, luksus og masser af plads i blomstrende Voel - eksklusiv villa fra 2023

Denne villa fra 2023 pa 183 veludnyttede m2 er skabt til den kvalitetsbevidste familie, der gn-
sker et hjem, hvor handveerk, aestetik og funktionalitet g&r hand i hdnd. Boligen er perfekt pla-
ceret pa grunden og fremstar med en gennemfgrt ro, som kun opstar, ndr materialevalg og de-
taljer er taenkt helt til ende. Standen er i top, og helhedsindtrykket er gennemfgrt laekkert fra
fgrste gjeblik. Her fr du et hjem, der bade fgles nyt, rummeligt og usadvanligt velholdt.

Indretningen er ideel til bdde den unge bgrnefamilie og familien med stgrre bgrn eller teenage-
re, der har brug for en separat ungdomsafdeling. De store, 8bne og lyse leverum skaber en na-
turlig ramme om hverdagen, og det fantastiske lysindfald giver hjemmet en let og indbydende
atmosfeere. De gennemgadende materialevalg binder rummene elegant sammen og understreger
den hgje kvalitet i hver eneste detalje.

Udenfor venter en sydvestvendt have, som indbyder til leg, feellesskab og ro, og som samtidig
giver jer et helt blankt lzerred at forme efter jeres egne drgmme. Den store terrasse skaber et
flot og funktionelt uderum, der forlaenger opholdszonerne i sommerhalvaret. Hertil kommer to
gode overdaekkede terrasser, en mod sydvest med ejendommens udsigt over &bne marker, ram-
met flot en, og endnu en overdaekket terrasse mod gst, til morgenkrydderen mod solopgangen.

Med beliggenheden i blomstrende Voel, placerer I jer midt i en af Silkeborg Kommunes mest
levende og velfungerende byer, omgivet af nye dremmehuse, bgrnefamilier og grgnne oaser.

Teenk pé hinkeruder, rundbold og bgrn der griner og leger i kvareteret mellem husene og haver-
ne. Teenk pa legekammerater, kolde gl over haekken og duften af grillmad i haverne. Teenk pa
den nemme cykelvej til bgrnepasning, skole, indkgb og idraetsfaciliteter.
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Adresse: Thoruplund 32, Voel, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3194 Dato: 28.07.2026
Kontantpris: kr. 4.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.251
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Adresse: Thoruplund 32, Voel, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3194 Dato: 28.07.2026
Kontantpris: kr. 4.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.251

R

T g
R
-y

Veerelse

Badeveerelse Veerelse Luftfoto

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS
CVR-nr. 39208075

Kornveenget 2 / 8600 Silkeborg

TIf. +4589808606 / silkeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/8600

Adresse: Thoruplund 32, Voel, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3194 Dato: 28.07.2026
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RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS
CVR-nr. 39208075

Kornvaenget 2 / 8600 Silkeborg =4 A M
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Adresse: Thoruplund 32, Voel, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3194 Dato: 28.07.2026
Kontantpris: kr. 4.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.251
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 911 m? Servitutter
M3 benyttes til: Heldrsbeboelse  Boligareal i alt: 183 m*  1pgen
Kommune: Silkeborg
Matr.nr.: 2x Voel By, Voel @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 100299601  Indbygget udhus: 17 m?* | Lokalplan 32-010 - Omrade til boliger og plejehjem vest for Thorupgdrdsvej
Zonestatus: Byzone  Indbygget carport: 50 m* | voel
Vej: Privat feellesvej ~ Udhus: 24 m?
Opfgrt/ombygget &r: 2023
** | a@s naermere om, hvordan arealer opgg-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering pr. oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi: * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.436.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 880.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab, Fryser, Ovn, Kogeplade, Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Thoruplund 32, Voel, 8600 Silkeborg
Kontantpris: kr. 4.295.000

Forsikringsforhold:

RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS
CVR-nr. 39208075

Kornvaenget 2 / 8600 Silkeborg =4 A M

TIf. +4589808606 / silkeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/8600

Sagsnr.: 708-3194 Dato: 28.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.251

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Propermo Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold: Police nr. 0518477341

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.400 Forbrug: 2.618 Kwh
Udgiften er beregnet i ar: 2023
Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Ansldet offentlig vurdering og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet eller beskattet, har
ejendomsmaegleren ansldet vaerdierne for den offentlige vurdering, herun-
der beskatningsgrundlag i neserveerende salgsopstilling. Ejendomsveerdien
er ansl3et til kontantprisen. Grundvaerdien er ansldet som en del af ejen-
domsveerdien ud fra referenceejendommes forelgbige/endelige ejendoms-
vurderingers tilsvarende grundandele.

Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsveerdiskat og grundskyld er
ansl3et til ejendomsvaerdi hhv. grundvaerdi fratrukket 20 % iht. Skattefor-
valtningens forsigtighedsprincip.

Beskatningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften ansldede ejen-
domsvaerdiskat og grundskyld. Det bemaerkes, at ejerudgiften er ansldet
for indevaerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den farste indivi-
duelle skattebetaling evt. sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansldede vaerdier/belgb
og Skatteforvaltningens forelgbige og/eller endelige veerdier/opkraevede
belgb, er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om
afvigelserne ma vise sig at veere vaesentlige. Kgber ma forvente, at den
faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sgge
egen og specifik rddgivning herom.

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult

hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for

brand"

Energimeaerkning: Energimaerke A2015
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RealMaeglerne Silkeborg Winther & Mikkelsen ApS
CVR-nr. 39208075

Kornvaenget 2 / 8600 Silkeborg

TIf. +4589808606 / silkeborg@mailreal.dk
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Adresse: Thoruplund 32, Voel, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3194 Dato: 28.07.2026
Kontantpris: kr. 4.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.251

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 17.524 Kontantpris kr. 4.295.000
Grundskyld kr. 9.680 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 27.650
Renovation kr. 3.578 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 18.332
Rottebekaempelse kr. 133 TIalt kr. 4.340.982
Grundejerforenin kr. 2.500 °

HusforsJikring g Kr. 5.594 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne rédgivere,
herunderjuridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 39.009

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 215.000 Brutto ekskl. ejerudgift 23.419 md. / 281.025 ar. Netto ekskl. ejerudgift 18.759 md. / 225.108 &r v/26,44 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 09.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Thoruplund 32, Voel, 8600 Silkeborg Sagsnr.: 708-3194 Dato: 28.07.2026
Kontantpris: kr. 4.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.251
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 1: hovedstol kr. 3.160.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-

dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Thoruplund
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Silkeborg v/ Winther & Mikkelsen,
din lokale ejendomsmaegler Vi elsker vores arbejde! Hos ejendoms-
maegler, RealMaeglerne Silkeborg kan du trygt seelge eller kgbe dit
naeste hjem. Vi ggr altid en ekstra indsats for at skabe og realisere
nye boligdrsmme. | vores team har vi mange ars erfaring i ejen-
domsmaegler branchen og ved hvad et godt boligsalg kraever. Gar
du enten med salgstanker eller med boligdremme, sa ring endelig
til os. Du er ogsa meget velkommmen til at kontakte os, hvis du blot
har brug for et godt rad i forbindelse med din bolig. Vi sidder klar
ved telefonen eller pa kontoret pa Kornvaenget. Vi glaeder os til at
tale med dig.




