Hf. Havebyen Mozart 24, 2450 Kgbenhavn SV

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 122
Kontantpris 6.995.000 Veerelser 5
Ejerudgift 8.477 Grund m2 152.818
Byggear 2013 Energimaerke A2010

Sagsnr. 1344021
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Hf. Havebyen Mozart 24, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344021 Dato: 24.09.2025
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 8.477

Beskrivelse:

Velkommen til et sjeeldent skent haveforeningshus, hvor ro, lys og grenne omgivelser
gar hand i hand med byens bekvemmeligheder. Det bla treshus praesenterer sig
indbydende med brede treeterrasser, carport i direkte forbindelse og en nem, frodig
have — klar til sommerliv fra fgrste dag.

Indenfor mades du af loft til kip med ovenlys og et genergst lysindfald via. de over 4
meters loftshgjde. Det store kekken-alrum samler hverdag og geester i ét; hvide, enkle
fronter, smukke treebordplader, et kekken fra HTH og god arbejdsplads ger
madlavningen til en forngjelse. | aben forbindelse ligger den luftige stue med direkte
udgang til terrassen, sa inde- og udeliv flyder naturligt sammen. Planlgsningen
rummer tre gode veerelser, der kan indrettes som soveveerelser, kontor eller
b@rnevaerelser, en praktisk hems til leg, opbevaring eller overnattende geester samt to
velindrettede badeveerelser, hvoraf det ene har vaskesgijle.

Rundt om huset giver de store treeterrasser mange solkroge fra morgen til aften, og
haven er privat, gran og let at holde. Carporten ligger bekvemt ved indgangen —
perfekt til hverdagen.

HF Havebyen Mozart er kendt for sit staerke naboskab og sine attraktive feellesarealer.
Teet pa huset ligger foreningens faelleshus med store glaspartier og terrasse samt
grenne plaener til leg og picnic. Omradet byder desuden péa lokale kulturperler som
Karens Minde, strand, natur med Valbyparken og Tippen og rekreative stier lige i
nzerheden. Indkab, skole og transport er inden for bekvem raekkevidde, og resten af
Kgbenhavn nas nemt pa cykel, med bus eller metro.

Ejendommen ligger pa lejet grund med 30 ars uopsigelighed, hvilket giver mulighed
for realkreditbelaning og en tryg, overskuelig skonomi.

Et lyst, indflytningsklart hjem med plads til familieliv, geester og udeliv — midt i en af
byens mest charmerende haveforeninger. Book en fremvisning — det her skal
opleves!

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sebastian Vittoriani
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Adresse: Hf. Havebyen Mozart 24, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344021 Dato: 24.09.2025
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 8.477

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Der henvises til side 5

Ejendomstype: Villa, 1 fam. Grundareal: 152.818 m2

M3 benyttes til: Bygning pa lejet grund - heraf vej 14.486 m?

Kommune: Kgbenhavn Boligareal i alt: 122 m2

Matr.nr.: 522 Kongens Enghave, Kgbenhavn m.fl.

BFE-nr.. 706327 @vrige arealer:

Zonestatus: Byzone  Udhus: 30 m2

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg

Vej: Feelles/privat

Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg (tilladelse ikke

N .
pakraevet) Laes naermere om, hvordan arealer opgares pa

Varmeinstallation: Fjervarme/blokvarme ~ Www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifolge
Opfart/ombygget &r: 2013 ~ BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 4.657.000 kr.

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.725.600 kr.

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Der henvises til side 5

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Adresse: Hf. Havebyen Mozart 24, 2450 Kgbenhavn SV
Kontantpris: kr. 6.995.000

Sagsnr.: 1344021
Ejerudgift/md.: kr. 8.477

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Aim. Brand Forsikring
A/S

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Der henvises til forsikringspolicen

Ra@rskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.500 Forbrug: 7.970,00 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2022

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og
rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for sted og undersgges neermere.

Energimaerkning: Energimeerke A2010.
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Dato: 24.09.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Jordforurening

Ejendommen er ifalge regionens oplysninger registreret som forurenet pa
vidensniveau 2. En forurening pa vidensniveau 2 betyder, at miljgmyndighederne har
unders@gt ejendommen via jordprever etc., og pa baggrund heraf konstateret, at
ejendommen er forurenet i starre eller mindre omfang. Kontakt evt.
ejendomsmeegleren for yderligere informationer.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Spildevandsplan

Kgber ggres saerligt opmaerksom p3, at alle kommuner i Danmark har udarbejdet og
fremlagt spildevandsplaner. Der henvises til foreliggende ejendomsdatarapport og
kommunens hjemmeside, for yderligere oplysninger herom.

Kaber accepterer, at der fra kommunen kan blive udstedt pabud om
ndring/forbedring af ejendommens aflgbsforhold.

Bygning pa lejet grund

Kaber er seerligt gjort opmaerksompa, at ejendommen er opfertpa lejetgrund, og at
der betales leje til kommunen.
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Adresse: Hf. Havebyen Mozart 24, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344021 Dato: 24.09.2025
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 8.477

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 19.001 | Kontantpris/udbetaling kr. 6.995.000
Husforsikring kr. 5.741 Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 10.000
Renovation kr. 3.560 Tinglysningsafgift af skedet kr. 43.850
Rottebekaempelsesgebyr, anslaet kr. 100 | Indflytningsgebyr til H/F kr. 5.000
Haveleje inkl. feellesudgifter kr. 73.320 I alt kr. 7.053.850

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udagifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 101.721

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 350.000 Brutto ekskl. ejerudgift 36.997 md./ 443.960 ar Netto ekskl. ejerudgift 30.502 md./ 366.028 ar v/24,30%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 23.09.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Hf. Havebyen Mozart 24, 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344021 Dato: 24.09.2025
Kontantpris: kr. 6.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 8.477
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Ingen jf. foreningen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Nordea kredit/F5 Kontantlan 2.772.987 2.884.157 2.833.273 DKK 2,87 179.053 25,25 @ 3,16 Nej

Rentetilpasningslan

Nordea kredit/4% Obligationslan Obligationslan 978.000 978.000 989.232 DKK 4 44.253 25,25 | 4,33 Nej

Nr. 6 lyst d. 21.11.1932 Igbenr. 3320-01, Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil

Grundejerforening el.lign.: Ja Nr. 7 lyst .d 11.07.1947 Igbenr. 2989-01, Dok om forsynings-/aflebsledninger mv
Navn: H/F Mozart Nr. 8 lyst d. 10.11.1947 Igbenr. 6274-01, Dok om luftfartshindringer mv.

Pligt til medlemskab: Ja Nr. 9 lyst d. 05.04.1951 Igbenr. 96-01, Dok om retningsplan mv

Sikkerhed til foreningen: Nej. Nr. 10 lyst d. 04.07.1951 Igbenr. 2482-01, Dok om retningsplan mv

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej Nr. 11 lyst d. 11.07.1952 Igbenr. 2482-01, Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil
Tilbeher: Nr. 12 lyst d. 23.01.1995 Igbenr. 919987-01, Dok om fiernvarme/anleeg mv
Kgle/fryseskab mrk. Samsung Nr. 13 lyst d. 23.01.1995 Igbenr. 940097-01, Dok om fjernvarme/anlaeg mv

Ovn mrk. Samsung Nr. 14 lyst d. 05.11.1997 Igbenr. 151521-01, Dok ang kloak mv.

Kogeplade mrk. AEG Nr. 15 lyst d. 13.05.1998 Igbenr. 66381-01, Dok til Miljgkontrollen ang affaldsdepot
Emhaette mrk. Gorenje Nr. 16 lyst d. 13.05.1998 Igbenr. 66383-01, Dok til Miljgkontrollen ang affaldsdepot
Opvaskemaskine mrk. Gundig Nr. 17 lyst d. 13.05.1998 Igbenr. 66389-01, Dok til Miljgkontrollen ang affaldsdepot
Vaskemaskine mrk. Electrolux Nr. 18 lyst d. 11.02.1999 Igbenr. 33970-01, Dok om forsynings-/aflabsledninger mv

Nr. 19 lyst d. 31.01.2002 Igbenr. 15857-01, Dok om aflgbsledning mellem have nr. 48 & 49
Nr. 20 lyst d. 19.12.2003 Igbenr. 189729-01, Ledningsservitut (servitut C2) Vedr. matr.nr. 237

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger: Nr. 21 lyst d. 10.06.2005 Igbenr. 92870-01, Dok om kloakledninger mv.
Servitutter: Nr. 22 lyst d. 04.03.2009 Igbenr. 19739-01, Lokalplan nr 430

Nr. 1 lyst d. 14.06.2022 Igbenr. 1013988380, Servitut om Metro Nr. 23 lyst d. 02.12.2011 Igbenr. 1003148902, Servitut om Jordforurening

Nr. 2 lyst d. 11.11.2022 Igbenr. 1014400495, Servitut om Fgrnotering Nr. 24 lyst d. 19.05.2013 Igbenr. 1004550244, Bygning pa vejudleeg

Nr. 3 lyst d. 29.05.2024 Igbenr. 1015732606, Servitut om vejret Nr. 25 lyst d. 28.11.2013 Igbenr. 1004989172, Servitut om Jordforurening

Nr. 4 lyst d. 22.05.1922 Igbenr. 919986-01, Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil Nr. 26 lyst d. 09.07.2014 Igbenr. 1005475735, Deklaration om bebyggelsesforhold

Nr. 5 lyst d. 03.10.1929 Igbenr. 3087-01, Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening, udstykning mv Nr. 27 lyst d. 06.08.2015 Igbenr. 1006612150, Servitut om Jordforurening
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Nr. 28 lyst d. 22.10.2015 Igbenr. 1006810574, Vedtaegter HAVEFORENINGEN HAVEBYEN MOZART
Nr. 29 lyst d. 13.11.2015 Igbenr. 1006869980, Lejekontrakt §2 stk. 2

Nr. 30 lyst d. 27.06.2016 Igbenr. 1007390728, Servitut vedr. Forelgbig notering

Nr. 31 lyst .d 30.01.2017 Igbenr. 1008280109, Vedtaegter for Haveforeningen Frederikshgj
Nr. 32 lyst d. 23.02.2017 Igbenr. 1008458504, Lejekontrakt § 2 stk.1

Nr. 33 lyst d. 11.12.2019 Igbenr. 1011462440, Servitut om Jordforurening

Nr. 34 lyst d. 23.12.2021 Igbenr. 1013513866, Servitut om Jordforurening

Nr. 35 lyst d. 23.12.2021 Igbenr. 1013514082, Servitut om Jordforurening

Nr. 36 lyst d. 13.12.2022 Igbenr. 1014485810, Servitut om Jordforurening

Nr. 37 lyst d. 05.08.2024 Igbenr. 1015902574, Deklaration om Flugtvej

Der henvises i gvrigt til tingbogen for hovedejendommen

Planer:

Lokalplan nr. 324

Lokalplan nr. 430

Lokalplan nr. 584

Kommuneplan

Spildevandsplan

Der henvises i gvrigt til elendomsdatarapporten

Nr. 1 lystd. 11.11.1111 Ibnr. 920033-01 Tilleegstekst Se grund
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Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Velkommen til RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vaelg din

finansieringspartner med omhu Hos RealMaeglerne Renny Clemmensen bestraeber vi os pa at vaere

et personligt firma, hvor vi tiloyder en professionel og serigs
radgivning uanset om du skal kgbe eller seelge og med 14 ars
erfaring som ejendomsmeaegler er dit salg i absolut gode haender.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Det er en stor beslutning, nar man vaeslger ejendomsmaegler.
Grundlzeggende handler det om tillid og hvem der kan ggre en
positiv forskel i forbindelse med salget af ens bolig. For os er det
vores malsaetning at tilbyde branchens mest kompetente

Annonce radgivning samt den bedste Igsning i forbindelse med dit salg.




